STATUT
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE.J

» GOCEAW-LOTNISKO”

przyjety Uchwalg nr .../2024
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Goclaw — Lotnisko” w Warszawie
w dniach ... maja 2024 r.

Warszawa, maj 2024 r.



DZIAL PIERWSZY — POSTANOWIENIA OGOLNE.

_;;L;JM:—-

§1.

. Nazwa Spéldzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa »Goclaw-Lotnisko”, zwana dalej

»opoéldzielnig”.
Spotdzielnia moze uzywaé skrétu nazwy SM ,,Goclaw-Lotnisko”.

§2.

Siedzibg Spétdzielni jest Warszawa .

Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.

Spéldzielnia dziata na terenie miasta Warszawy i wojewddztwa mazowieckiego.
Spéidzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie przepisow prawa, a w szczegoblnoscei
ustawy z dn.16.09.1982 r Prawo spéldzielcze (Dz.U. Nr 54 z 1995 r. poz. 288, ze
zZmianami) zwang dalej »Pr.sp.” 1 ustawy z dn.15.12.2000 r. o Spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4 z 2001 r. poz. 27, ze zmianami) zwana dalej ,,usm” oraz
niniejszego statutu.

§ 3.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem przewazajacej dziatalnodci Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami

stanowiacymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw.

Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spétdzielni jest :

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw
odrebnej whasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci
W garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkdéw wiasnosci tych doméw;

4) udzielanie czlonkom pomocy w budowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdwacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub o innym
przeznaczeniu;

6) prowadzenie innej dziatalnodci gospodarczej, zwiazanej bezposrednio z celem
Spétdzielni, na zasadach okreslonych przez Walne Zgromadzenie.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez :

1) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne;j;

2) obshluge i zagospodarowanie nieruchomosci;

3) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek;

4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

5) zarzagdzanie nieruchomosciami wiasnymi, wspélnymi lub przekazanymi w drodze
umownej w administracje Spétdzielni;

6) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej, rekreacyjnej i
sportowej na rzecz cztonkéw i ich rodzin.



§ 4.

1. Spéidzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czionkom Spéidzielni.

2. Majatek Spétdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkéw.

3. Czlonek Spétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spéldzielni za j&j zobowigzania.

4. Spoétdzielnia moze tworzyé lub uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych lub
spotdzielezych, jak tez zawieraé umowy o wspdipracy z innymi podmiotami, dla realizacji
celow i zadan statutowych, na zasadach okreslanych przez Walne Zgromadzenie.

5. Dopuszeza sie¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali i doméw mieszkalnych, garazy oraz miejsc
postojowych osobom nie bedacym cztonkami Spoétdzielni.

DZIAL, DRUGI - CZEONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA I OBOWIAZXKI.

ROZDZIAL I - CZEONKOSTWO W SPOEDZIELNL

§ 5.

1. Czlonkiem Spéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosei do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktoérej przystuguje spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienic spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnodei lokalu, zwane
ekspektatywa wiasnosci.

2. Czonkami Spotdzielni sz oboje matzonkowie, jezeli spéldzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspélnie, albo jezeli wspllnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy whasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoidzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z 0séb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

5. Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
Spéldzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwila nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
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spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni

Spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

Jezeli okolicznodci okreslone w poprzednich ustepach zaistnialy przed 9.09.2017 r. osoba

nie bedgca cztonkiem nabywa cztonkostwo 9.09.2017 r.

W przypadkach okreslonych w poprzednich ustgpach Zarzad Spétdzielni na podstawie

oryginatéw dokumentéw potwierdzajacych spenienie okreslonych warunkéw stwierdza

nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu.

Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkéw.

Czonek Spétdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od

zaistnienia okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach.

Czlonek Spétdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie oplat, od nastepnego miesiaca po

poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w powyzszych

ustepach.

Osoba o ktérej mowa w powyzszych ustepach jest zobowiazana w terminie 7 dni od

zaistnienia okolicznosci wskazanych w powyzszych ustgpach, do ztozenia w formie

pisemnej formularza rejestracyj nego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe; ‘

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujgcych lub korzystajacych z
lokalu o ktérym mowa w punkcie 2, zobowigzanych do wnoszenia oplat z tytulu
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, do Spétdzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.
W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10. czionek Spotdzielni jest
zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dnj od zaistnienia zmian. W
przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.
Powyzsze ustepy stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktérym przyshiguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa
w art. 17'° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w
terminie 2 miesigcy na wskazany przez nig adres.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do
kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie Wyznaczonego przez
Spétdzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wiasnodci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci mogg wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spétdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem Spétdzielni od
dnia dorgczenia informacji o wyborze.

Jezeli spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka oséb, z

ktérych wszystkie lub cze$é sg juz cztonkami Spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru

wskazanego w ust. 14. i pozostaja cztonkami Spotdzielni.
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. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej

wiasnosci lokalu.

. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spéidzielni, przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w
poczet czionkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci

lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy lokalu zakladowego z
zastrzezeniem ust. 12.

. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w

Spotdzielni.
Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracii.

. Deklaracja powinna byé ztozona pod niewaznoécia na piSmie utrwalonym w postaci

papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyta sie na
adres do dorgczen elektronicznych spétdzielni, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz.U. poz. 2320 oraz z 2021 r.
poz. 72), 1 opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym
lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje si¢ podpisem
wlasnorecznym.

. Podpisana przez przystgpujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawieraé jego

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe:

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéidzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z
lokalu o ktérym mowa w punkcie 2, zobowiazane do wnoszenia oplat z tytulu
eksploatacji i utrzymania do Spétdzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

Na pismie deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci

wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracjii. W przypadku nie poinformowania

Spotdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu lub

0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu. W

przypadku deklaracji utrwalonej w postaci elektronicznej potwierdzenie przyjecia

deklaracji wydaje si¢ niezwlocznie w odrebnym dokumencie na pismie. W potwierdzeniu
przyjecia deklaracji podaje sie date uchwaty o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu

dwoch miesigcy od dnia zlozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet czionkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni od dnia jej

powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.

Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada powinna rozpatrzy¢

odwotanie w ciagu roku od jego wniesienia, i zawiadomié pisemnie odwolujacego sie od

tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady jest ostateczna w

postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Jezeli prawo odrebnej whasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku

zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
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bezskutecznym uptywie Wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
0 ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te
mogg wyznaczyC sposrdd siebie pelomocnika w celu wykonywania uprawniefi
wynikajacych z czionkostwa w Spéldzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje
cztonkowska.

. Jezeli prawo okreslone w ust. 13 zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych wszystkie lub

czgsS¢ s3 juz czlonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 9. i
pozostajg cztonkami spétdzielni.

Najemca, nie posiadajgcy prawa do lokalu w zasobach Spéidzielni, nie moze byé
czlonkiem Spétdzielni.

§7.

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska, oraz miejsce
zamieszkania, adres lokalu w zasobach Spotdzielni, PESEL, a w odniesieniu do cztonkéw
bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg, NIP, REGON, liczb¢ wniesionych i
zadeklarowanych przed 9.09.2017 r. udzialéw, wysoko$é wniesionych wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiang danych w tym zakresie, date przyjgcia w
poczet czionkéw oraz date ustania cztonkostwa.

Czlonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§ 8.

. Czlonkowie, nabywajacy czlonkostwo w Spétdzielni sa obowigzani do wnoszenia opftaty

na dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo-kulturalna:

1) dla osoby fizycznej - 2004,
2) dla osoby prawnej - 500z
- Wysoko$¢ oplat wymienionych w ust. 1 moze zmienié Walne Zgromadzenie w drodze

uchwaty zgodnie z § 52 pkt 10, z uwzglednieniem podziatu na osoby fizyczne i prawne.

. Matzonkowie bedacy cztonkami wnosza jedng oplate na dzialalnodé spoleczng i

oswiatowo-kulturalng.
§ 9.

. Czlonek Spoétdzielni nie wnosi od 9.09.2017 r. wpisowego 1 udziatdéw.
. Jezeli udziat byl wniesiony przez cztonka Spétdzielni przed 9.09.2017 r. to w przypadku

ustania cztonkostwa byly cztonek Spéidzielni moze zada¢ zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udzialy.

. W przypadku $mierci czionka spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat nominalnych

dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentéw stanowigcych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

. Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania

finansowego za rok, w ktérym czionek lub Jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.

. Spoldzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokosci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie

miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem.

Czonek Spétdzielni nie moze przed ustaniem czionkostwa zgda¢ zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.

Wpisowe wniesione do 9.09.2017 r. nie podlega zwrotowi.

ROZDZIAL 11 - PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW.

§ 10.
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Prawa i obowigzki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni, sa dla wszystkich

czlonkéw réwne.

Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w sposdb wskazany w statucie,

4) prawo do udziahu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

5) prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia, w trybie okreslonym w statucie,

6) prawo do nieodplatnego otrzymania jednego egzemplarza statutu i regulamindéw
wydanych na jego podstawie oraz odptatnego — kopii uchwat organdéw Spéidzielni i
protokotéw obrad organdw Spéidzielni, protokétéw lustracii, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi, z
wylgczeniem punktéw, ktérych ujawnienie naruszyltoby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych Iub poufnosci uméw handlowych,

7) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spétdzielni,

8) prawo do przegladania wiasnych akt czionkowskich w Spétdzielni,

9) prawo do odwolywania sie w postepowaniu wewngtrz spoéldzielezym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,

10) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa, Statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych w
interesy Spétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonkow,

11)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wspdlnych
urzadzen, ushug 1 $wiadczen Spétdzielni,

12) prawo do obecnosci na posiedzeniach plenarnych ciat samorzadowych bez czynnego
prawa uczestniczenia w obradach, prawo to nie dotyczy posiedzen w czesciach
dotyczgcych spraw, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych lub poufno$ci uméw handlowych,

13)prawo zawarcia ze Spéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,

14) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

15) prawo zadania zwarcia umowy o:

a) przeksztatcenie lokatorskiego spétdzielczego prawa do lokalu w odrebng wlasnosé
lokalu,

b) przeksztalcenie przystugujacego cztonkowi spéldzielczego wlasnosciowego prawa,
W prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub ulamkowego
udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji oplat zwigzanych z : uzywaniem lokalu,
cksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci przypadajacych na ten lokal oraz
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoidzielni oraz
pokrywania zobowigzan Spétdzielni z innych tytuléw oraz zaskarzania do sadu
zmiany wysokosci tych optat na zasadach przewidzianych w ustawie,

17) prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub z pomocy eksperta, przy
udziale w Walnym Zgromadzeniu,

18) prawo korzystania z innych uprawnien okreslonych w Statucie, prawie sp6ldzielczym
1 ustawie.

§11.
Czlonek Spotdzielni obowigzany jest:



1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni
oraz dobrych obyczajéw,

2) dba¢ o dobro i r0zw0j Spotdzielni oraz uczestniczyé w realizacji jej zadan
statutowych,

3) uczestniczy¢ w  kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
spotdzielczych, dziatalnogci spotecznej i oéwiatowo-kulturalnej,

4) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, w przypadkach wymaganych prawem, w
przypadkach wymaganych przez prawo,

5) uiszezaé terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz pokrywania zobowigzan Spoidzielni z innych
tytuléw, przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu,

6) zawiadamiaé niezwlocznie Spétdzielnie 0 zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej i formularzu rejestracyjnym,

7) przystapié w Wyznaczonym terminie do akty notarialnego, dotyczgcego ustanowienia
wiasnosci domu jednorodzinnego Iub odrebnej wiasnodci lokalu, garazu ub
przeniesienia utamkowego udziahy we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego
(miejsca postojowego) i pokryé zZwiazane z tym wydatki,

8) zawiadamiaé niezwlocznie Spétdzielnie o zmianje liczby o0séb zamieszkujacych w
lokalu Iub o innych danych majacych wplyw na wysokos¢ oplat zwigzanych z
uzytkowaniem lokalu,

9) udostepnié lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode Iub zagrazajacej
bezposrednio  powstaniem szkody,  wykonania prac  remontowych lub
konserwacyjnych budynku i jego instalacji, kontroli Sprawnosci  urzgdzen

PIZ€Z rzeczoznawce majgtkowego,

10) korzystaé z lokalu zgodnie z przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spétdzielnie,

11)zawiadamiaé Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

12) wykonywaé inne obowiazki okreslone w prawie spétdzielczym, ustawie i statucie.

zobowiazani do opréznienia lokalu W terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tego
prawa. Na Spoldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokal.

ROZDZIAL I - USTANIE CZEONKOSTWA.
§ 12.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia za wypowiedzeniem dokonanym przez cztonka bedacego wiascicielem,
2) Smierci czlonka, zag w odniesieniu do osoby prawnej, ustania osobowosci prawnej,
3) likwidacji Spétdzielni,
4) podziatu Spétdzielni i przejscia cztonka do nowopowstatej Spotdzielni.
5) okolicznosci okreslonych w § 14.

§ 13.
1. Cztonek bedacy wiascicielem moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie, za

wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé
dokonane na pismie.



. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego, nastepujacego po dniu ziozenia wypowiedzenia. Na wniosek czionka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu, skrécony.

. Okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony na wniosek czlonka za zgoda zarzadu
Spéldzielni.

- Za datg wystgpienia czionka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§ 14.

- Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziahu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziahu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu;

. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na

podstawie art. 24" ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich

praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie

przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg podjecia

uchwaty chyba ze uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

. Czonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci

wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej

nieruchomosci. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego

lokalu.

. Jezeli czionkowi przystuguje w danej Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w

przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni.

Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czionka, ktéry jest strong umowy lub uméw o

budowe lokalu lub lokali.

. Czlonkostwo o0s6b bedacych zatozycielami Spéldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od

chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spéidzielnia nie ustanowi

na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej

wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 — 5 Zarzad Spétdzielni na

podstawie oryginatéw dokumentdw potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu

Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze

czionkow. '

§ 15.

. Czlonka zmartego skresla Zarzad z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktoérym nastgpita $mieré.

. Osobe prawng skresla Zarzad z rejestru ze skutkiem od dnia ustania j&j osobowosci
prawne;j.

ROZDZIAL IV — POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 16.

1. Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem, a Spoéldzielnia czlonek moze
odwotywa¢ sie w postepowaniu wewnatrz spotdzielezym.
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Whniesienie odwolania w postegpowaniu wewnatrz spétdzielezym powoduje zawieszenie
biegu przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dhizszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

Wniesienie przez czionka odwotania w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swoich praw na drodze sadowej. W razie wystgpienia na
droge sadowg z tym samym roszczeniem, postepowanie wewnatrz spétdzielcze ulega
umorzeniu.

§17.

. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu winne by¢ rozpatrzone przez Zarzad

w ciagu 1 miesigca, a jezeli sprawa wymaga przeprowadzenia postepowania
wyjasniajgcego - w ciagu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku lub skargi, Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie, w ciagu 7
dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi, Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 30 dni od dnia otrzymania odmowy wraz z zawiadomieniem o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli czlonek nie Ztozy odwotania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje sig ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie cztonka w ciagu 2 miesiecy od
daty jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem , w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym, jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

§ 18.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje prawo

odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia dorgczenia na pismie
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed terminem jego
zwolania.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz spdtdzielczym

ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujacemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

§19.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po terminie, jezeli
opoéinienie nie przekracza szeSciu miesiecy, a  odwolujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.
Wnioski i skargi, kierowane do organéw samorzadowych Spéldzielni powinny byé
rozpatrzone przez te organy w okresie:

a. -Rada Nieruchomosci - 1 miesiac,

b. -Rada Nadzorcza - 2 miesiace,
Sposobie zatatwienia wniosku lub skargi skierowanej do organéw okreslonych w ust. 2,
wraz z uzasadnieniem i ewentualnym trybie odwotawczym, wnoszacy je winien by¢
zawladomiony w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty przez te organy.

DZIAEL TRZECI - TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 20.
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Czlonkowie Spétdzielni mogg zaspakajac potrzeby mieszkaniowe w nastepujacych formach
prawnych:
1) spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) prawa odrebnej wiasnosci lokali, garazy, doméw jednorodzinnych, a takze
utamkowego udziatu we wspOtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym,
3) najmu lokali, garazy, miejsc postojowych lub doméw jednorodzinnych,

§21.

1. W Spétdzielni ustanawiane, przeksztalcane, zbywane oraz Wwygaszane sa prawa do lokali
na zasadach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i innych przepisach
prawnych.

2. W zakresie okreslonym w ust. 1, nie uregulowanym w ustawie o spétdzielniach
mieszkanjiowych Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, w szczegllnosei okreslajacy
zasady:

1) zawierania uméw w sprawie budowy lokali,

2) zawierania z cztonkami, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, uméw o
przeniesienie wlasnosci lokali,

3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji oraz rozliczania wkiadu mieszkaniowego 1
budowlanego,

4) rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu,

5) uprawnien czlonka spétdzielni do zamiany lokalu,

6) przeprowadzania przetargdw na przenoszenie wiasnosci lokali.

§22

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) $mierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przyshuguje
matzonkom;
2) zrzeczenia sie prawa przez osobg, ktérej przystuguje;
3) rozwiazania za porozumieniem stron;
4) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

§23

L. W przypadku wygasniecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargy, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego whiesiong czesé, zwaloryzowane
wedlug wartodci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obcigzajacego czlonka Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgscel zaciagnietego
przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami,

2. Przez wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie sie
wartos¢ rynkowa lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
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prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zaleglych oplat wnoszonych do Spotdzielni, a takze koszty okreslenia wartogci
rynkowej lokalu.

5. CzZonek Spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosl wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie
do splaty dhugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego
przez spéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

6. Przez okre$lone w ust. 5 wniesienie wkiadu mieszkaniowego rozumie sie réwniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wkiadu okre$lonymi w ust. 1.

7. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 24

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3
miesigey od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego
lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w biurach Spétdzielni
oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.

2. Szczegblowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§25

Z osobg ubiegajacy si¢ o uzyskanie odrebnej whasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji,
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie do pokrywania kosztéw zadania Inwestycyjnego
W czgscl przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spéidzielni zwigzanych z budowg -
okreslonych w umowie,
2) okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania kosztéw budowy lokalu i terminarz wplat,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) inne warunki wynikajace z realizacji konkretnego zadania inwestycyjnego.

§ 26.

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze i1 miejsca
postojowe, wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze ustanowié spoldzielczego
prawa lub odrebnej wtasnosci, z uwagi na brak popytu, cztonkom Spoéldzielni lub osobom
nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.

2. Tryb i warunki wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza



§ 27

1. Wynajecie lub uzyczenie lokalu, garazu przez cztonka nie wymaga powiadomienia
Spotdzielni pod warunkiem, ze nie zostanie zmienione jego przeznaczenie.

2. Umowy o budowe nowych garazy i o wynajem istniejgeych, moga byé uzaleznione od
losowania, w przypadku, gdy zglasza si¢ wiecej chetnych niz mozliwose zaspokojenia ich
potrzeb garazowych. Regulamin takiego losowania ustala Rada Nadzorcza.

DZIAL CZWARTY- EKSPLOATACJA LOKALL
ROZDZIAL I - UZYTKOWANIE LOKALL
§ 28.

1. Po dokonaniu wptaty wymaganego wkladu, Spétdzielnia ma obowiazek umozliwié
obejrzenie proponowanego lokalu przed jego postawieniem do dyspozycji.

2. Przymmany cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w przydziale
lub umowie o ustanowienie prawa do lokalu. W czesci lokalu mieszkalnego cztonek
Spétdzielni moze réwniez wykonywaé dziatalnosé gospodarczg, o ile nie bedzie ona
utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku, w szczegdlnosci nie bedzie
oddzialywaé na sasiadujace mieszkania i narusza¢ porzadku domowego.

3. Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze Zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czescl. Jezeli wynajecie
lub oddanie w uzytkowanie miatoby wplyw na wysokosé opiat na rzecz Spétdzielni,
czlonek zobowiazany jest do pisemnego powiadamiania Spétdzielni o tych zmianach w
terminie 1 miesigca.

4. Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,
moze ten lokal w calosci lub w czgscl wynajaé albo oddaé w bezplatne uzywanie,
informujgc o tym Spéidzielnie.

5. Szczegblowe zasady korzystania z lokali i infrastruktury Spoldzielni oraz ich
wynajmowania okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub Jego czesci wygasaja
najpézniej z chwilg wygasniecia prawa do tego lokalu.

ROZDZIAL 1T - OPLATY ZA UZYWANIE LOKALL
§ 29.

1. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu do
dyspozycji cztonka lub nabycia prawa do lokalu, a ustaje z dniem komisyjnego przyjecia
lokalu przez Spétdzielnie Iub zbycia prawa do lokalu.

2. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali, sg obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéidzielni oraz w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytuldw,



14

przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie,
. Cztonkowie Spéidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w

wydatkach zwiazanych z cksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i

utrzymywaniem nieruchomosci wspllnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowiacych mienie Spétdzielni, oraz w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytuléw,
przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu 1 regulaminéw wydanych na
jego podstawie, Od czlonka bedacego whascicielem lokalu, niezaleznie od jego
obowiazkéw w zakresie pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélng,

Spéldzielnia moze zadaé optat na fundusz remontowy.

. Wlasciciele lokali oraz osoby posiadajace spdidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nie
bedacy cztonkami Spoidzielni s3 obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymywaniem  nieruchomosci
wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych
zasadach jak czlonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem art. 5 usm. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspblnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach w zasobach Spétdzielni.
- Przepisy ust. 1-3 maja zastosowanie w odniesieniu do whascicieli doméw Jednorodzinnych,
garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

. Cztonkowie Spétdzielni sg réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zZwiazanych
z dziatalnoscig spoteczng i oswiatowo-kulturalna prowadzona przez Spétdzielnie.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami moga odplatnie korzystaé z takiej dzialalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

- Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 —5 solidarnie z czlonkami Spétdzielni lub
wladcicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadajg :

1) stale zamieszkujace z nimi w lokaly 0soby petnoletnie, z wyjatkiem pemoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

. Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1 ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej shuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacija i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolnej. Pozytki i
mmne przychody z wiasne] dziatalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegblnosei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie dzatalnosci
spolecznej i oswiatowo-kulturalnej.

§ 30.

- Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 29 jest ustalona na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.

. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okreéla regulamin gospodarki
zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade Nadzorczg.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnione] nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty Iub
przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
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§ 31.

1. Opfaty o ktérych mowa w § 32 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 15

2,

W

kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia Jest zobowiazana powiadomié osoby, o ktérych
mowa w §29 ust. 2 — 4, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w
szczegllnosci energii, gazu, wody i odbioru sciekéw, Spétdzielnia jest obowigzania
zawiadomi¢ osoby o ktérych mowa w §29 ust. 2 — 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
ten termin.

Czlonkowie Spéldzielni mogg kwestionowaé zasadnoéé zmiany wysokosci oplat w
postepowaniu wewnatrz spétdzielczym lub w postgpowaniu sgdowym. Do czasu
rozstrzygniecia sporu czlonek obowigzany jest do wnoszenia oplat w zmienionej
wysokosci

Czlonek nie moze potracaé swoich naleznosci od Spotdzielni z oplat za uzywanie lokali.
Od nie wptaconych w terminie naleznosci cztonek wplaca odsetki w wysokosci ustalonej
przez Walne Zgromadzenie, jednak nie WYyZsze niz ustawowe.

§32.

- Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 29 statutu obejmuja

W szczegollnoscei :
1) gospodarowanie odpadami komunalnymi i niekomunalnymi,
2) dostawy wody i odprowadzania sciekow,
3) ogdlna energie elektryczng,
4) gaz,
5) eksploatacje dzwigdw,
6) koszty dostawy energii cieplnej (centralne ogrzewanie i podgrzania wody )
7) koszty administrowania nieruchomoscig w tym :
a) konserwacja,
b) obstuga sanitarno-porzadkowa,
¢) utrzymanie zieleni,
d) koszty zarzadzania
€) Inne oplaty ustanowione przez organy samorzadowe Spoéldzielni zgodnie z ich
kompetencjami, w tym m.in. ochrona budynku, konserwacja domofonéw,
8) koszty administrowania majatkiem wspolnym Spoétdzielni,
9) ustanowione aktami normatywnymi powszechnie obowigzujacymi (m.in. podatek od
nieruchomosdci, optata roczna za uzytkowanie wieczyste gruntu),
10) odpis na fundusz remontowy,
11) koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

2. Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, ustala sie proporcjonalnie do

3.

udziatu whasciciela lokalu wyodrebnionego, w nieruchomosci wspolne;j.
Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1, jest ustalona na podstawie :
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami,

2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.

4. Wysoko$¢ oplat, o ktérych mowa wust. 1 zatwierdza odnosnie:

1) punktéw 1-81i11 - Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
2) punktu 10 — Zarzad na wniosek Rady Nieruchomosci.
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5. Spétdzielnia jest zobowigzana na zadanie cztonka lub nie bedacego czionkiem, wiasciciela
lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

6. Réznica miedzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio koszty Iub przychody tej gospodarki w roku
nastgpnym.

7. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o. i
podgrzania wody (nadptata badz niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy

Spétdzielnig, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

ROZDZIAL Il - KONSERWACJA I NAPRAWY LOKALL
§ 33.

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali poza
biezaca konserwacjg obejmuje naprawy i wymiany:

1) wewngtrznej instalacji wodociggowej, z uwzglednieniem zapisu § 34 ust. 1 pkt 5,
2) wewnetrznej instalacji gazowej — bez urzadzen odbiorczych,

3) wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej z uwzglednieniem zapisu § 34 ust.1 pkt 4,
4) wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

5) instalacji elektrycznej oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem urzadzen i osprzetu.

2. Szczegdtowy zakres obowiazkéw Spétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw i usuwania
awarli wewnatrz lokali, balkonéw, logii i garazy oraz modernizacji i remontéw budynkéw
okresli regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i wymian
wewngtrz lokali, poza zakres okre§lony w ust. 1 i 2, ze wskazaniem zrédta finansowania.

§ 34.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obciazaja cztonkéw
zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowiazki czlonka w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje sie:

1) naprawg i wymiane posadzek, wykfadzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi lub ich wymiane, z =zachowaniem ich ukladu
architektonicznego,

3) naprawy urzgdzen techniczno - sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy i wymiany przewodéw odptywowych urzadzef sanitarnych az do piondéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawy i wymiany przewodow zasilajgcych cieplej i zimnej wody od wodomierza
lub przy braku wodomierza od zaworéw odcinajacych przy pionach do urzadzen
odbiorczych,

6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian
1 sufitow,

7) malowanie wbudowanych mebli, urzadzefi kuchennych, sanitarnych i grzewczych,
stolarki drzwiowej i okiennej, z zachowaniem kolorystki wlasciwej dla budynku w
odniesieniu do drzwi wejsciowych do lokalu oraz okien.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy jego uzytkownikow,

obciaza czlonka Spoétdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu oraz odnowienie lokalu, zaliczane do obowiazkéw czionka,

mogg by¢ wykonane przez Spéldzielni¢ tylko odptatnie, poza oplatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

(U8 ]
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. Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spéidzielnie
uchwala Rada Nadzorcza.

§ 35.

- W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajagca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spoéidzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
Wwymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepnié
lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
1 ich wykonania, a takze zastgpezego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigzajacych
cztonka Spétdzielni albo whasciciela lokalu, nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

- Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji
obcigzajacej Spotdzielnie, Spéidzielnia moze zada¢ od 0s6b korzystajacych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg na zadanie i na koszt Spétdzielni w
uzgodnionym terminie przeniesé si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonania naprawy
lub modernizaciji, scigle oznaczony 1 podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten
nie moze byé¢ dhuzszy niz 12 miesiecy. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.

DZIAL PIATY — ORGANY SPOELDZIELNI

ROZDZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

. Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

4) Rady Nieruchomosci.

- Do organéw samorzadowych moga byé wybierani wylacznie czfonkowie Spétdzielni, na
czas kadencji danego organu, okreslonej statutem.

. Mandat czlonka organu samorzgdowego okreslonego w ust. 1 pkt 2 i 4), wygasa z
uptywem kadencji. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) Odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ powotujacy,

2) Zrzeczenia sie mandatu,

3) Ustania czlonkostwa Spétdzielni lub zmiany miejsca zamieszkania.

- Organy Spétdzielni moga wyrazaé swoje stanowisko w kazdej sprawie dotyczacej
Spétdzielni, jesli zostanie ona wprowadzona do porzadku obrad we wiasciwym trybie. W
sprawach nalezgcych do kompetencii innych organéw moga one podjac wylgcznie
uchwale o charakterze opinii, postulatu czy zalecenia, pozostawiajgc podjecie ostateczne;j
decyzji wiasciwemu organowi Spétdzielni.

ROZDZIAL II - NIERUCHOMOSC, RADA NIERUCHOMOSCI

§37.
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Nieruchomos¢ obejmuje dziatk¢ gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym, na ktérej
usytuowano jeden lub wigcej budynkdéw, opisang w jednej ksiedze wieczyste;.

§ 38.

. Rada Nieruchomosci sklada si¢ z nie mniej niz 3 czlonkéw. Liczba czionkéw Rady

wybieranych z poszczegélnych budynkéw jest proporcjonalna do liczby cztonkéw
Spéldzielni zamieszkalych w tych budynkach. Z kazdego budynku wybierany jest, co
najmniej jeden przedstawiciel.

Cztonkowie Rady Nieruchomosci, wybierani sg bezwzgledng wickszoscia gloséw, na
zebraniu ogdélnym czlonkéw Spoéldzielni zamieszkatych w nieruchomosci, przy udziale
minimum 10% mieszkancow cztonkéw Spoidzielni. W przypadku braku udziahu,
okreslonego wyzej minimum, kolejne zebranie ogélne wiadne jest dokonaé wyboru bez
wzgledu na liczbg obecnych. Nie wykorzystanie przez czlonkéw zamieszkatych w danym
budynku limitu przedstawicieli nie wstrzymuje prac Rady Nieruchomosci.

W przypadku braku mozliwosci wyboru Rady Nieruchomoéci w trzech kolejnych
terminach zebrania ogélnego cztonkéw Spétdzielni zamieszkalych w nieruchomosci,
obowiazki organu przejmuje Zarzad Spétdzielni.

Kadencja Rady Nieruchomosci trwa trzy lata.

Rada Nieruchomosci wybiera sposréd swoich czlonkéw Prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastepca (zastepey), sekretarz.

Cztonkowie Spoidzielni posiadajacy prawa do lokali w kilku nieruchomogciach, moga byé
cztonkami Rady Nieruchomosci kazdej z nich, jednakze funkeje Przewodniczgcego moga
pelnié¢ tylko w jednej Radzie Nieruchomosci.

W wyniku odwotania lub ustapienia czlonka Rady Nieruchomosci zebranie czlonkow
spotdzielni mieszkancéw nieruchomosci, dokonuje wyboru swojego przedstawiciela do
sktadu Rady Nieruchomosci do konca jej kadencji.

Uchwaly Rady Nieruchomosci muszg byé¢ podane do wiadomosci zainteresowanych
cztonkéw, poprzez umieszczenie ich na tablicach ogloszen na terenie ich dzialania.

§ 39.

Do zadan 1 kompetencji Rady Nieruchomosci nalezy:

)
2)
3)

4)

S)
6)
7)

8)
9)

uchwalanie wysokosci odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci na podstawie oceny
stanu technicznego zasobow,

uzgadnianie z ze Spéldzielnig, zakresu remontéw i innych prac niezbednych do
funkcjonowania zasobéw w ramach funduszu remontowego danej nieruchomosci,
opiniowanie wykorzystania terenu bedacego w granicach nieruchomos$ci oraz wolnych
lokali uzytkowych w budynkach,

decydowanie o rozdysponowaniu i zmianie przeznaczenia pomieszczen gospodarczych w
budynkach (suszarnie, $wietlice, wspolne magazyny pralnie, wozkownie, rowerownie,
schowki itp.),

decydowanie o wykorzystaniu $rodkéw z wplywoéw z oplat za wydzierzawiane
pomieszczenia gospodarcze wymienione w p-keie 4,

uczestnictwo w komisjach przetargowych i odbioru robét wykonywanych w budynkach i
na terenie nieruchomosci,

ocena pracy stuzb Spétdzielni w zakresie obshugi administracyjnej i porzadkowej terenu
nieruchomosci,

podejmowanie innych dziatan powierzonych przez Rade Nadzorcza,

skiadanie, na wniosek Rady Nadzorczej, informacji o pracach Rady Nieruchomosci,

10) kontrola wykonywania planu remontéw i wydatkdw z nim zwigzanych,
11) opiniowanie i kontrolowanie wysokosci oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne na

terenie nieruchomosci.
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§ 40.

Z Radg Nieruchomosci scisle wspdétdziata administrator, wyznaczony przez administracje lub
Spoidzielnig. Zapewnia on rowniez obshuge techniczno-organizacyjng prac Rady
Nieruchomosci.

§ 41.

Szczegblowy tryb zwolywania zebran mieszkancédw, obradowania i podejmowania uchwat
przez Rade Nieruchomosci okresla regulamin dziatania organéw samorzadowych w osiedlach
Spotdzielni, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAEL III - RADA NADZORCZA

[o—

§ 42.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni.

Rada Nadzorcza peini funkcje kontrolne wobec Zarzadu oraz rozpatruje jako druga
instancja skargi i odwotania od uchwat Rad Nieruchomoscii Zarzadu.

§ 43.

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 21 cztonkdéw wybranych sposréd cztonkéw Spoéldzielni na

okres 3 lat, przy czym w sktadzie liczbowym Rady przy dokonywaniu wyboréw powinny
by¢ zachowane proporcje liczbowe miedzy czlonkami mieszkancami i czlonkami
niemieszkaficami. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci, poszczegdlne
czesci wybieraja cztonkéw Rady Nadzorczej w liczbie proporcjonalnej do liczby
cztonkow Spétdzielni przypisanych do danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, to do Rady Nadzorczej moze byé

wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.
Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wehodzi cztonek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Kadencja nowo wybranego czlonka Rady
Nadzorczej trwa do wygasniecia przejetego mandatu.

Odwotlani przez Walne Zgromadzenie cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg by¢ przez
to samo Walne Zgromadzenie ponownie wybrani do jej skiadu.

Ustepujgcy wskutek uplywu kadencji czlonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybrani
ponownie.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 glosdw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu, .

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni

4) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie miesieczne za udzial w
posiedzeniach Rady w wysokosci 64% minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 44.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1) uchwalanie strategii rozwoju Spéidzielni, planéw gospodarczych, planéw
zagospodarowania terenu Spoldzielni oraz programéw dziatalnosci spolecznej i
oswiatowo-kulturalne;j,

2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoidzielnig jej zadan gospodarczych

c) dokonywanie okresowych ocen przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej czlonkdw,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdw organdow
Spétdzielni i jej cztonkow.

3) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawieraj gcych wyniki kontroli Spétdzielni
1 oceng sprawozdan finansowych,

5) zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia lub jego zwolywanie w przypadku okreslonym
w § 51 ust. 5 statutu,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéidzielni,

7) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu i Rad Nieruchomosci,

9) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu i Rad Nieruchomosci,

10) uchylanie uchwat i decyzji Zarzadu oraz uchwat Rad Nieruchomosci, jezeli nie sg zgodne
z przepisami prawa, statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej, a
takze zawieszanie uchwat Zarzadu (do rozstrzygnigcia przez Walne Zgromadzenie), jezeli
godza w byt materialny i prawny Spétdzielni. Uchylenie moze nastapi¢ w ciagu 30 dni od
daty powziecia wiadomosci o uchwale, nie pozniej jednak niz 3 miesiace od daty jej
podjecia,

11) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoldzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéidzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych.

12) uchwalanie regulaminéw dotyczacych dziatania Spotdzielni, w zakresie kompetencji
okreslonych w Statucie

13) uchwalanie zasad rozliczen finansowych z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali, terenow
1 innych nieruchomosci, z cztonkami Spétdzielni,

14) uchwalanie wysokosci stawek optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i dzierzawe
terenu,

15) uchwalanie wysokosci odpisu na rzecz Rad Nieruchomosci, od wplywow z tytutu oplat za
lokale uzytkowe znajdujace sie w budynku i eksploatowane na podstawie umowy najmu,

16) ustalanie szczegétowych zasad gospodarowania funduszami Spoldzielni,

I7) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym i
okreslanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

18) wybér podmiotu badajacego roczne sprawozdania finansowe,

19) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zakiadu lub innej jednostki organizacyjnej,

20) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz
wystapienia z nich.

§ 45.

1. Rada Nadzorcza moze zada¢ w drodze uchwaly od Zarzadu Spoldzielni, cztonkéw i
pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnief, przeglada¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ stan majatku Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze wydawaé Zarzadowi zalecenia w sprawie usuniecia stwierdzonych

uchybier i niedociagnigé w dzialalnosci Spétdzielni 1 jego pracy.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

(9%
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§46.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub (w razie jego
nieobecnosci) zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat,
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Prezes Zarzadu w celu i€
ukonstytuowania sie.
Posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé zwotane na wniosek:
a) Prezydium Rady,
b) 1/3 liczby cztonkéw Rady,
c) Zarzadu,
w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i jej Komisji moga uczestniczyé z
glosem doradezym, goscie zaproszeni przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Dopuszcza si¢ obecno$¢ na zebraniu oséb nie zaproszonych, jezeli sa czlonkami
Spotdzielni, jednak bez czynnego prawa uczestniczenia w obradach, tj. zabierania glosu,
zglaszania wnioskéw. Prowadzacy zebranie moze ograniczy¢ lub wykluczy¢ obecno$é na
zebraniu 0séb nie zaproszonych, jezeli jest to wskazane ze wzgledéw organizacyjnych,
badz z uwagi na przedmiot obrad.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym, z wyjatkiem wyboru i
odwolaniu cztonkéw Zarzadu Spéidzielni. Na zadanie 1/5 cztonkéw Rady Nadzorczej,
obecnych na jej posiedzeniu przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych
sprawach.

§ 47.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sktad ktérego wchodza:

przewodniczacy, dwdch zastgpcow, sekretarz i przewodniczacy statych Komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie pracy Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz w miare potrzeb, inne

komisje state lub czasowe.

§ 48.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorezej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne dotyczace Rady, jej Prezydium i Komisji, okresla regulamin uchwalony
przez Rade.

ROZDZIAL IV - WALNE ZGROMADZENIE.

oy
.

§ 49.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

Rada Nadzorcza ustala liczbe czedci 1 zasady zaliczania cztonkéw do poszezegdlnych
czgsel Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do
lokali znajdujgcych sig¢ w obrgbie jednej nieruchomosci do réznych czeséci Walnego
Zgromadzenia.

§ 50.



10.
1l:

12,

13.

14.

18.
16.

73

18.
19.

22

. Czonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.
Formularz pelnomocnictwa stanowi zalgcznik nr 1 do Statuty.
Czlonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastepowaé
nie wiecej niz jednego czlonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania oryginalu pelnomocnictwa obstudze
Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecnosci.
Tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obshige prawna Walnego Zgromadzenia,
ktéra decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziaty.
Lista pelnomocnictw z danej czgsci podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia.
Chwila odczytania listy petnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.
Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach Spéidzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.
Czlonek i pelnomocnik cztonka moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na
jednej czgsci Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg brac udzial we
wszystkich czeéciach Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne bedace cztonkami
Spétdzielni biorg udziat w okreslonej czesei Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego
W tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.
Pelomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.
Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosei prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnodcia do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czesei Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze
by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawne] lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.
Pomoc prawng moze $wiadezyé adwokat ub radea prawny.
Warunkiem uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu jest punktualne przybycie i okazanie
dokumentéw uprawniaj gcych do udziatu oraz dokumentéw tozsamosci.
W Walnym Zgromadzeniu bierze udziat Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad oraz
obstuga ekspercka i techniczna.
W prezydium i komisjach moga dziala¢ wylacznie cztonkowie Spétdzielni.
Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy liczg osoby wskazane przez
prowadzacego obrady.

§51.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie 6 miesiecy po upltywie roku
obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym
czasie.

. Zarzad obowiazany jest takze zwolaé Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej

albo przynajmniej jednej dziesigtej ogéinej liczby cztonkow Spétdzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem

celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane w takim
terminie, aby moglo sie odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest
Zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spéldzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czionkowie Spoétdzielni oraz
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona, a takze Krajowa Rada
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Spétdzielcza powinni byé zawiadomieni na pi$mie na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgdci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.
Czlonkowie s3 zawiadamiani o Walnym Zgromadzeniu poprzez wywieszenie kopii
zawiadomienia na tablicach informacyjnych w zasobach Spéidzielni oraz na stronie
internetowej.
Projekty uchwat 1 zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czgsci.
Cztonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkéw.
Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgltoszonych przez
czlonkdéw Spoldzielni. Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie sie
analiz¢ prawng 1 ekonomiczng dopuszczalnosci podjecia uchwaty. W przypadku braku
kompetencji Walnego Zgromadzenia do podjecia uchwaly, Zarzad nie umieszcza jej
projektu w porzadku obrad.
Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz
zmieniony w wyniku zgloszonych przez cztonkéw projektéw uchwal, zadan i poprawek
jest odezytywany po otwarciu obrad.

§ 52.

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng po lustracyjng dziatalnosci Spotdzelni,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub ustalenia sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnione]j jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § I pkt 5 ustawy Prawo
spoldzielcze oraz niniejszego punktu statutu nie stosuje sie do ustanawiania prawa
odrebnej wlasnosci lokali 1 przeniesienia whasnosci lokali, doméw jednorodzinnych oraz
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spétdzielnia moze zaciggnaé,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spoéldzielni, podziatu Spétdzielni, a
takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spdldzielni oraz likwidacji
Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoidzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorcze] podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwigzku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
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oraz wystepowania z nich,
13) wybér delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) wybér i odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorczej.

§ 53.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w  sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony
w § 51 statutu.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

. Uchwaly sa podejmowane bezwzgledna wigkszoscig gloséw, chyba, ze ustawa lub statut
wymagaja kwalifikowanej wigekszosci glosow.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organéw Spétdzielni i odwotania cztonkéw Rady. Na zadanie 1/5 liczby czionkéw
obecnych na poszczegdlnej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza si¢ glosowanie tajne
réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

. W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w czgsciach uchwale uwaza si¢ za
podjets, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, a
za uchwala opowiedziala sie wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ og6lnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, réwniez w sprawach dotyczacych
likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej. Przez cztonkéw uczestniczacych w gtosowaniu o ktérych mowa
powyzej rozumie si¢ osoby, ktére w czasie glosowania nad uchwatg podniosty mandaty
za, przeciw 1 po wskazaniu kto si¢ wstrzymat.

§ 54.

. Posiedzenie czesci Walnego Zgromadzenia nie moze by¢ zakonczone przed
wyczerpaniem porzadku obrad.

. W przypadku nie wyczerpania porzadku obrad czesci Walnego Zgromadzenia w
wyznaczonym dniu, musi ono by¢ kontynuowane w nastgpnym terminie, okreslonym
przez zebranie, z zastrzezeniem, ze nie moze to by¢ termin posiedzenia innej czgsci
Walnego Zgromadzenia. Kontynuacja posiedzenia powinna nastgpi¢ w ciggu 14 dni od
daty posiedzenia cze$ci Walnego Zgromadzenia. Niezwlocznie po ustaleniu terminu
kontynuacji posiedzenia zawiadamia si¢ cztonkéw czesci Walnego Zgromadzenia, przez
wywieszenie ogloszen w oznaczonych miejscach.

. Jezeli nie zostanie wyczerpany porzadek obrad i nie zostanie ustalony termin
kontynuowania posiedzenia czesci Walnego Zgromadzenia zgodnie z ust. 2, termin
kontynuowania posiedzenia okre§la Zarzad nie pézmiej niz w ciggu 7 dni od daty
posiedzenia tej czesci Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku kontynuowania posiedzenia czesci Walnego Zgromadzenia, w przypadkach,
o ktérych mowa w ust. 2 i 3 porzadek obrad nie moze by¢ zmieniony.

§ 55.

Obrady kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy lub upowazniony
cztonek Rady Nadzorcze]j.

. Otwierajacy obrady, zarzadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w skiadzie:
Przewodniczacy, Sekretarz 1 Asesor.

. W sklad Prezydium nie moga wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.
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Po dokonaniu wyboru Prezydium obrady prowadzi Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub osoba przez niego wyznaczona ze skiadu Prezydium.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia:

1) prowadzi obrady,

2) udziela i odbiera glos,

3) ogranicza czas wypowiedzi do 5 minut w jednej sprawie,

4) nie udziela glosu jezeli cztonek wypowiedziat si¢ w okreslonej sprawie,
5) pilnuje realizacji porzadku obrad,

6) oglasza przerwe,

7) zbiera wnioski,

8) zamyka obrady.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu wedtug nastepujacych zasad:

1) cztonek Spotdzielni zglasza sig¢ do Przewodniczacego,

2) Przewodniczacy podejmuje decyzje o udzieleniu gltosu wedtug kolejnosci zgloszen z
pierwszenstwem czlonkéw Rady Nadzorcze] 1 Zarzadu,

3) Cztonek podchodzi do mownicy, przedstawia sie poprzez wskazanie imienia i
nazwiska oraz numeru mandatu,

4) Czlonek rozpoczyna wypowiedz,

5) Czlonek zobowiazany jest przerwaé wypowiedz w przypadku decyzji
Przewodniczacego.

§ 56.

Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona:

1) Komisje¢ Skrutacyjna - w sktadzie 3-5 oséb, ktérej zadaniem jest:

e zbadanie waznosci i liczby wydanych mandatow,

e obliczenie wynikéow glosowan i podanie tych wynikow Przewodniczgcemu
Zgromadzenia oraz wykonanie innych czynnoéci technicznych zwigzanych z
obstuga glosowan, z wylaczeniem wybordw,

2) Komisje Wyborcza - w skitadzie 3 - 5 0s6b, o ile w porzadku obrad przewidziano
wybory do Rady Nadzorczej. Celem Komisji, jest na pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, zweryfikowanie listy kandydatéw pod katem spelniania wymogow
Statutu, oraz stwierdzenie poprawnosci ziozonych przez kandydatéw oswiadczen
wg obowigzujacych wzordw, stanowigcych zalgezniki 2, 3 do statutu oraz na
kazdej czesci obliczenie wynikéw glosowan w wyborach 1 podanie tych wynikow
Przewodniczacemu Zgromadzenia oraz wykonanie innych czynnoéci technicznych
zwigzanych z obstuga gtosowan w wyborach.

3) inne komisje w miare potrzeby.

W pracach Komisji, o ktérych, mowa w ust. 1 pkt 1) i 2), nie mogg bra¢ udziatu
kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej.

Kazda Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego 1 Sekretarza.
Z czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokoly, ktére podpisuja Przewodniczacy Komisji i
Sekretarz.

Z  tredcig  protokolu  Przewodniczacy — zapoznaje — uczestnikow — Walnego
Zgromadzenia.

Protokoly stanowia integralng czgs¢ protokohu z czeéei Walnego Zgromadzenia.

W przypadku braku mozliwosci wyboru Komisji jej funkcje przejmuje Prezydium.

§ 57.
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. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku obrad, prowadzacy

posiedzenie otwiera dyskusje, jesli przewiduje to porzadek obrad, udzielajac glosu w
kolejnosci zgtaszania sig.

Za zgoda obecnych na posiedzeniu czedci Walnego Zgromadzenia dyskusja moze by¢
prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad.

. Prowadzacy posiedzenie udziela glosu, poza kolejnoscig, cztonkom Rady Nadzorczej 1

Zarzadu.

Prowadzacy posiedzenie moze udzieli¢ glosu poza kolejnoscia, osobie zaproszone].
Prowadzacy ma prawo zwréci¢ uwage kazdemu méwey, jezeli odbiega on od zagadnienia
bedacego przedmiotem dyskusji lub przekracza czas ustalony dla wypowiedzi. Nie
stosujacemu sie do uwag prowadzacy moze odebrac glos.

Prowadzacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, kiéra w danej sprawie juz sie
wypowiadala.

W sprawach formalnych prowadzacy udziela glosu poza kolejnoscig zgloszenia. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace sposobu obradowania i
glosowania, a w szczegdlnoscei:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamkniecia listy méweow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy,

6) sposobu glosowania poprawek,

7) zamkniecia listy kandydatéw do dyskusj,

8) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow,

9) rozpatrywania jednocze$nie dwoch lub wigeej punktow porzadku obrad.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabieraé glos jedynie dwaj
moéwcy - zgtaszajacy wniosek i jeden przeciw wnioskowi.

§ 58

. Prowadzacy lub osoba upowazniona przez uprawnionych do zwolania Walnego

Zgromadzenia, zapoznaje zebranych z trescig omawianego punktu posiedzenia, projektow
uchwal oraz poprawkami do projektow uchwal, zlozonymi do tego punktu w trybie
okreslonym w statucie.

Po zakofczeniu omawiania danego punktu porzadku i wystuchaniu ewentualnych

odpowiedzi referujacego, prowadzacy przystgpuje do glosowania poprawek oraz tresci

projektu uchwaty.

Poprawki i projekty uchwat poddawane sg pod glosowanie w nastepujacej kolejnosci:

1) w pierwszej kolejnosci projekty uchwat przedktadane przez Zarzad lub zadajacych
zwotlania Walnego Zgromadzenia,

2) w drugiej kolejnosci projekty przygotowane —przez Komisje Walnego
Zgromadzenia jezeli zostata powotana w celu przygotowania projektéw uchwat,

3) w trzeciej kolejnosci poprawki i projekty uchwat przygotowane przez Rade¢ Nadzorcza
lub Zarzad, woéwczas, gdy Walne Zgromadzenie zwolane jest na zadanie Rady
Nadzorczej,

4) o dalszej kolejnosci glosowania poprawek i projektow uchwal decyduje liczba
cztonkéw wnoszgcych projekt lub poprawke.

Projekty uchwal, niezwlocznie po ich przeglosowaniu sa uzupetniane o wyniki

glosowania i podpisywane przez dwoch czionkow prezydium.

§ 59.
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Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjgtkiem wyboréw lub
odwotywania czionkéw Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonka Zarzadu w przypadku
nie udzielenia absolutorium.

Na wniosek 1/5 ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych w poszezegélnych zebraniach
Walnego Zgromadzeni kazde glosowanie moze zostaé utajnione.

§ 60.

. Uchwale uwaza sig¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci

Walnego Zgromadzenia i uzyskata wigkszos¢ glosow za uchwalg z ogdlnej liczby

cztonk6w uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, z zastrzezeniem ust. 2. Przy

obliczaniu wymagane]j wigkszosci gloséw uwzglednia sie glosy oddane ,.za", ,.przeciw” i

»Wstrzymujgce sig”. Za osobe uczestniczaca w Walnym Zgromadzeniu uwaza sie cztonka

Spoldzielni, ktory wzigt udziat w gtosowaniu.

Nastepujgce uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja  kwalifikowanej wiekszosci

glosow:

1) zmiana Statutu Spétdzielni - 2/3 gloséw ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.

2) likwidacja Spétdzielni — 3/4 gloséw ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.

3) laczenie si¢ Spoéldzielni — 2/3 gloséw ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.

4) odwotanie cztonka Zarzadu, w przypadku nie udzielenia absolutorium - 2/3 gloséw
ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,

5) odwotanie czlonka Rady Nadzorczej - 2/3 gloséw ogélnej liczby czlonkéw
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu,

Uchwala o podziale Spétdzielni podejmowana jest w glosowaniu imiennym.

Uchwate o przeznaczeniu majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;

Spotdzielni podejmuje si¢ bezwzgledng wigkszoscia gloséw ogélnej liczby czionkow

uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwale¢ o zbyciu nieruchomosci, zaktadu Iub innej wyodrebnionej jednostki

organizacyjnej oraz o zbyciu nieruchomosci pod inwestycje Spétdzielni podejmuje sie
bezwzgledng wigkszosdcia glosdw ogdlnej liczby czionkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

W glosowaniu dotyczacym odwotlania czionka Rady nie bierze udzialu
zainteresowany.

Jezeli w wyniku glosowania poprawki Iub uchwaly uzyskano wiecej niz jedno
rozwigzanie, odpowiadajace wymogom statutu, za podjete uznaje sie to rozwiazanie,
ktore:

a) uzyskalo najwigksza liczbe gloséw ,,za"; lub

b) wrazie réwnej liczby gloséw ,,za" - uzyskato mniejsza liczbe gtosow ,,przeciw”.

Z kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokoly. Protokoly z kazdej
czgsci Walnego Zgromadzenia stanowia protokél Walnego Zgromadzenia jako jego
catoscel.

§ 61.

Glosowanie nad udzieleniem absolutorium poszczegélnym czlonkom Zarzadu odbywa
si¢ w glosowaniu jawnym i1 wymaga podjecia uchwaty. W przypadku utajnienia
glosowania, wzor karty do gtosowania stanowi zatgcznik nr 4 do Statutu.

Odwotanie czilonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium, odbywa si¢ w
glosowaniu tajnym i wymaga podjgcia uchwaty. Wzoér karty do glosowania stanowi
zatacznik nr 5 do Statutu.
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§ 62.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czionkow Spoétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

Zarzad jest obowigzany zawiadomi¢ czlonkéw Spéidzielni o uchwatach istotnych dla
ogbtu cztonkéw podjetych przez Walne Zgromadzenia. Zawiadomienia dokonuje sig¢
przez wywieszenie uchwaly w biurze Zarzadu w ciggu siedmiu dni od daty jej podjgcia,
przez zamieszczenie jej w Internecie oraz przekazanie Radom Nieruchomosci.

Czlonek Spotdzielni lub Zarzadu moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w przypadku, jesli jest ona sprzeczna z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
czlonka.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a w przypadku, jezeli powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
— w ciagu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 63

Czlonkowie Rady Nadzorczej w liczbie 21, wybierani sg przez Walne Zgromadzenie
sposréd cztonkéw Spétdzielni, przy czym w skiadzie liczbowym Rady przy dokonywaniu
wyboréw powinny byé zachowane proporcje liczbowe migdzy cztonkami mieszkancami i
cztonkami niemieszkancami. Poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia wybieraja
cztonkéw Rady Nadzorczej w liczbie proporcjonalnej do liczby czionkow Spotdzielni
przypisanych do danej czesci Walnego Zgromadzenia.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna sig od pierwszego posiedzenia Rady
Nadzorczej zwolanego przez Zarzad Spotdzielni w terminie 14 dni od ogloszenia wyniku
wyboréw do Rady Nadzorczej. Z tym dniem konczy si¢ kadencja Rady Nadzorczej w
dotychczasowym skiadzie.
Zgloszenie kandydata na czlonka Rady Nadzorczej w danej czeSci Walnego
Zgromadzenia odbywa si¢ na pi$mie, popartym przez co najmniej 10 czionkow
przypisanych do tej czesci Walnego Zgromadzenia, zawierajgcym:

1) imie i nazwisko kandydata oraz przynaleznos¢ do okreslonej czesci Walnego

Zgromadzenia,
2) imiona inazwiska, adresy i podpisy czionkow popierajacych kandydaturg,
3) o$wiadczenia kandydata o wyrazeniu zgody na kandydowanie i o zakazie
konkurencji.

Wzor karty zgtoszen stanowi zatacznik nr 6 do Statutu.
Karty zgloszen i o$wiadczenia sklada si¢ do Zarzadu najpéznicj na 15 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Osoba kandydujaca na cztonka Rady Nadzorczej nie musi by¢ obecna na wszystkich
czeSciach Walnego Zgromadzenia. Kandydatem na czlonka Rady Nadzorcze] nie moze
byé osoba nie wywiazujaca si¢ z podstawowych obowiazkow wzgledem Spétdzielni,
okreslonych w statucie.
W przypadku jesli w terminie wskazanym w ust. 4 niniejszego paragrafu czlonkowie
Spétdzielni nie zgtosza liczby kandydatéw odpowiadajacej co najmniej liczbie mandatow
cztonkéw Rady Nadzorczej, prawo wskazania kandydatow przystuguje Zarzadowl1
Spotdzielni.
Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobg prawna.
Zarzad sporzadza liste kandydatéw w  kolejnosci alfabetycznej z podzialem na
kandydatow kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
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Wyboru czionkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie sposrdd zgltoszonych
kandydatéw, z zachowaniem zasad okreslonych w § 43 Statutu.

Wybory uzupehniajgce do Rady Nadzorcezej, w trakcie trwania kadencji, przeprowadza si¢
zgodnie z ust. 1-5.

§ 64.

Wybory i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie w glosowaniu tajnym

za pomoca kart do glosowania.

Wzory kart do gtosowania stanowia zatgczniki nr 7 1 8 do Statutu.

Nazwiska kandydatéw zgloszonych do Rady Nadzorczej powinny byé podane do

wiadomosci zebranych przez Przewodniczacego kazde] jego czgsei Walnego

Zgromadzenia.

Przed rozpoczeciem glosowania nastgpuje prezentacja kandydatoéw. Kazdy obecny na

posiedzeniu kandydat przedstawia si¢ osobiscie oraz odpowiada na ewentualne pytania

zadawane przez czionkéw Spodidzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego
czescl.

Glosujacy przed ztozeniem karty do urny powinien skresli¢ taka liczbe nazwisk, aby na

karcie pozostato nie skreslonych, nie wiecej nazwisk niz wynosi maksymalna liczba

czlonkéw Rady Nadzorczej. Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli na licie pozostalo nie
skreslonych wiecej nazwisk niz wynosi liczba czlonkdéw Rady Nadzorczej lub gdy na
karcie dokonano wpisu dodatkowych nazwisk.

Za wybranych czlonkéw Rady Nadzorczej uwaza sie kandydatéow, ktoérzy z danej czesei

Walnego Zgromadzenia otrzymali kolejno najwigksza liczbe gloséw ,za", w ramach

ustalonej liczby miejsc mandatowych dla poszczegolnych czgdei.

W przypadku, gdy na liScie wyborczej, dwdch lub wigcej kandydatow,

reprezentujacych dang cze$¢ Walnego Zgromadzenia, otrzymato te samag liczbe gltosow

»za" 1 powoduje to niemoznos¢ ustalenia wyboru, za wybrang osobe uwaza sig¢ t¢ osobe,

ktéra uzyskata najwicksza liczbe glosow z tej czesci Walnego Zgromadzenia, do ktore;

przynalezy. Jezeli ten warunek nie jest rozstrzygajacy o ostatecznym wyborze, decyduje
liczba cztonkéw Spétdzielni, popierajacych zgloszenie kandydata do Rady Nadzorczej.

Liczbe glosow oblicza Komisja Skrutacyjna, jej Przewodniczacy oglasza wyniki

glosowania na danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad, po uzyskaniu uchwalty Walnego Zgromadzenia dotyczacej wyboru czionkow

Rady Nadzorczej, zawiadamia na pismie:

1) kazdego kandydata o uzyskanej liczbie gtoséw i miejscu, jakie zajal na liscie czesci
Walnego Zgromadzenia, do ktérej przynalezy i czy zostal wybrany na cztonka Rady
Nadzorczej,

2) wybranych cztonkéw Rady Nadzorczej o terminie pierwszego posiedzenia.

§ 65

Na ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, przewodniczacy oraz sekretarz, ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia, obliczajg liczbe gloséw oddanych podczas glosowan nad
poszczegbdlnymi uchwatami i podezas wyboréw. Z czynnosci liczenia gloséw sporzadza
si¢ adnotacje w protokole ostatniej czg$ci Walnego Zgromadzenia. Wyniki glosowania
przekazywane sg niezwlocznie Zarzgdowi Spoétdzielni, ktéry wywiesza ich wyniki w
biurze Zarzadu.

W przypadku, jesli nie zostanie sporzadzony protokot okreslajacy liczbe oddanych tacznie
glosow przy poszczegdlnych glosowaniach i1 wyniki glosowania nie zostang przekazane
Zarzadowi, karty do glosowania przekazywane sa Zarzadowi, ktory oblicza glosy 1
publikuje wyniki glosowan.

§66.
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Obrady posiedzenia kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg protokotowane.

Protok6ét powinien zawiera¢ date danej czesci Walnego Zgromadzenia, stwierdzad
prawomocno$¢ jego zwotlania, liczbe¢ wydanych mandatéw, porzadek obrad, krotki
przebieg dyskusji, tre$§¢ podjetych uchwat i przyjetych wnioskéw. Przy obliczaniu
wymagane] wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaly lub przyjecia wniosku przez kazda
czes¢ Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ glosy oddane ,za”, ,przeciw” i
»Wstrzymujace si¢”.

Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla organéw Spoétdzielni, czionkow
Spétdzielni, przedstawicieli Zwigzku, w ktéorym Spoidzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowe] Rady Spétdzielcze;.

Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni przez 10 lat.
Obshuge techniczna Walnego Zgromadzenia prowadzi Biuro Zarzadu.

§ 67.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwatg o zawieszeniu obrad. Uchwata ta powinna
okresli¢ termin kontynuacji zawieszonych obrad. Zarzad Spétdzielni zobowiazany jest do
zwolania Zebrania w tym terminie z zachowaniem trybu okreslonego w § 54 statutu.

Z obrad Walnego Zgromadzenia  sporzadza  si¢  protokoél, ktéry podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz.

Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spétdzielni.

Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

ROZDZIAL V - ZARZAD

§ 68.

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spo6tdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz realizujgc strategie
dzialania wytyczong przez Walne Zgromadzenie 1 Radg Nadzorcza.

1.

(V8]

§ 69.

Zarzad sklada si¢ z 2 - 4 cztonkéw, w tym prezesa 1 jego zastgpcy(6w) wybranych w
glosowaniu tajnym przez Rad¢ Nadzorcza. Prezes Zarzadu Spétdzielni wybierany jest w
wyniku przeprowadzenia konkursu, ktorego zasady kazdorazowo okre§la Rada
Nadzorcza. Pozostali czlonkowie Zarzadu wybierani sa sposrod kandydatéw zgtoszonych
przez prezesa Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia, kwalifikowana wigkszoscia glosow — 2/3 skladu Rady
Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie moze odwotal tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo
absolutorium, kwalifikowana wiekszos$cig gtoséw — 2/3 cztonkéw obecnych na zebraniu.

§ 70.

. Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

innym organom Spotdzielni, a w szczegolnose :
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjgcia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie umoéw o ustanowieniu praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy
oraz najmu lokali 1 garazy,
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4) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali oraz o przeksztatcenie
prawa do lokalu i przeniesienia wtasno$ci lokalu,

5) ustalanie ostatecznego rozliczenia kosztu budowy lokali i zadan inwestycyjnych,

6) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoleczno-
wychowawczej,

7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majgtku Spéldzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw,

10) zwolywanie oraz wnioskowanie w sprawie zwotania Walnego Zgromadzenia,

11)zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan po zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorcza,

12)udzielanie pelnomocnictw,

13) wspétdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji panstwowej,
organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

14) powiadamianie organéw samorzadowych o terminach lustracji Spétdzielni.

15)podziat terenéw Spétdzielni na nieruchomosci,

16)uchwalanie regulaminéw dotyczacych dziatania Spéldzielni z wyjagtkiem
zastrzezonych do kompetencji innych organéw Spétdzieln,

Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej, Walnemu

Zgromadzeniu, w tym o sposobie realizacji wnioskéw przyjetych przez te organy.

§ 71.

Zarzad sprawuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie skladaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu, Iub

jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 2, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu, albo pisemnie jednemu z
cztonkow Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie, pelnomocnictwa do
wykonywania czynno$ci prawnych, zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig
Spotdzielni albo jej wyodrgbniong organizacyjnie i gospodarczo jednostkg. Udzielenie
takiego pelnomocnictwa wymaga zgody Rady Nadzorezej Spotdzielni.

Zarzad moze udzielaé réwniez pelnomocnictwa do wykonywania czynno$ci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

Zarzad dziafa kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
3 zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosci, przez Zastepce
Prezesa, co najmniej raz w miesiacu. Tryb zwolywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin Zarzadu,
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL VI~ POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I
ZARZADU SPOLDZIELNI.

§72

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. Jednakze w razie
koniecznosci, Rada nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego petnienia funkeji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace kierownikami biezace;j
dziatalno$ei gospodarczej Spéidzielni lub pelomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej



Spotdzielni w zwigzku matzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu, w sprawach
ich dotyczacych.

§ 73

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnoscei uczestniczyé jako wspdlnicy lub
cztonkowie wiadz przedsigbiorstw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust.1, Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w peieniu
czynnosci. Zawieszenie trwa do Walnego Zgromadzenia, na ktérym rozstrzyga sie o
uchyleniu zawieszenia bgdz odwotaniu tego cztonka ze sktadu Rady Nadzorcze;.

§ 74

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem, sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
Spétdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL VII -ZASADY WYBOROW DO ORGANOW SPOLDZIELNI

§ 75.

Wybory do organéw Spoéldzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotlanie cztonka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.

2. Do organéw Spoldzielni wchodza kandydaci, ktorzy w I turze wyboréw otrzymali co
najmniej 50% oddanych gloséw. Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone
wszystkie mandaty zarzadza si¢ drugg tur¢ wyboréw. Do drugiej tury wyboréw staje, co
najwyzej podwdéjna liczba oséb w stosunku do nie obsadzonych mandatéw sposréd tych
kandydatow, ktérzy w I turze otrzymali najwiecej gloséw. Do organéw Spéldzielni
wchodzg kandydaci wybrani w I turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w II turze
wybordw otrzymali kolejno najwicksza liczbe oddanych glosow.

3. Pracownicy Spo6tdzielni nie moga byé cztonkami Rady Nadzorczej i Rad Nieruchomosci.

4. Czlonkowie peligcy funkcje w Radach Nieruchomosci, nie moga jednoczesnie petnié

funkcji w Radzie Nadzorczej.

§ 76.

Tryb zwolywania posiedzefn organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okreslaja postanowienia niniejszego Statutu i przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

§ 77.



W uzasadnionych przypadkach organy Spétdzielni moga w sprawach objetych zakresem ich
kompetencji zasiegng¢ opinii czlonkéw w drodze referendum, na zasadach okreslonych w
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 78.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy podejmowaniu wszelkich uchwat
uwzglednia si¢ glosy oddane ,za”, ,przeciw” oraz liczbe oséb ,,wstrzymujacych sie od
glosu™.

DZIAL SZOSTY — GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§ 79.

1. Spoéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg Spéldzielni na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spéidzielni, w oparciu o roczne
plany spoteczno - gospodarcze. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spofdzielni moze byé prowadzona przez

Spoldzielni¢ jako calos¢, badZz przez wyodrebnione terytorialnie, organizacyjnie i

gospodarczo jednostki — Administracje Osiedli.

Sprawozdania roczne igcznie z rachunkami wynikéw, sprawozdaniem finansowym i

opinig rewidenta wyktada si¢ w lokalu Spétdzielni przed Walnym Zgromadzeniem, na

ktérym maja by¢ rozpatrywane, w terminach okreslonych paragrafem 51 ust. 6 statutu.

Kazdy czlonek Spotdzielni ma prawo je przegladaé.

4. Dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni kieruje Zarzad, w ramach zatwierdzonej struktury
organizacyjne;j.

5. Organ samorzadowy podejmujacy uchwaly pociggajace za soba skutki finansowe
powinien wskaza¢ Zrddta ich finansowania.

('8 ]

§ 80.

Rada Nadzorcza okreéla w regulaminach szczeg6towe zasady gospodarki Spéldzielni.
§ 81.

1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spétdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z oplat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym

2. Straty bilansowe Spoéldzielni w przypadku jej upadtoéci pokrywa si¢ z funduszu
zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego.

3. Wartos¢ $rodkoéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkiadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosei tych $rodkéw trwatych obciaza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.

4. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkéow Spoétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czionkami
Spétdzielni oraz oséb nie bedacych czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

5. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
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1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4 ustawy,

2) ewidencje i rozliczenie wplywdw 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.3
ustawy; ewidencja 1 rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego na
poszczegblne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 82.

. Fundusze Spoétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy nieruchomosci,

2) fundusz §wiadczen socjalnych,

3) specjalne na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia.

Szczegbtowe zasady gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalane przez
Rade Nadzorcza.

§ 83.

. Wyplata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmarlego czlonka lub

prawnym nastepcom czionka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) ztytulu udzialéw - w roku nastepnym po ztozeniu zadania w ciggu jednego miesigca
od zatwierdzenia bilansu Spétdzielni za rok, w ktorym ustato cztonkostwo,

2) z tytutu wkiadu mieszkaniowego - nie pdZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgeia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia
Spoldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytulu réwnowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego - nie poézniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia tego prawa, a w
razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie péZniej niz w ciggu
3 miesiecy od daty zawiadomienia Spéidzielni o nabyciu uprawnien do wkiadu,

4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego - w
ciagu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyplaty naleznosci wymienionych

w ust. 1 pkt. 21 3 przed uptywem 1 miesiaca od dnia opréznienia lokalu przez cztonka

oraz zamieszkale w nim osoby, ktére prawa swoje wywodza od cztonka Spotdzielni.

§ 84.

1. Zysk Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy 1

inne obciazenia obowiazkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi

nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego

Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w
zakresie obcigzajacym czionkéw — w czgdci dotyczace] pozytkéw z mienia
Spéidzielni oraz przychodéw z whasnej dziatalnosci gospodarczej,

2) zwiekszenie centralnego funduszu remontowego,

3) zwiekszenie funduszy remontowych nieruchomosei,

4) zwigkszenie funduszu zasobowego.
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§ 85.

Stratg bilansowa Spoéidzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej ten fundusz z innych funduszy Spétdzielni w nastepujacej kolejnosei:
1) funduszu udziatowego,
2) centralnego funduszu remontowego.
Pokrycie straty obciazajace fundusze, kazdorazowo okre$la uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 86.

Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej

nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze

podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwala, o kt6rej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spétdzielni

spotdzielczych praw do lokali.

Spotdzielnia wylgcznie w przypadku:

Dpodjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali,
a takze

2)wyodrebnienia whasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady

na remonty nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym

zaistnialy okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie ewidencji funduszu remontowego

prowadzonej od 9.09.2017 r. przez Spotdzielnie.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie whascicielom nadwyzki funduszu

remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu

remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 3.

Wiasciciele lokali nie s3 uprawnienie do innych roszezehn z tytutu funduszu

remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 87.

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowiazani

uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
Spoéldzielnia umowy.

. Umowa o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.
. Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomosci stanowiacych

mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy Spotdzielnia a wiascicielami i zobowiazuje whasdcicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych
nieruchomosci.



36

4. Nieruchomosci stanowiace mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad
w uchwatach.

§ 88.

1. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowiacymi wspétwlasnosé Spéidzielni jest
wykonywany przez Spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust, 1
ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoscei lokali o
zarzgdzie nieruchomoscia wsp6lna nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i
la, ktore stosuje sie odpowiednio.

2. Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spéldzielnia w imieniu
cztonkdéw Spéidzielni.

3. Przepisoéw ustawy o wilasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli
nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! i art. 26 ustawy o wiasnosci lokali. Do
podjgcia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wiasnosci lokali, o ktérej
mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organéw Spotdzielni.

5. Wiasciciele lokali bedacy czfonkami udzielajg Spétdzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

§ 89.

1. Spétdzielnia dorgeza pisma wymagajace dowodu dorgczenia przez swoich pracownikow
lub osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spotdzielni. Jezeli jest to niemozliwe,
pisma dorgcza przez operatora pocztowego lub firm¢ kurierska na adres lokalu w
zasobach Spéldzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do dorgczen.
Odbierajacy pismo potwierdza dorgczenie swym podpisem ze wskazaniem daty
dorgezenia. W razie niemoznosci doreczenia przez operatora publicznego, przechowuje
on pismo przez okres czternastu dni w swojej placéwee pocztowej. Zawiadomienie o
pozostawieniu pisma wraz z informacjg o mozliwosci Jjego odbioru w terminie czternastu
dni liczagc od dnia umieszczenia zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W
przypadku niepodjecia przesytki w terminie siedmiu dni, pozostawia sie powtérne
zawiadomienie 0 mozliwosci odbioru przesyiki w terminie nie dhuzszym niz czternascie
dni od daty pierwszego zawiadomienia. Dorgezenie uwaza si¢ za dokonane z uplywem
ostatniego dnia, a pismo pozostawia sie w aktach Spétdzielni.

2. Pisma nie wymagajace dowodu dorgczenia wrzuca sie do skrzynek oddawczych
adresatow w budynkach Spétdzielni.

3. Spoéidzielnia zawiadamia czlonkéw o zmianach wewnetrznych aktow normatywnych
Spétdzielni dotyczacych ogétu cztonkéw przez wylozenie zmian w siedzibie Spotdzielni.

DZIAL SIODMY — PODZIAE, SPOLDZIELNI
§ 90.

Spotdzielnia moze podzielié sie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej
bezwzgledng wiekszoscia glosow, w ten sposéb, ze z jej wydzielonej czesci zostaje
utworzona nowa spétdzielnia.

§ 91.

1. Uchwata o podziale Spétdzielni powinna zawiera¢:
1) oznaczenie dotychczasowej Spotdzielni i powstajacej w wyniku podziatu,
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2) listg czlonkéw lub okre$lenic grup cztonkéw przechodzacych do powstajacej
spotdzielni,

3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego i planu podziatu sktadnikéw majatkowych
oraz praw i zobowiazan,

4) date podziatu Spétdzielni.

2. Z wnioskiem o dokonanie podziatu Spotdzielni moga wystepowaé cztonkowie, ktorych
prawa 1 obowigzki majatkowe sa zwigzane z wyodrebniong organizacyjnie Jednostka
Spétdzielni albo z czgicia jej majatku, ktéra nadaje si¢ do takiego wyodrebnienia,
przedstawiajac protokét z zebrania, na ktorym wigkszos¢ uprawnionych podjeta uchwate
0 wystgpienie z zadaniem wydzielenia w osobng spotdzielnie. Po wplynieciu takiego
wniosku Zarzad Spéldzielni obowigzany jest do zwotaé Walne Zgromadzenie w celu
podjecia uchwaly o podziale Spéldzielni oraz przygotowa¢ dokumenty niezbedne do
podjecia uchwaly o podziale i udostepnic je cztonkom zadajacym podziatu.

3. Conkowie Spétdzielni, ktérych prawa i obowigzki majatkowe s3 zwigzane z
wyodrebniona organizacyjnie jednostka Spotdzielni albo z czedcia majatku Spétdzielni,
ktéra nadaje si¢ do takiego wyodrgbnienia, mogg przyja¢ uchwate wigkszoscig glosow
tych cztonkéw, o podziale w ten sposéb, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czesci
majgtku zostanie utworzona nowa spotdzielnia. W zakresie reprezentacji tych cztonkéw
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o zaktadaniu spétdzielni.

4. Zarzad Spéldzielni jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie dtuzej niz w ciggu 60 dni,
przygotowa¢ dokumenty niezbedne do dokonania podziatu, o ktérym mowa w ust. 3, oraz
udostepni¢ je cztonkom zadajacym podziahu.

5. Walne Zgromadzenie nie poznie] niz w ciggu trzech miesiecy od dnia doreczenia
Zarzagdowi Spotdzielni zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w celu podj gcia uchwaty
0 podziale Spétdzielni, o ktérej mowa wust. 3, podejmuje uchwate o podziale lub
odmawiajgca podziatu. Uchwata odmawiajaca podziatu Spétdzielni moze by¢ podjeta
tylko ze wzgledu na wazne interesy gospodarcze Spétdzielni lub istotne interesy jej
czlonkow.

6. W razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie, w terminie okreslonym wust. 5,
uchwaly o podziale Spétdzielni, lub w razie podjecia uchwaty odmawiajacej podziahi,
reprezentanci cztonkéw, ktérzy podjeli uchwate, o ktérej mowa w ust. 3, mogg W terminie
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, wystapi¢ do sadu o wydanie
orzeczenia zastgpujgcego uchwate walnego zgromadzenia, o ktdrej mowa w ust. 5.

7. Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spotdzielni spelniajaca wymagania
okreslone w art. 108 § 2 prawa spotdzielczego lub prawomocne orzeczenie sadu
zastgpujace taka uchwale stanowia podstawe do dokonania wpiséw do Krajowego
Rejestru Sadowego i do ksiegi wieczyste;j.

8. Koszty postepowania sadowego o wydanie orzeczenia, o ktérym mowa w ust. 6, ponosza
solidarnie cztonkowie wnoszacy o podziat Spétdzielni oraz dotychczasowa Spétdzielnia.

DZIAL OSMY — LIKWIDACJA SPOEDZIELNI

§92.

Spétdzielnia przechodzi w stan likwidacji wskutek zgodnych uchwat Walnych Zgromadzen
zapadtych wigkszoscig 3/4 gloséw na dwdch kolejno po sobie nastepujacych Walnych
Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwdch tygodni.

§ 93.
W przypadku przewidzianym w §90, Zarzad Spéidzielni (likwidator) obowigzany Jest zglosié

do Krajowego Rejestru Sadowego otwarcie likwidacji Spoétdzielni i zawiadomié o tym
wilasciwy zwigzek rewizyjny.



§ 94.

1. Likwidatorami Spoldzielni sg czlonkowie ostatniego Zarzadu, chyba ze Walne
Zgromadzenie podejmujace uchwale o postawieniu Spotdzielni w stan likwidacji
wybierze inne osoby.

2. Likwidator moze nie by¢ czlonkiem Spétdzielni. Likwidatorem moze by¢ takze osoba
prawna.

§ 95.

Z dniem wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego otwarcia likwidacji, wygasaja uprzednio
udzielone pelnomocnictwa podlegajace wpisowi do rejestru.

§ 96.

Po zaspokojeniu zobowiazai wynikajacych z przepiséw ustawowych, pozostaly majatek
Spotdzielni zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

§ 97.

1. Po zakonczeniu likwidacji likwidator przedstawia Walnemu Zgromadzeniu do
zatwierdzenia sprawozdanie finansowe na dziefi zakoniczenia likwidacji.

2. Po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego na dzien zakonczenia likwidacji, likwidator
zglasza wniosek o wykreslenie Spoldzielni z Krajowego Rejestru Sadowego oraz
przekazuje ksiggi i dokumenty zlikwidowanej Spétdzielni do przechowania. Wykreslenie
powinno by¢ ogloszone przez sad.

DZIAL DZIEWIATY — POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 98.

1. Zmiany tresci niniejszego statutu zostaly uchwalone przez Walne Zgromadzenie.
2. Statut i jego zmiany obowiazuja od daty zarejestrowania przez Sad.
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Zalacznik nr 1

do statutu

Spéldzielni Mieszkaniowej
»Goclaw-Lotnisko”

w Warszawie

................................................... Warszawa, dnia .................

(numer dowodu osobistego)
PELNOMOCNICTWO

Upowazniam Pania/Pana ............cccoveiemveueoseeveseneoeoooooooo
legitymujaca/-ego sie dowodem OSODISTYM NI wvveviviiiioeeeeeeeeee
do reprezentowania mnie i glosowania w moim imieniu na .... czeSci Walnego

Zgromadzenia czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Goclaw-Lotnisko” w

Warszawie, W dniul .......ooovueeeoovoe o]

(czytelny podpis mocodawcy)
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Zalacznik nr 2

do statutu

Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Goclaw-Lotnisko”

w Warszawie

Warszawa dnia.....ooeeeeene..... T.

OSWIADCZENIE

Ja tiize] podpisany, zamieszkaly Pray Wl covsesismsrsrsossss e s siiee
bedacy czionkiem Spéidzielni o numerze czlonkowskim

oSwiadczam, ze wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej

Spétdzielni.

Czytelny podpis kandydata
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Zalacznik nr 3

do statutu

Spoéidzielni Mieszkaniowej
»Goclaw-Lotnisko”

w Warszawie

Warszawa dnia......coeeeeeenvinnoenni . r.

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisany, zamieszkaly przy Ul ...oooeeeeeeeeeommoooe
jako kandydat na czlonka Rady Nadzorczej SM ,Goclaw-Lotnisko”
stosownie do art. 56 § 3 Prawa Spoélidzielczego oraz § 72 ust. 2 statutu
Spoéidzielni o§wiadczam, ze nie zajmuje sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1. nie uczestnicze, jako wspdlnik lub czlonek wtadz w przedsiebiorstwach

prowadzacych dziatalno§é¢ konkurencyjna wobec Spoéidzielni.

nie zasiadam we wladzach podmiotéow gospodarczych prowadzacych
dzialalnos¢ gospodarcza analogiczna lub zblizona do dzialalnosci
gospodarczej podejmowanej przez Spéidzielnie, ktérych dziatalnosé
godzitaby w interesy Spétdzielni,

3. inne dane, ktére wg oswiadczajacego, powinny by¢ znane Spéldzielni

2.

................................................................................................................

Oswiadczam takze, ze zobowiazuje sie do przestrzegania przepisdOw oraz

zachowania w tajemnicy powierzonych mi danych osobowych, réwniez po
zakonczeniu dziatalnosci w organach samorzadowych.

Czytelny podpis
oswiadczajacego
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Zalacznik nr 4

do statutu

Spéldzielni Mieszkaniowej
»Goclaw-Lotnisko”

w Warszawie

WZOR
KARTA DO GLOSOWANIA
DOTYCZACA UDZIELENIA ABSOLUTORIUM
CZLONKOM ZARZADU
=
ZA ]
PRZECIW L]

WSTRZYMUJE SIE  []

PRZECIW

WSTRZYMUJE SIE [

ZA [ ]
PRZECIW L]

WSTRZYMUJE SIE [ ]

UWAGA :

Glosujemy poprzez wstawienie znaku ,X" w odpowiednia, rubryke.
Wstawienie znaku ,X" w rubryce przy slowie ,ZA” oznacza glos oddany za
absolutorium.

Wstawienie znaku ,X" w rubryce przy stowie ,PRZECIW" oznacza gtos
oddany przeciw absolutorium.

Za gtos niewazny uznaje sie taki, gdzie zakreslono przy jednym z nazwisk
wiecej niz jedna mozliwoéé lub nie dokonano zadnego skreslenia.
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Zalacznik nr 5

do statutu

Spéldzielni Mieszkaniowej
»Goclaw-Lotnisko”

w Warszawie

WZOR
KARTA DO GLOSOWANIA NAD
ODWOLANIEM CZEONKA ZARZADU

Pana/ni = ..cceeeeenennn ceevevsescsssssnae

ZA []
PRZECIW []

WSTRZYMUJE SIE [ ]

UWAGA :

Glosujemy poprzez wstawienie znaku X" w odpowiednia rubryke.
Wstawienie znaku X" w rubryce przy slowie ,ZA" oznacza glos oddany za
odwotaniem.

Wstawienie znaku ,X" w rubryce przy stowie ,PRZECIW" oznacza gtos oddany
przeciw odwotaniu.

Za glos niewazny uznaje sie taki, gdzie zakreslono wiecej niz jedna mozliwosé
lub nie dokonano zadnego skreslenia.
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Zalacznik nr 6

do statutu

Spéldzielni Mieszkaniowej
»Goclaw-Lotnisko”

w Warszawie

Warszawa dnia........oovenvvenno. .. T.

Zgloszenie kandydata na czlonka Rady Nadzorczej.

My niZej podpisani popieramy kandydature P.........oooeeoeemeooeeoeoe,
do Rady Nadzorczej Spoétdzielni, jako kandydata na mandat przypisany do

.................................................... czeSci Walnego Zgromadzenia.

Lista popierajacych kandydature:

Lp. Nazwisko i imie Adres Wiasnoreczny

podpis
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Zalacznik nr 7
do statutu

Spoéldzielni Mieszkaniowej

wGoclaw-Lotnisko”
w Warszawie

WZOR
KARTA DO GLOSOWANIA
DOTYCZACA WYBORU CZLONKOW RADY NADZORCZEJ.
1. Z czeSci Walnego Zgromadzenia nr ....... -
Lp- Nazwisko i imie Glos Glos Gos
kandydata LA przeci wetzzymony
1.
2.
3.
4.
S.
6,
7.
8.
2. Z czeSci Walnego Zgromadzenia nr..............
Lp- Nazwisko i imie Glos Glos Glos
kandydata » LA przeci st
1.
2.
3.
4.
B.
6.
7.
8.
9.
3. Z czeSci Walnego Zgromadzenia nf..................
Lp- Nazwisko i imie Glos Glos Guos
kandydata wZA" przeci —

0|00 [N {or[onfs oo o =
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4. Z czeSci Walnego Zgromadzenia nr .......
Lp- Nazwisko 1 imie Glos Glos Gios
kandydata »ZA" przeci Wz
L.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
UWAGA :
1. Glosujemy poprzez wstawienie znaku ,X" w odpowiedniej rubryce co
oznacza glos oddany
2. Glosujacy moze odda¢ maksymalnie tyle glosow ,za" ile jest miejsc
mandatowych do Rady Nadzorczej z tej czesci Walnego Zgromadzenia
3. Glos jest niewazny, gdy na zlozonej karcie oddano wiecej gtoséw ,za" niz

miejsc mandatowych dla tej czesci Walnego Zgromadzenia.
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Zalacznik nr 8

do statutu

Spoldzielni Mieszkaniowej
,»Goclaw-Lotnisko”

w Warszawie

WZOR
KARTA DO GLOSOWANIA
DOTYCZACA ODWOLANIA CZLONKA RADY
NADZORCZEJ
Pai/Pana. = cosicesentessisemaiinasin
ZA []
PRZECIW L]

WSTRZYMUJE SIE [ |

UWAGA:

Glosujemy poprzez wstawienie znaku ,X" w odpowiednig rubryke.
Wstawienie znaku ,X" w rubryce przy stowie ,ZA" oznacza glos oddany za
odwolaniem.

Wstawienie znaku ,X" w rubryce przy stowie ,PRZECIW" oznacza glos oddany
przeciw odwolaniu.

Wstawienie znaku ,X" w rubryce przy stowie ,WSTRZYMUJE SIE" oznacza
wstrzymanie sie od glosu

Za glos niewazny uznaje sie taki, gdzie zakreslono wiecej niz jedna mozliwos¢
lub nie dokonano zadnego skreslenia.



