Nr i data‘
Wmosku

wmosm CZLONKOW SPOLDZIELNI |
ZLOZONE DO WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GOCLAW- LOTNISKO”
W DNIACH 05, 09, 10, 11, 12, 16, 17, 18 MAJA 2016 R

Opinia prawna -

Prosz¢ o zatrudnienie na umowe zlecenie Radcy

Realizacja Whioskﬁ nie nalezy do

1 Halina Wielga | Prawnego - spotdzielcow. kompetencji Walnego
12.04.2016 Uzasadnienie: Zgromadzenia. Rada Nadzorcza
Radca prawny - spéldzielcow zajmowalby ' sie | moze  rozpatrzyé  zasadnosé
sprawami - prawnymi pomigdzy czlonkiem | wniosku w ramach realizacji
Spoéldzielni- lokatorem - mieszkancem a Zarzadem | kompetencji zwigzanych Z
Spéldzielni, Administracjg Osiedla. Zarzad | uchwalaniem struktury
Spoldzielni, Rada Nadzorcza maja swojego Radce | organizacyjnej Spotdzielni.
Prawnego za$ mieszkancy takiej osoby Wniosek moze byé przekazany
nie majq. do rozpatrzenia przez Rade
Radca  Prawny - spoldzielcow  pomagalby | Nadzorcza.
(podpowiedzial), jak wiele spraw spornych
doprowadzic¢ do »Szczesliwego konca"
zadawalajacego obie strony.
Prosze o realizacje wniosku nr 4 2z Walnego | Wniosek bezprzedmiotowy
2 Halina Wielga |Zgromadzenia czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej | wobec odrzucenia przez Walne
12.04.2016 ,2Goclaw-Lotnisko" z '

roku 2012, w
oSwietlenia korytarzy pieter
Uminskiego 28.

sprawie
w  Nieruchomosci

Zgromadzenie w r. 2015 (164
glosami ,przeciw” przy 89 ,za”)
interwencji P. Wielgi w sprawie

Uzasadnienie: przyspieszenia realizacji tegoz
I. Wniosek nr.4 /2012 zostal przeglosowany 202 ; wniosku.
glosami ,za", 11 glosach ,przeciw" i przekazany do | Od wWwW decyzji WZ




realizacji Zarzadowi Spoétdzielni Mieszkaniowej
»,Goclaw-Lotnisko"

II. Cytat z ,Informacji nt. Realizacji wnioskow
czlonkéw Spéldzielni przez Walne Zgromadzenie
czlonkéw Spétdzielni w dniach: 10, 14, 15, 16, 17,
21, 2 maja 2012r.
Czesc: Sposob realizacji wniosku.

Rada Nadzorcza Uchwatg nr 26 z dnia 25 lutego
2013 r. uchylila uchwaly Rady Nieruchomos$ci
Uminskiego 28 zawierajace decyzje w zakresie

zréznicowania oSwietlenia poszczegblnych
kondygnacji  budynku  Uminskiego 28 i
zobowiazala Zarzad Spoéldzielni do ujednolicenia
oswietlenia klatek schodowych i korytarzy
budynku.

Zarzad Spoéldzielni zobowigzat Administracje
»Wilga-Iskra" do realizacji decyzji Walnego

Zgromadzenia i Rady Nadzorczej." (Informacja z
dokumentacji Walnego Zgromadzenia - 2013)
3. Opinia prawna na Walne Zgromadzenie 2015:
Wobec  przyjecia  wniosku  przez ~ Walne
Zgromadzenie i skierowanie go do realizacji przez
organy Spoéldzielni - wniosek winien byc¢
bezwzglednie zrealizowany.

I. W dniu 22 maja 2016 r.
Rocznica braku realizacji
Zgromadzenia 2012.

minie Czwarta
wniosku Walnego

zainteresowana miala prawo
odwotac si¢ w ciggu 6 tygodni do
sadu cywilnego, o czym zostala

powiadomiona w stosownym
piSmie.

Wobec powyzszego wniosek
nie powinien podlegac
glosowaniu.

3 13 Wnosze o nieudzielenie absolutorium Radzie Wniosek niezgodny z zapisami
cztonkow Nadzorczej za rok 2015. statutu Spoéldzielni 1 ustawy o

19.04.2016 Spoéldzielni S spéldzielniach mieszkaniowych.
zam. Bora Uzasadnienie: Absolutorium dla Rady
Komorowskiego : : Nadzorczej jest przedmiotem

12/14 Rada Nadzorcza roku 2015 pelnita swoje statutowe abbid wsysticidh weescl Walnage




powinnosci nadzorcze i zarzadzajace bez nalezytej
starannosci, cho¢ w atmosferze wzajemnej
zyczliwoSci i poparcia. Jedynym bezsprzecznie
dobrze dzialajacym jej elementem byla komisja
cztonkowsko- mieszkaniowa i cze$¢ dziatann komisiji
rewizyjnej. Sprawozdanie za rok 2015 nie zawiera
istotnych elementéw dziatlania Spéldzielni w roku
2015 w ktérych Rada Nadzorcza powinna czynnie
uczestniczy¢, cho¢ jest poprawne i zyczliwe, jak
dzialania Rady. Czlonkowie Rady Nadzorczej
uczestniczyli czynnie w pracach Zarzadu i
Administracji, za co nalezy im podziekowagé, jednak
efekty tych dzialan i zatajenie badZ zignorowanie
czeSci spraw istotnych z punktu widzenia
spoldzielcow w sprawozdaniu za rok 2015
przyjetym na posiedzeniu plenarnym glosami
czlonkoéw Rady Nadzorczej jest jedng z przestanek
do nieudzielenia absolutorium tak dzialajace;j
Radzie. Niedopuszczalne jest tez tworzenie badz
modyfikowanie prawa wewnetrznego dla potrzeb,
jak sie pozniej okazuje, czlonkéw Rady, jak np.
uchwala o rozdysponowaniu $rodkéw z najmu
nowych miejsc parkingowych czy pelen niescislosci
Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszy
remontowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej Goclaw-

Lotnisko, a takze dokonywane bez spojnosci
remonty mienia wspoélnego, uwzgledniajace w
gléwne] mierze tereny wokél nieruchomosci

niektorych cztonkéw Rady Nadzorczej, a nie biorace
pod uwage glownych drég wewnetrznych 2z
dziurawymi skrzyzowaniami wlgcznie,
uzytkowanych przez ogét cztonkéow SM, a
polozonych tuz obok tych nieruchomosci, o

Zgromadzenia w punktach 5 i 8f
— planowanego porzadku obrad.
Kazdy cztonek Spoétdzielni ma
prawo glosowaé¢ w przedmiotowej
sprawie zgodnie ze swoja wolg i
subiektywng oceny dzialan Rady
Nadzorcze;. Sygnatariusze
wniosku natomiast, maja prawo
przedstawi¢ swoje argumenty w
sprawie osobiScie uczestniczac w

zebraniach Walnego
Zgromadzenia.

W odniesieniu do merytorycznej
zawartosci uzasadnienia

wniosku stwierdzi¢ nalezy, iz:

e w czeSci odnosi sie ono do
dzialan podjetych przez Rade
Nadzorcza w latach
wczesniejszych za ktére juz
udzielono absolutorium temu

organowi (np. sprawa
regulaminu funduszy
remontowych),

e w drugiej czeSci dot. dziatan
podjetych w roku 2016 - za
ktére rozliczenie nastgpi na
WZ 2017 (np. uchwata w
sprawie Srodkow
uzyskiwanych z  platnych
miejsc postojowych),

e w znacznej czeSci dotyczy
dzialann realizowanych przez
shuzby Spéldzielni w ramach




wyrwaniu takiego remontu z potrzeb remontowych
calej infrastruktury komunikacyjnej osiedla nie
wspominajac, ale podkreslajac, ze realizacja takiego
zadania ad hoc, bez wlasciwego przygotowania i
zaplanowania, wprowadzila zamet i zagrozenie dla
mieszkancow osiedla na drogach wewnetrznych
prowadzacych do szkdl, przedszkola, zlobka,
przystanku oraz sklepéw oraz naruszyla prawa
wiascicieli jednej z nieruchomosci wyodrebnionych,
posiadajace;j znakomitag wiekszosé lokali
wyodrebnionych. A  wszystko to przy Scislej
wspolpracy Administracji z Radg Nadzorcza.
Procesy toczace si¢ w sprawach Mieszkancow i
Nieruchomos$ci /nie tylko dotyczace spraw
windykacyjnych/ zostaly calkowicie pominiete w
sprawozdaniu, co znaczy, ze nie byly w kregu
zainteresowania Rady Nadzorczej. Np. proces o
droge konieczna do jednej z nieruchomosci w
zwiazku z budowg LIDL, ktéorego zakonczenie,
bez udzialu Rady  Nadzorczej, obecnie
uniemozliwia sprawng obsluge nieruchomosci w
‘aspekcie np. wywozu nieczystosci. Dzialania
wciaz trwaja, a Rada Nadzorcza udaje, ze nic nie
wie, lub nic nie chce wiedzie¢ w temacie, jak
wskazuje sprawozdanie.

Prezydium Rady Nadzorczej, organizujace prace
Rady i przygotowujace plenum zbieralo sie 6 razy,
czyli Srednio co drugie posiedzenie plenarne. Czy
nie bylo tematéw aktualnych do przepracowania
przed plenum, ze nie obradowalo prezydium, nie
bylo czego przygotowywaé pod obrady?. Brak jest
konkretéw na temat wspélpracy prezydium z
Zarzadem, a regulaminy okreslaja jedynie

biezace] dziatalnosci
zarzadczej, pozostajgcych
poza kompetencjami Rady
Nadzorcze;.

Ponadto stwierdzi¢ nalezy, ze
przedstawiane Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdanie
Rady Nadzorczej z dziatalnosci
jest swoistym podsumowaniem
dziatan podjetych przez ten
organ w danym roku i oceng
efektow tych dziatan.

Szczegolowy zakres pracy Rady
Nadzorczej uwidoczniony jest w

protokotach posiedzen
zamieszczonych na stronie
internetowe; Spoétdzielni 1
dostepnych do wgladu dla

spoldzielcow w biurze Zarzadu

Spoldzielni.

Wobec powyzszego
przedmiotowy wniosek nie
powinien by¢ glosowany

oddzielnie. Kazdy 2z czlonkow
Spoldzielni wyrazi swoja wole
w osobistym glosowaniu nad
absolutorium dla Rady
Nadzorczej.




uczestniczenie czlonkéw = Zarzadu w pracach
komisji problemowych. Moze w sytuacji braku
tematéw do pracy dla Prezydium Rady nalezaloby
zamienic¢ iloSciowo posiedzenia Prezydium Rady / 6/
z posiedzeniami plenarnymi Rady Nadzorczej /12/
skoro prezydium nie ma istotnych dla ogoétu
spoéldzielcow tematow do omawiania z Zarzadem,
jak wskazuje na to sprawozdanie i niektore
posiedzenia? '

Spotkania Przewodniczacego Rady Nadzorczej z
Burmistrzem Dzielnicy nie zostaly ujete zaréwno w
zakresie tematyki jak i ich efektow. Jesli byly to
spotkania Przewodniczacego, to dlaczego pominiete
zostaly w sprawozdaniu, a jesli prywatne p.
Adamczyka, to dlaczego jako Przewodniczacy Rady
Nadzorczej zabieral jej czas informacja o nich na
posiedzeniach plenarnych? Jedno i drugie jest
naganne. Brak jest na stronie Spoétdzielni informacji
o tematyce posiedzen prezydium Rady Nadzorczej, o
protokolach z tych obrad réwniez /nie liczac
materialéw do WZC/.Wszystko to wskazuje na brak
pelnej rzetelnosci w pracy nadzorczej i zarzadczej
Rady Nadzorczej SM ,Goclaw-Lotnisko" w roku
2015. Pomimo otwarto$ci w dzialaniu /zapraszanie
Rad Nieruchomosci na posiedzenia plenarne/ trudno
mowic o pelni zaangazowania w sprawy czionkow, a,
co z zalem i zawodem nalezy stwierdzi¢, niekiedy
interes wlasny i wlasnej nieruchomosci
przedktadany byl nad interes ogotu. W zaistnialej w
Spoéldzielni sytuacji trudno méwié o winie
nadzorowanego przez Rade Nadzorcza Zarzqdu i
Administracji, bo z tymi organami wspoélpraca Rady
uktada sie zadowalajaco,  jak wskazuje




sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2015, a
caloksztalt pobieznie naszkicowanej powyzej
sytuacji wskazuje na to, iz wlaSciwe byloby
nieudzielenie absolutorium Radzie Nadzorczej o co
niniejszym wnosze .

4 Wnosze o odrzucenie sprawozdania Rady Nadzorczej | Wniosek niezgodny z prawem z
19.04.2016 13 za rok 2015 w calosci przyczyn przywotanych W
czlonlg’)w Uzasadnienie: odniesieniu  do wniosku nr 3, z

Spoétdzielni Sprawozdanie Rady Nadzorczej, ladne, skladne i|uwagi na uzasadnienie

zam. Borfi bezproblemowe nie uwzglednia istotnych dzialan SM | podobne jak wniosku nr 3.
KomcirQO/“iSL}klego »Goclaw-Lotnisko" na  réznych  polach  jej | Ponadto we wniosku podano nie

dzialalno$ci oraz dziatan cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktore byly sygnalizowane na posiedzeniach
plenarnych tej Rady: '
procesy sadowe toczace sie w  sprawach
Mieszkancéw i Nieruchomosci/nie tylko dotyczace
spraw windykacyjnych/ zostaly catkowicie
pominiete w sprawozdaniu, co znaczy, ze nie byly w
kregu zainteresowania Rady Nadzorczej. Np. proces
o droge konieczng do jednej z nieruchomo$ci w
zwiazku z budowg LIDL, ktérego zakoniczenie, bez
udzialu Rady
Nadzorczej, obecnie uniemozliwia sprawng obstuge
nieruchomosci. Dzialania wciaz trwaja,
a Rada Nadzorcza udaje, ze nic nie wie, lub nic nie
wie w temacie, jak wskazuje sprawozdanie.

Spotkania Przewodniczacego Rady Nadzorczej z
Burmistrzem Dzielnicy nie zostaly ujete
zarébwno w zakresie tematyki jak i ich efektow. Jesli
byly to spotkania Przewodniczacego, to dlaczego
pomini¢te zostaly w sprawozdaniu, a jesli prywatne
p. Adamczyka, to dlaczego jako Przewodniczacy
Rady Nadzorczej zabieral jej czas informacja o nich?

polegajaca na prawdzie
informacje o rzekomym braku na
stronie internetowej informacji o
tematyce pracy Prezydium Rady

Nadzorczej 1 protokotow
posiedzen.

Wobec powyzszego
przedmiotowy wniosek nie
powinien byé glosowany.

Kazdy 2z czlonkow Spéldzielni
wyrazi swoja wole¢ w osobistym
glosowaniu mnad przyjeciem
sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosSci w roku 2015.




Jedno i drugie jest naganne.

Brak jest na stronie Spéldzielni informacji o
tematyce posiedzen prezydium Rady Nadzorczej, o
protokolach z tych obrad réwniez /nie liczac
materiatéw do WZC/

Wszystko to wskazuje na brak rzetelnosci w
przedstawianiu pracy Rady Nadzorczej SM ,Goclaw
-Lotnisko" w roku 2015 kwalifikuje sprawozdanie
Rady Nadzorczej do odrzucenia w calosci

5 18 W . : .. Wniosek bezprzedmiotowy i
. nosze¢ o zobowiazanie Rady Nadzorczej i Zarzadu |, . X . . .
19.04.2016 cztonkow : - . : jako taki nie powinien byé
Sootdzielni SM ,Goctaw-Lotnisko" do wywieszania w gablotach 1
poidzieini 7 du i Admini v . . glosowany.
zam. Bora g u k . mlmstl.‘aCJl' kL urm‘eszczama fla Strona internetowa Spoéidzielni
Komorowskiego zabezpieczonej stronie internetowej protokolow zawiera protokoly obrad Rady
12/14 obrad zaréwno plenarnych jaki i prezydium Rady

Nadzorczej i Zarzadu naszej Spoétdzielni.

Nadzorczej, jej Prezydium oraz
Zarzadu Spoéldzielni wraz z
treScia uchwal podejmowanych
przez te organy, dopuszczonych
do publikowania zapisami
ustawy o ochronie danych
osobowych.

Zarowno statut Spoéldzielni jak i
przepisy prawa dotyczace
spoéldzielczosci mieszkaniowe]
nie przewiduja wywieszania ww

dokumentacji w gablotach
informacyjnych budynkow.
Realizacja tego wniosku nie
bylaby mozliwa réwniez od

strony logistycznej z uwagi na
obszernoscé omawianej
dokumentacji.




6 i3 Wnosze uchwalenie obowigzku zatwierdzania okolo- | Wniosek niezgodny z zapisami

19.04.2016 czlonkow statutowych regulaminéw wewnetrznych przez Walne | aktualnie obowiazujacego

Spoétdzielni Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,Goctaw-Lotnisko" statutu Spoldzielni i jako taki

zam. Bora W zalaczeniu przykiady zapisow godzacych w |nie powinien byé glosowany.

Komorowskiego | interesy wlascicieli 1 nieruchomos$ci poprzez | Statut Spéldzielni

12/14 niespdjnos¢ i brak przejrzystosci tego jednego aktu | jednoznacznie  pozostawia w

prawa wewnetrznego SM ,Goclaw-Lotnisko", czego | kompetencjach Walnego

efekty juz maja miejsce na terenie SM ,Goclaw - | Zgromadzenia uchwalanie

Lotnisko", gdzie podejmowane sa przez | jedynie regulaminéw dziatania

Administracje dzialania na terenie nieruchomosci | Walnego Zgromadzenia i Rady

wyodrebnionych  bez  porozumienia z Rada | Nadzorcze]. Uchwalanie

Nieruchomosci, przy wspoétpracy z Rada Nadzorcza, | regulaminéw dotyczacych

godzace w interes wiascicieli nieruchomos$ci i nie | funkcjonowania Spoéldzielni wg

uzasadnione zadnym celem naglym i|statutu nalezy do kompetenciji

nieprzewidzianym. Rady Nadzorczej i Zarzadu

( Zalacznik do wniosku nr 6) Spoétdzielni.
7 Wnosze o zalecenie stosowania STATUTU i Ustaw | Wniosek do rozpatrzenia przez
19.04.2016 13 przy interpretacji obowigzujgcego Regulaminu | Rade Nadzorcza.

cztonkow tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych w
Spotdzielni Spoldzielni  Mieszkaniowej  Goclaw-Lotnisko i
zam. Bora skierowanie go do weryfikacji pod wzgledem
Kom?TQO/“iS‘}kiegO przejrzystosci zapiséw czesci ogolnej oraz zgodnosci

z zapisami Statutu 1 Ustaw obecnych zapisow
uchwalonego przez Rade Nadzorcza SM ,Goclaw-
Lotnisko" Regulaminu tworzenia i wykorzystania
funduszy remontowych w Spétdzielni Mieszkaniowe;]

Goctaw-Lotnisko, w  ktérym  zawarto tresci
ograniczajace prawa zaréwno wspolwlascicieli
nieruchomosci, jak 1 prawa wlascicieli

wyodrebnionych lokali mieszkalnych.
W zalgczeniu przyklady =zapisow godzacych w
interesy wlasdcicieli 1 nieruchomo$§ci poprzez




niespojnos¢ i brak przejrzystosci tego jednego aktu
prawa wewnetrznego SM ,Goclaw-Lotnisko", czego
efekty juz maja miejsce na terenie SM ,Goclaw -
Lotnisko", gdzie podejmowane sa przez
Administracje dzialania na terenie nieruchomosci
wyodrebnionych  bez  porozumienia 2z Radg
Nieruchomos$ci, przy udziale Rady Nadzorczej, a
godzace w interes wiascicieli nieruchomosci i nie

uzasadnione zadnym celem naglym 1
nieprzewidzianym.
( Zalacznik do wniosku nr 7)
8 Stanistaw Wnioskuje aby  sprawozdaniach na  Walne | Wniosek bezprzedmiotowy.
19.04.2016 Piechota Zgromadzenia, wyniki finansowe przedstawiane byly | Wyniki dzialalnosci finansowej
w trzech kolumnach. Kol. 1-sza, wynik roku | Spoétdzielni prezentowane sa w
biezacego, Kol. 2-ga wynik roku poprzedniego. Kol. | formie i tresci zgodnej z zapisami
3-cia, ro6znica miedzy rokiem biezacym a obowigzujace;j ustawy 0
poprzednim, w ujeciu procentowym. rachunkowosci Z dnia
Uzasadnienie: A 29.09.1994 r. z pézn. zmianami.
Prezentowane w obecnej formie wyniki finansowe,
dla wielu o0s6b sa niezrozumiale. Problem ten
zauwazyla rowniez Pani Mikulska-Pomianowska z
Komisji Eksploatacji, proponujac modyfikacje tabel.
Przyjecie wniosku sprawi, ze to co dotychczas byto
trudne i skomplikowane, stanie sie teraz latwe i
zrozumiale dla kazdego.
9 7 cztonkow My mieszkancy posesji przy ul. Uminskiego 4 | Wniosek niezgodny z
19.04.2016 Spotdzielni wnosimy na posiedzenie Walnego Zgromadzenia | obowiazujacym prawem.
zam. wniosek o wygospodarowanie w roku 2016 funduszy | Przedmiotowe schody sa
Uminskiego 4 |na remont schodéw prowadzacych do naszego | zlokalizowane na terefiie
bloku. ' nieruchomos$ci i winny by¢
Schody na rogu ulic Rechniewskiego i Uminskiego | remontowane z funduszu

sa nieczynne
zagrodzone .

od dwoéch lat, ostatnio nawet
Sytuacja bardzo utrudnia normalne

remontowego nieruchomosci.




funkcjonowanie mieszkancom naszego bloku |
zwlaszcza tym z klatki nr 1. Schody te sg naturalng
trasa prowadzaca z posesji na pobliski bazarek, na
parking czy do przystankéw autobusowych .

Sporzadzila:

Zarzad Spoldzielni
Barbara Woéjcik-Urbaniak

Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

Opinia prawna:
Radca Prawny
Agnieszka Jesiotr-Reymanowska

//
A ni&z Jesi
! i Wr@@?mka

{%903 prawny

/-/ Janusz Sienkieficz

Warszawa, dnia 20 kwietnia 2016 r.
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