UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

W sprawie wyrazenia zgody oraz ustalenia warunkéw udzielania bonifikat od oplat za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasno$ci nieruchomosci dla
spoldzielni mieszkaniowych

Zgodnie z obowigzujaca ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci na podstawie uchwaty wiasciwej rady, organ wilasciwy do wydania
decyzji o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci moze udzieli¢

bonifikaty od optaty z tego tytutu. W uchwale rady, zgodnie z ostatnia nowelizacja ww.

* ustawy, okresla si¢ warunki udzielania bonifikat i wysokosé stawek procentowych.

Znowelizowana ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci pozwala na uchwalenie warunkéw udzielania bonifikat od optat aktem o
charakterze generalnym, bez okreslania indywidualnych podmiotéw i bez precyzowania
nieruchomosci, ktérych przeksztatcenie dotyczy. Stad tez zaproponowany projekt uchwaty
okresla warunki udzielania bonifikat 1 wysoko$é stawek procentowych ogdlnie
obowiazujacych, co ufatwi i przy$pieszy procedure administracyjng w sprawach o
przeksztatcenie. |

Uzytkowanie wieczyste — specyficzne dla polskiego prawa cywilnego prawo podmiotowe
dotyczace nieruchomosci gruntowej zostalo wprowadzone 14 lipca 1961 r. ustawa o
gospodarce terenami w miastach i osiedlach. Celem wprowadzenia uzytkowania wieczystego
byta zasada panujaca w PRL, Ze nieruchomosci gruntowe szczeg6lnie w miastach powinny
by¢ wilasnoscia panstwa. Do 1989 r. uzytkowanie wieczyste bylo praktycznie jedyna
mozliwo$cig nabycia gruntéw panstwowych w miastach.

Ustawodawca przyjmujac ustawe o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci chcial, aby mieszkaficy mogli w petni poczué sie wiascicielami
swoich nieruchomosci i korzystajac z tego prawa dobrze nimi gospodarowad.

Niestety, na przeszkodzie do osiagniecia tego celu z Wykorzyétanie ustawy o przeksztatceniu,
stoja wysokie optaty, ktére mieszkaficy musza ponies$¢, aby przeksztalcié przystugujace im
prawo uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Dlatego tez ustawodawca przewidziat
mozliwos¢ wprowadzenia przez wiasciwe organy jednostek samorzadu terytorialnego

bonifikat, aby umozliwi¢ mieszkancom uzyskanie wiasno$ci. Bez bonifikat ustawa o
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przeksztatceniu jest martwa, gdyz cel ustawy nie jest realizowany ze wzgledu na zbyt wysoka
optate za przeksztaicenie.

Nalezy tez podkresli¢, ze w zdecydowanej wigkszosci przeksztalcenie dotyczy gruntow, ktére
od wielu lat sq zagospodarowane przez spoidzielnie mieszkaniowe i ich mieszkancow.
Poniesione naktady na budowe ulic, chodnikow, placéw zabaw, boisk, zielencéw oraz
pozostatej infrastruktury, poniosty spétdzielnie i ich mieszkancy. Nadal ponosza koszty
utrzymania tej infrastruktury, tj. pielegnacji zieleni, sprzatania, o$wietlenia, od$niezania,
napraw drég wewnetrznych, a przeciez wszystko to tworzy ogolnodostepng przestrzen
publiczna. Lacznie poniesione przez  spéidzielnie mieszkaniowe naktady na
zagospodarowanie 1 utrzymanie tych terendéw oraz suma wniesionych przez lata do m. st.
Warszawy oplat z tytutu uzytkowania wieczystego, przewyzszaja wartos¢ zadanej oplaty z
tytutu przeksztalcenia.

Obecnie w granicach administracyjnych miasta stotecznego Warszawy obowiazuje uchwata
Nr XXX/945/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 8 maja 2008 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat osobom fizycznym od optaty za przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci. Na podstawie tej
uchwaly bonifikaty od oplaty za przeksztalcenie przyznawane sg osobom fizycznym.
Niestety, z bonifikaty nie moga skorzysta¢ osoby, ktére posiadaja spotdzielcze wiasnosciowe
lub lokatorskie prawo do lokalu, gdyz nie obowiazuje obecnie na terenie Warszawy, uchwata
o bonifikatach przyznawanych z tego tytulu spétdzielniom mieszkaniowym. Dlatego
wnioskujemy do Rady m. st. Warszawy o podjecie takiej uchwaty, z ktorej korzysta¢ beda
mogli mieszkancy spétdzielni, posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe lub lokatorskie prawo
do lokalu. To oni beda gtéwnymi beneficjentami tej uchwaty. Takich oséb w spétdzielniach
mieszkaniowych jest ok. 60 %. Brak takiej regulacji prawnej powoduje nieréwne traktowanie
obywateli, gdyz osoba fizyczna, ktéra posiada spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, po
dokonaniu przez spéidzielnig przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego W prawo
wlasnoéci nieruchomosci, musi zaptacié peina oplate za przeksztatcenie, natomiast inne osoby
fizyczne bedace uzytkownikami wieczystymi moga skorzystaé z obowiazujacej uchwaty
Rady m. st. Warszawy i zaplaci¢ tylko niewielka czes¢ tej optaty. Jest to niezgodne z zasada
réwnoéci wyrazona w art. 32 Konstytucji moéwiaca, iz ,,WSZyscy sa wobec prawa réwni.
Wszyscy maja prawo do réwnego traktowania przez wiadze publiczne” .

Z tych wzgledow wnosimy o podjecie uchwaty.




