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Zasady przylaczania do mieszkan powierzchni ogélnych budynku,
korzystania z piwnic i komorek lokatorskich
oraz rozliczen finansowych z tego tytulu

Przylaczanie czesci powierzchni ogolnej budynku do mieszkania.
Zabudowa strychow.

Zasady rozdziahu i korzystania z piwnic i komoérek lokatorskich.
Postepowanie w przypadku dokonania nielegalnej zabudowy.

HOD =

1. Przylaczanie czesci ogolnej budynku do mieszkania.

§ 1.

Za powierzchnie ogolna budynku, ktéora moze byc¢ przylaczona do mieszkania
uwaza sie: korytarze, suszarnie, wozkarnie, komorki lokatorskie i inne
pomieszczenia bezposrednio przylegajace do lokalu, ktore moga byc¢ na trwate
przylaczone do powierzchni mieszkania i stac sie jego czescia skladowa bez
istotnej zmiany standardu i funkcjonalnosci budynku dla pozostatych jego
lokatorow. Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje sie¢ rowniez w
przypadku zwiekszenia kubatury budynku.

§ 2.

1. Zabudowa powierzchni ogolnej budynku moze by¢ dokonana na etapie
realizacji inwestycji lub po zasiedleniu budynku.

2. Na dokonanie zabudowy wymagane jest uzyskanie zgody Zarzadu Spotdzielni,
ktory podejmuje decyzje z uwzglednieniem opinii o mozliwosci technicznej
wykonania zabudowy, wyrazonej przez: projektanta budynku - w fazie realizacji
inwestycji lub dzial eksploatacji Spotdzielni - po zasiedleniu.

§ 3.

1. Zgoda na zabudowe moze byc¢ wyrazona osobie, posiadajacej tytul prawny
do lokalu (tj. spotdzielcze prawo do lokalu lub umowe najmu), a w budynku
w trakcie realizacji - czlonkowi posiadajacemu umowe realizacyjna
na mieszkanie.

2. Nie wydaje sie zgody na zabudowe osobom zalegajacym z oplatami
eksploatacyjnymi lub splata kredytu.

§ 4.

Jezeli dokonanie zabudowy lub przebudowy wzgledem obowiazujacego projektu
architektonicznego nastepuje w okresie realizacji budynku, odstapienie cztonka
od umowy realizacyjnej moze spowodowac obciazenie go kosztami przywrocenia
stanu poprzedniego, gdy spoldzielnia nie znajdzie nabywcy na przeprojektowany
lokal. W takim przypadku rownowartosc tych kosztow moze byc potracona

z wyplacanej cztonkowi zaliczki na wktad budowlany.
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§ S.

1. Uzyskanie zgody Zarzadu na dokonanie zabudowy jest uwarunkowane
pozytywna opinig Komitetu Domowego budynku. Komitet Domowy opiniujac
wniosek bierze przede wszystkim pod uwage przydatnos¢ wnioskowanej
powierzchni dla potrzeb innych mieszkancow budynku, w szczegolnosci tych,
ktorzy bezposrednio z niej korzystaja. Opinia Komitetu Domowego jest
wydawana w oparciu o stanowisko wszystkich mieszkancow klatki schodowej
- czlonkow Spoldzielni, gdy chodzi o pomieszczenia ogolnego uzytku
(jak suszarnie, wozkownie itp.) oraz mieszkancow - cztonkow Spoldzielni
bezposrednio zainteresowanych, gdy chodzi o powierzchnie korytarzy
zgloszonych do zabudowy.

Zgoda na zabudowe pomieszczen ogolnego uzytku takich jak: suszarnie,
wozkownie, moze by¢ wydana tylko w przypadku, gdy nie sa one uzywane
zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem.

2. Jezeli cztonek zglosit wniosek o przylaczenie do mieszkania komorki
lokatorskiej przyznanej (lub ktoéra ma byc¢ przyznana) w eksploatacje innej
osobie, wymagane jest zalaczenie do skladanego wniosku pisemnej rezygnacji
dysponenta komorki.

Przylaczenie wlasnej komorki lokatorskiej do powierzchni mieszkania nie
wymaga opinii Komitetu Domowego.

3. Jezeli w budynku, ktorego dotyczy wniosek, nie dziala Komitet Domowy,
wnioskodawca zobowiazany jest przedlozy¢ Zarzadowi stanowisko wszystkich
zainteresowanych mieszkancow - cztonkow Spoldzielni, przy wzieciu pod uwage
okolicznosci, o ktorych mowa w § 5 ust. 1.

§6.

Z osobag, ktora uzyskala zgode Zarzadu na dokonanie zabudowy, podpisywana
jest umowa o zabudowe, wedltug wzoru - zalacznik 1, umowy sa przygotowywane
dla budynkéw oddanych do uzytku przez dzial eksploatacji, a dla budynkow w
okresie realizacji - przez dzial marketingu Spotdzielni.

§7.

Termin zakonczenia zabudowy wskazany w umowie o zabudowe nie moze byc¢
dtuzszy niz 6 miesiecy w budynkach oddanych do uzytku, a w budynkach
realizowanych - do dnia zgloszenia budynku do odbioru.

W przypadku nieuzasadnionego przekroczenia tego terminu, Zarzad Spoétdzielni
moze cofnac zgode na zabudowe, jezeli jest ona zwigzana z ucigzliwoscia dla
innych lokatorow - na wniosek Komitetu Domowego budynku lub Rady Kolonii.

§ 8.

1. Zabudowana powierzchnia wedtug dokonanego obmiaru wtaczona jest do
powierzchni mieszkania, od ktorej liczone sa optaty eksploatacyjne.

2. Wysokosc¢ optat eksploatacyjnych ustala sie wedltug norm obowigzujacych
w Spoldzielni, z uwzglednieniem proporcji petnowartosciowosci powierzchni,
okreslonych w § 9 pkt 2.
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§9.

1. Za zabudowana pelnowartosciowa powierzchnie przylaczona do mieszkania,
cztonek Sp-ni uzytkujacy mieszkanie na zasadach wlasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu zobowiazany jest do wniesienia optaty na
Fundusz Remontowy Kolonii w wysokosci 50% sredniego czlonkowskiego
kosztu budowy, obowiazujacego w chwili zakonczenia zabudowy, a w
przypadku, gdy rzeczywisty 1 m? p.u.m. w budynku byt wyzszy - 50% tego
kosztu.

la. Za zabudowana pelnowartosciowa powierzchnie przytaczona do mieszkania,
cztonek Spoldzielni uzytkujacy ja na zasadach spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, zobowiazany jest do wniesienia oplaty w wysokosci
odpowiadajacej 10% rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu.

2. Za powierzchnie pelnowartosciowg uwaza sie powierzchnie, w ktorej odlegtosc
sufitu od podlogi wynosi 220 cm i wigecej. W przypadku, gdy wysokosc
zabudowanej powierzchni wynosi mniej niz 220 cm - oplate, o ktorej mowa
w pkt 1 zmniejsza sie o 50%.

Za powierzchnie o wysokosci ponizej 140 cm opltat nie pobiera sie.
Powyzsze postanowienie jest zgodne z Polska Norma Nr 7013-02365.

3. Nie pobiera sie oplaty za przylaczong do mieszkania powierzchnie komorki
lokatorskiej lub innego pomieszczenia pomocniczego przynaleznego do
mieszkania wnioskodawcy, ktorego wnioskodawca jest dysponentem, jezeli
nie uzyskal on w innym miejscu pomieszczenia pomocniczego.

4. Najemcy mieszkan zakladowych i rotacyjnych nie wnosza oplaty, o ktorej mowa
w pkt 1 za zabudowana powierzchnie, sg natomiast zobowiazani do
uzupelnienia kaucji za zajmowane lokale, proporcjonalnie do zwiekszenia ich
powierzchni.

5. Osoby, o ktorych mowa w pkt 114 nin. paragrafu, dokonuja zabudowy, a
takze adaptacji przylaczonej powierzchni na cele mieszkalne na wlasny
koszt, niezaleznie od wniesionej optaty lub kaucji.

6. Osoba, ktora uzyskala zgode na dokonanie zabudowy, obowigzana jest na
wlasny koszt dokonac niezbednych przerobek instalacji elektrycznej,
centralnego ogrzewania i innych, wskazanych przez dzial eksploatacji lub
projektanta budynku (w fazie realizacji budynku).

7. Po dokonaniu zabudowy Spoéldzielnia:
- zwieksza wartos¢ majatkowg budynku o wartos¢ dodatkowa zabudowanej
powierzchni,

- zwieksza fundusze finansujace wartoS¢ majatkowa, w przypadku
wlasnosciowego prawa do lokalu funduszu wkladéw budowlanych,
a w przypadku prawa lokatorskiego - odpowiednio funduszu wkladow
mieszkaniowych i fundusz zasobowy Spoéldzielni.
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. W przypadku wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca

osobie uprawnionej wklad budowlany lub lokatorski zaréwno za
pierwotng powierzchnie, jak i za powierzchnie pozyskana na drodze
zabudowy lub adaptacji.

. Przyrost powierzchni na drodze zabudowy lub adaptacji nie uczestniczy w

splacie kredytu i odsetek.

. Zabudowa strychow.

§ 10.

. Cztonkowi Spoétdzielni, zamieszkujacemu na ostatnim pietrze lub

posiadajacemu umowe realizacyjna na mieszkanie polozone na ostatnim
pietrze, Zarzad Spoldzielni moze udzielic zgody na przylaczenie strychu
do powierzchni mieszkania.

. Jezeli powierzchnia strychu, zgloszona do zabudowy, poloZzona jest

bezposrednio nad mieszkaniem wnioskodawcy i znajduje sie w obrysie
tego mieszkania - wydanie zgody jest uwarunkowane pozytywna opinia
Komitetu Domowego budynku.

. Jezeli powierzchnia strychu zgloszona do zabudowy wykracza poza obrys

mieszkania wnioskodawcy, wymagane jest dodatkowo powiadomienie przez
Spotdzielnie pozostalych osob zajmujacych lokale (lub posiadajacych umowy
realizacyjne) na ostatnim pietrze o mozliwosci zlozenia wniosku o zabudowe
strychu. Powiadomienie powinno wyznaczac termin ztozenia wniosku, nie
krotszy niz 14 dni. Zgoda na zabudowe strychu nie moze by¢ udzielona w
przypadku sprzeciwu osoby bezposrednio zamieszkalej pod strychem.

W przypadku, gdy wplynie kilka wnioskow o zabudowe strychu, powierzchnie
strychu dzieli si¢ pomiedzy wnioskodawcow, zgodnie z mozliwosciami
technicznymi, proporcjonalnie do powierzchni ich mieszkan.

§11.

Za przylaczenie nastepujacych powierzchni potozonych na strychach:

1) pomieszczenia gospodarcze

2) pomieszczenia uzytkowe z niezaleznym wejSciem

3) pustki poddasza

wnioskodawca jest zobowiazany wniesc oplate na Fundusz Remontowy Kolonii
w wysokosci odpowiednio:

50%
30%
15%

Sredniego czlonkowskiego kosztu budowy lub rzeczywistego kosztu budowy metra
powierzchni uzytkowej budynku, jezeli jest on wyzszy.

Przylaczenie powierzchni strychu do mieszkania na etapie realizacji inwestycji
obciaza sie oplata w wysokosci 60% rzeczywistego kosztu budowy metra
powierzchni uzytkowej budynku. Oplata przekazywana jest na pokrycie ogolnych
kosztow danego zadania inwestycyjnego. Do ustalenia wysokosci oplaty stosuje
sie odpowiednio postanowienia § 9, pkt 2-6.
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§ 12.

Do zabudowy strychow stosuje sie ponadto odpowiednio zasady okreslone w
8§ 2-8 niniejszego Regulaminu.

3. Zasady rozdzialu i korzystania z piwnic i komoérek lokatorskich.

§ 13.

Piwnice, komorki lokatorskie i inne pomieszczenia pomocnicze indywidualnego
uzytku sa rozdzielane pomiedzy mieszkancow budynku przez wlasciwa
administracje, wedtug zasad ogolnych okreslonych w niniejszym regulaminie,
nie wczesniej, niz przy zasiedlaniu budynku.

§ 14.

Piwnice i komorki w nowych inwestycjach budowanych na zasadach
spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, rozdzielane sa wedtug kryterium
powierzchni. Najwiekszym mieszkaniom przyporzadkowuje si¢ najwieksze
komorki - w obrebie tej samej klatki schodowe;j.

Przypisanie poszczegolnych piwnic lub komoérek powinno nastapic juz na etapie
projektowania budynku i powinno by¢ zaznaczone w projekcie.

§ 15.

W przypadku, gdy Komitet Domowy budynku nie wyraza zgody na rozdziat piwnic

i komorek w sposob okreslony w § 14, pomieszczenia te moga byc rozdzielone:

a) w drodze losowania

b) w sposob, okreslony przez Komitet Domowy pod warunkiem, ze wyraza na
niego zgode wszyscy mieszkancy - czlonkowie Spotdzielni, posiadajacy
mieszkania w ramach budynku lub klatki schodowej. Wlasciwa administracja
bedzie upowazniona do dokonania rozdziatu wedtug zasad okreslonych przez
Komitet, dopiero po przedstawieniu przez Komitet zgody wszystkich
mieszkancow budynku (klatki schodowej) - czlonkow Spotdzielni, na
proponowane zasady rozdziatu.

§ 16.

1. Rozdzial pomiedzy mieszkancow budynku ( klatki schodowej ) dodatkowych
pomieszczen, poza piwnicami i komorkami lokatorskimi (schowkow,
zamknietych komor Smieciowych itp.) lub dodatkowych piwnic i komorek
lokatorskich nastepuje w sposob okreslony w § 15, z zachowaniem
postanowienia pkt 2 nin. paragrafu.

2. Jezeli w budynku (klatce schodowej) zamieszkujq czlonkowie nie posiadajacy
zadnego pomieszczenia pomocniczego, pomieszczenia dodatkowe sa
przydzielane w pierwszej kolejnosci cztonkom nie posiadajacym piwnicy lub
komorki lokatorskie;j.
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§17.

O planowanym rozdziale dodatkowych powierzchni pomocniczych i zasadach tego
rozdziatu w ramach budynku lub klatki schodowej, wlasciwa Administracja
Osiedla powiadamia wszystkich mieszkancow, w sposéb uzgodniony z
Komitetem Domowym budynku.

4. Postepowanie w przypadku dokonania nielegalnej zabudowy.
§ 18.

Za nielegalnag zabudowe uwaza si¢ trwate przylaczenie do powierzchni mieszkania
czesci powierzchni ogolnej budynku - bez uzyskania zgody Zarzadu Spoétdzielni.

§ 19.

1. Ujawnione przypadki nielegalnej zabudowy moga by¢ zalegalizowane przez
Spotdzielnie w przypadku niezgloszenia sprzeciwu przez Komitet Domowy
budynku oraz wniesienia optaty w wysokosci obowigzujacej w dniu legalizacji.

2. W pozostatych przypadkach osobie, ktora dokonata nielegalnej zabudowy,
Spotdzielnia wyznacza termin, nie krotszy niz 3 miesiace do przywrocenia
stanu poprzedniego. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, Spoldzielnia
moze dochodzi¢ przywrocenia stanu poprzedniego na drodze postepowania
sadowego.

§ 20.

1. Jezeli czlonek Spoldzielni dokonat zabudowy na podstawie wydanej zgody
Spotdzielni i do chwili wejscia w zycie niniejszego Regulaminu nie zglosit
zabudowy do odbioru, wowczas rozliczenie finansowe ze Spoldzielnia odbywa
sie¢ w oparciu o uzgodnione z Nim w umowie oplaty.

2. Osoby wymienione w pkt 1 obowiazane sa do wnoszenia optat eksploatacyjnych
za uzytkowanie przylaczonej powierzchni od dnia dokonania zabudowy, a gdy
daty zabudowy nie da si¢ ustali¢ - od dnia wskazanego w zezwoleniu
Spotdzielni jako data zakonczenia zabudowy.

§ 21.
Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem jego uchwalenia (Uchwala RN nr 1
z dnia 22.01.96 r., zmiany wprowadzono uchwatami RN nr 124 z dnia 8.11.99,

21 z dnia 12.02.2001 r., 67 z dnia 12.04.2001 r.)

SEKRETARZ R.N. PRZEWODNICZACY R.N.






