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REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GOCLAW - LOTNISKO”
W WARSZAWIE

(przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 2 z 26.01.1998 r.)

Warszawa, styczen 2003 r.



1. Postanowienie ogoélne

§1
Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem cztonkow
Spotdzielni, mieszkancow oraz organow Spotdzielni.

§2
Cztonek S.M. ,Goclaw-Lotnisko”, ktory otrzymatl przydzial lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego w Spotdzielni korzysta z tego lokalu na
zasadach okreslonych przepisami ustawy Prawo spoéldzielcze (Dz.U. nr 54 z
26.05.95 poz.288) postanowieniami Statutu S.M. ,Goctaw-Lotnisko” oraz
niniejszego regulaminu.

§3
Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie rowniez do
uzywania lokali uzytkowych w zakresie nieregulowanym odrebnymi
przepisami.

II. Zasady uzywania lokali.

§4

1. Przydzielony cztonkowi Spotdzielni lokal moze by¢ uzywany na
cele okreslone w decyzji przydziatu lub umowie najmu.

2. Wykorzystywanie lokalu mieszkalnego lub jego czesci do dziatalnosci
gospodarczej , wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni,
wydanej po uprzednim uzgodnieniu z Komitetem Domowym lub w
przypadku jego braku - Rady Kolonii.

3. W przypadku zmiany przeznaczenia lokalu z mieszkalnego na uzytkowy
lub odwrotnie wymagana jest pisemna zgoda Zarzadu.

4. Cztonek Spotdzielni jest zobowiazany zawiadomic¢ Administracje Osiedla o
zmianie ilosci os6b w nim zamieszkalych w ciagu 7 dni od dnia powstania

zmian.
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Czlonek Spoétdzielni moze uzyskac zgode Zarzadu Spoldzielni na oddanie w
najem calosci lokalu pod warunkiem zlozenia pisemnej informac;ji ile osob i
na jaki okres bedzie mieszkac w lokalu. Uzyskanie takiej zgody nie zwalnia
cztonka Spoldzielni od odpowiedzialnosci za wynajmowany lokal. W
przypadku podnajmu czesci lokalu cztonek Spoéldzielni obowigzany jest
niezwlocznie powiadomic¢ Administracje Osiedla o ilosci osob i okresie ich
pobytu w lokalu.

§6

1. Czlonek S.M. ,Goctaw-Lotnisko” jest obowiazany utrzymywac przydzielony
mu lokal w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.

2. Na cztonku Spoéldzielni ciaza w tym zakresie nastepujace obowiazki:

a) malowanie drzwi , okien (obustronne),grzejnikow i rur z
czestotliwoscia,zapewniajaca ich prawidlowa konserwacje,



b) naprawa i wymiana podlog,

c) naprawy i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

d) uzupetnianie oszklenia okien i drzwi w lokalu,

e) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, lacznie z
wymianag tych urzadzen - od zaworu odcinajacego dopltyw zimnej i cieplej
wody do lokalu,

f) naprawy instalacji elektrycznych, poczawszy od gniazd
bezpiecznikowych w lokalu,

g) usuwanie zatkania przewodow odptywowych w lokalu -oraz poza lokalem-
jezeli najemca spowodowal ich zatkanie, po stwierdzeniu przez
powotang Komisje Techniczna,

h) zaleca si¢ odnawianie sufitow, Scian lokalu wraz z drobnymi reperacjami
tynku.

3. Zakres robot wymienionych w ust. 2 nie obejmuje napraw zwiazanych z
usuwaniem wad technologicznych badz wad ukrytych wystepujacych w
okresie gwarancji i rekojmi .

§7

Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw w

budynkach obejmuje:

1) naprawy lub wymiany wszystkich przewodow wodno-kanalizacyjnych i
gazowych znajdujacych sie¢ w pionach glownych (z wylaczeniem osprzetu
i podejs¢ od zaworow odcinajacych w lokalach) tj. pionow i poziomow,

2) naprawy lub wymiany catej instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania,

3) naprawy i malowania Scian, sufitow na klatkach, w piwnicach,
pomieszczeniach ogdlnego uzytku w budynkach,

4) naprawy, konserwacja lub wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na
klatkach, w piwnicach, pomieszczeniach ogolnego uzytku w budynkach,w
tym szklenie okien

5) naprawy lub wymiana instalacji elektrycznej zewnetrznej i wewnetrznej w
budynkach z wylaczeniem lokali mieszkalnych (do bezpiecznikow),

6) naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu
na skutek niewykonania napraw nalezacych do obowigzkoéw Spotdzielni (w
tym z tytulu wad w okresie rekojmi i gwarancji lub np. usuniegcie zaciekow
powstalych na skutek nieszczelnosci dachu),skutkow awarii
niezawinionych przez mieszkanca,

7) naprawa i konserwacja urzadzen dzwigowych,

8) naprawa i konserwacja wentylacji,

9) naprawa, konserwacja i modernizacja anten zbiorczych,

10) sprawdzanie i konserwacja instalacji odgromowych, elektrycznych i
p.poz.w budynkach,

11)wlasciwe zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych balkonow,

12) utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym hydroforni osiedlowych,w

tym wymiana,

13) konserwacja i naprawa drog osiedlowych.

14) naprawa i wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach ogolnego
uzytku.



§8

Administracja Osiedla zobowigzana jest do odptatnego Swiadczenia ustug
mieszkancom w ramach mocy przerobowej ekip osiedla.

§9

1.W przypadku awarii lub nienalezytego dzialania urzadzen technicznych ,
zarowno w lokalach jak i w budynkach lub jego otoczeniu -mieszkancy
powinni niezwlocznie powiadomic o tym -w sposob wskazany na tablicy
ogloszen- administracje osiedla, wykonawce ustug konserwacyjnych, a w
razie koniecznosci stuzby miejskie, podejmujac dzialania zmierzajace do
zmniejszenia ewentualnych szkod.

2.Administracja Osiedla zobowiazana jest do zapewnienia dyzurow do
godz.23%(dotyczy takze dni wolnych od pracy i Swiat) w celu niezwlocznego
zabezpieczenia skutkow awarii przed przybyciem ekip naprawczych.

§10

Wszelkie przerobki w mieszkaniu instalacji: gazowych,centralnego
ogrzewania, cieptej i zimnej wody, rozbieranie lub ustawienie Scianek,
przebudowa klatek schodowych, balkonow i loggi, zakladania krat w oknach
na zewnatrz, na klatkach schodowych - wymaga zgody Spoéldzielni i
wlasciwych Urzedow.

§11

Niedozwolone jest naprawianie i przerabianie we wlasnym zakresie wszelkich
instalacji poza obrebem mieszkania ( na klatkach schodowych, pralniach i
piwnicach).

§12

1. Wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Administraciji jest
niedozwolone.

2. Zakladanie wszelkich rodzajow anten jest niedozwolone bez zgody
Administracji oraz uzyskania akceptacji Komitetu Domowego.

3. Nie wolno uzywac urzadzen powodujacych zaklocenie w odbiorze
programow radiowych i telewizyjnych oraz telefonicznych bez wymaganej
homologacji

§13

1. Z uwagi na mozliwosci wystapienia awarii wymuszajacej prace w lokalach,
wskazane jest aby mieszkancy podawali do wiadomosci Administracji,
dozorcy lub sasiada aktualne numery telefonéw do domu i miejsca pracy.

2. Koszty napraw szkod wyrzadzonych z winy mieszkanca (np. zalanie lokalu
przez zostawienie odkreconego kranu) obciazaja mieszkanca, ktory
spowodowat szkode.



§14

1. Przedstawicielom Administracji przystuguje prawo kontrolowania
urzadzen technicznych znajdujacych sie¢ w mieszkaniach (jak np.siec
gazowa, centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody), komoéorkach
lokatorskich i piwnicach oraz balkonow.

2. W razie stwierdzenia, Ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest
nieodpowiedni, Administracja Osiedla ma obowigzek wezwac czlonka
Spoldzielni do doprowadzenia lokalu do nalezytego stanu, wyznaczajac na
to stosowny termin.

3. W przypadkach uzasadnionych wyzsza koniecznoscia (np. pozaru, zalania
woda) przedstawiciele administracji osiedla maja prawo do komisyjnego
otwarcia lokalu,komorek lokatorskich i piwnic w celu zapobiezenia
powstaniu szkod lub ograniczenia ich rozmiaru. Administracja ponosi
odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie lokalu po ich komisyjnym otwarciu.

4. Cztonek Spotdzielni jest zobowiazany na zadanie Administracji Osiedla
udostepnic lokal, komorki lokatorskie i piwnice ,aby umozliwi¢ wykonanie
w nich napraw nalezacych do Spoéldzielni oraz robot niezbednych dla
utrzymania w nalezytym stanie budynku tj. znajdujacych sie w nim
urzadzen i instalacji.

Za powstate szkody z tytulu wykonywanych prac odpowiedzialnosc
materialng ponosi Administracja.

III. Zasady Porzadku Domowego

§15

Administracja Osiedla zobowigzana jest zapewnic bezpieczenstwo

mieszkancom przez:

1) zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynku i jego wyposazenia,

2) wyposazenie odpowiednich pomieszczen w zbiorniki do skltadowania
odpadkow, sprzet sanitarny i przeciwpozarowy,

3) zapewnienie oswietlenia budynkow, korytarzy piwnicznych i pomieszczen
ogolnego uzytku oraz terenow osiedla,

4) zapewnienie mieszkancom bezpiecznych dojs¢ do budynkow (dotyczy
chodnikow, schodow itp)

5) wyznaczenie miejsc do parkowania samochodow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

0) zgodnie z obowigzujacymi przepisami wyrazne oznakowanie budynkow i
ulic,

7) konserwacje balkonow,bez malowania konstrukcji ,

8) przeprowadzanie okresowych kontroli klatek schodowych, korytarzy,
piwnic pod wzgledem przestrzegania przepisow bhp i ppoz.,.

9) umieszczenie w widocznym miejscu gabloty na klatce schodowej
uwzgledniajacej wszystkie niezbedne n/w informacje:
a) spis lokatorow przy kazdej klatce schodowe;j,
b) telefon stuzbowy pracownikow obshugi budynkow,



c) adres i telefon pracownika odpowiedzialnego za Gospodarke Zasobami
Mieszkaniowymi Zespolu Budynkow,
d) adres i telefony administracji i stuzb technicznych dyzurujacych w dni
wolne od pracy,
e) adres i godziny pracy Administracji i Zarzadu Spoétdzielni,
f) sktad osobowy Komitetu Domowego i Rady Kolonii wraz z adresami,
g) terminy i miejsca przyjec¢ przez Organy Samorzadowe,
h) informacje z telefonami stuzb miejskich,
i) instrukcji p.poz. i drog ewakuacyjnych,
j) telefon najblizszego komisariatu oraz dzielnicowego,
k) miejsce na biezace informacje i ogloszenia,
1) regulamin porzadku domowego.
10) Zapewnic¢ droznosc¢ drog ewakuacyjnych.
11) Oznakowanie administracyjnych rozdzielni elektrycznych.
12) Oznakowanie zaworow odcinajacych piony wodne.

§16

1. Utrzymanie porzadku i czystosci oraz dozorowanie domow wraz z terenem
przyleglym nalezy do obowiazkow Administracji.

2. Uwagi na temat pracy pracownikow obstugi nalezy zglaszac¢ do organow
samorzadowych i Administracji Osiedla.

§17

W sprawach dotyczacych naruszenia porzadku, czystosci i ochrony p.poz. w
stopniu zagrazajacym bezpieczenstwu mieszkancow, Administracja Osiedla
moze wydawac dorazne polecenia, w ktorych wykonanie jest dla

mieszkancow obowiazkowe.
§18

1. Niedopuszczalne jest wyrzucanie czegokolwiek przez okna i balkony.

2. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez mieszkancow czynnosci
mogacych spowodowac zanieczyszczenie lub uszkodzenie urzadzen i
pomieszczen stuzacych do wspolnego uzytku (np. klatek schodowych,
pralni, suszarni, piwnic)a takze terenow zielonych.

3. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pomieszczen do tego przeznaczonych.
W przypadku rozsypania lub rozlania czegokolwiek nalezy zawsze po sobie
posprzatac.

4. Do zsypow nie wolno wyrzucac przedmiotow powodujacych zapchanie
ZSYypoOw.

5. W przypadku dostaw mebli i innych przedmiotow oraz materiatow,
mieszkaniec obowiazany jest niezwlocznie oczyscic teren i klatke
schodowa z pozostawionych odpadow lub zanieczyszczen i naprawic
powstate szkody.

6. Przedmioty zbedne o duzych wymiarach np.stare meble, sprzet
gospodarstwa domowego lub radiowo-telewizyjnego nalezy skladac w



miejscach do tego przeznaczonych. Administracja okresla miejsce
skltadowania oraz terminy ich wywozu.

7. Obowiazkiem Administracji i najemcow lokali uzytkowych jest
niedopuszczenie,aby wozy dostawcze dewastowaly ciggi piesze lub tereny
zielone- pod rygorem usuniecia zniszczen na koszt winnego.

8. Mieszkancy ponosza pelna odpowiedzialnosc za szkody poczynione przez
nich w budynku lub jego otoczeniu.

§19

1.Trzepanie dywanow, chodnikow itp moze odbywac sie jedynie w miejscach
do tego wyznaczonych w dni powszednie w godz 900-1900,

2.Nie wolno trzepac z okien, balkonow, na klatkach schodowych, w
pralniach, suszarniach i piwnicach.

§ 20

1.0Opieke nad otoczeniem budynku, jego zielenia i drzewostanem sprawuje
Administracja Osiedla.

2.Podlewanie kwiatow na balkonach odbywac sie moze w taki sposob, aby
nie ulegly zalaniu elewacje budynku, balkony, jak i okna niZzej potozone.

§21

1. Niedozwolone jest skladowanie na balkonach szczegélnie ciezkich
przedmiotow mogacych naruszyc jego konstrukcije.

Administracja budynku jest zobowiazana wyegzekwowac od lokatora
usuniecie takich przedmiotow.

2. Niedozwolone jest takze przechowywanie i wieszanie na balkonach,
klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych rzeczy i przedmiotow
wplywajacych negatywnie na wyglad zewnetrzny i wewnetrzny budynku,
utrudniajacych komunikacje oraz zagrazajacych przepisom bhp i p.poz.

§ 22

1. Ciagi piesze i pieszo-jezdne wewnatrz osiedli przeznaczone sa wylacznie
dla pieszych i ruch kolowy jest na nich zabroniony, za wyjatkiem
pojazdow shuzb miejskich i zaopatrzenia.

2. Pojazdy mechaniczne moga by¢ parkowane na terenie osiedla wylacznie w
miejscach do tego wyznaczonych i oznakowanych przez Administracje
Osiedla zgodnie z obowiazujacymi przepisami o ruchu drogowym.

3. Na terenie osiedla zabrania si¢ mycia i naprawy pojazdow poza miejscami
do tego wyznaczonymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie
srodowiska.

4. Uzytkownicy pojazdow sa zobowiazani do przestrzegania osiedlowych
znakow drogowych ustawionych przez Administracje zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.



§23

1. Korzystanie przez mieszkancow domow z pralni i suszarni odbywa si¢
zgodnie z zasadami ustalonymi przez Komitet Domowy i mieszkancow.

2. Po zakonczeniu uzywania pralni i suszarni, pomieszczenia te nalezy
uprzatnac.

3. Z pralni i suszarni nie wolno korzysta¢ w celach zarobkowych.

4. Nad korzystaniem z pomieszczen wspolnego uzytku kontrole sprawuje
pracownik nadzoru Administracji.

§24

1. W piwnicach i komorkach lokatorskich zabrania sie:
a) przechowywania materialow tatwopalnych (np.benzyna, olej napedowy,
gaz w butlach, rozpuszczalniki itp),
b) zastawiania korytarzy piwnicznych wszelkimi przedmiotami,
c) przechowywanie rzeczy stanowiacych pozywke dla gryzoni,
d) przechowywania przedmiotow gnijacych i rozktadajacych sie.
2. Opuszczajacy piwnice winien zgasi¢ Swiatlo i zamknac¢ dokladnie drzwi.

§ 25

Zabrania sie palenia tytoniu w windach i innych pomieszczeniach ogdlnego
uzytku.

§ 26

1. Lokatorzy i osoby przebywajace w ich lokalu zobowiazani sa do
zachowania si¢ na terenie Osiedla i domow w sposob nie zaklocajacy
spokoju innym mieszkancom:

a) rodzice sa zobowigzani zwracac¢ uwage na kulturalne zachowanie sie
dzieci. Za szkody wyrzadzone przez dzieci wszelka odpowiedzialnosc
ponosza rodzice.

b) w godz 2200-6°° na terenie Osiedla obowigzuje bezwzgledna cisza nocna.
Z uwagi na male dzieci prosi si¢ o zachowanie ciszy w godzinach
2(00-8oo0,

c) Wykonywanie prac remontowych zakltocajacych spokoj innym
mieszkancom (kucie, wiercenie itp) ogranicza si¢ do godzin 8 °°-20°° |
z wylaczeniem dni Swiatecznych, w ktore obowigzuje catkowity zakaz
wykonywania glosnych prac.

§ 27

1. Trzymanie w mieszkaniach psow, kotow i innych zwierzat jest
dopuszczalne pod warunkiem przestrzegania obowiazujacych przepisow
sanitarnych i porzadkowych oraz nie zaklécania przez nie spokoju.



2. Osoby posiadajace psy lub inne zwierzeta domowe obowigzane sa:

a) uiszczac optate podatkowg (w ramach ogolnych przepisow),

b) dokonywac okreslonych obowiazkowych szczepien,

c) sprzatac na terenie budynku i chodnikach zanieczyszczenia
spowodowane przez trzymane zwierzeta domowe, nie dopuszczac do
niszczenia krzewow, drzew i zieleni.

d) psy nalezy wyprowadzac¢ na smyczy i w kagancu

Za szkody wyrzadzone przez zwierzeta domowe odpowiadaja wilasciciele.

§28

Szafki reklamowe, szyldy w bramach, na murach doméw oraz wolnostojace
moga byc¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu zgody Administracji Osiedla
i odpowiednich organow ,o ile jest to wymagane i uiszczeniu stosownej
oplaty.

IV. Postanowienia konicowe.

§ 29

Wobec mieszkancow naruszajacych normy wspotzycia spotecznego i
postanowienia Regulaminu beda stosowane sankcje przewidziane w Statucie
niezaleznie od odpowiedzialnosci wynikajacej z przepisow Kodeksu
Wykroczen.

§ 30

Wszelkie konflikty pomiedzy mieszkancami rozstrzyga Komitet Domowy oraz
Komisja Pojednawcza Rady Osiedla.
§31

Skargi i wnioski dotyczace pracy Administracji Osiedla - rozpatrywane sa
przez Rade Osiedla i Zarzad Spoétdzielni.

§ 32

Mieszkancy proszeni sa o aktywna wspolprace z Komitetami Domowymi,
Radami Kolonii i Radg Osiedla w zakresie dbalosci o stan techniczny,
sanitarny i estetyczny catego Osiedla i poszczegolnych budynkow.

§ 33

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni po
konsultacji z Radami Osiedli w dniu 26.01 1998 r. i wchodzi w zycie z
dniem 1 marca 1998 roku.

SEKRETARZ R.N. PRZEWODNICZACY R.N.



