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I. Postanowienia statutowe DZIALU OSMEGO Organy Spétdzielni
(§ 97)

§ 97.

1. Organami Spoétdzielni sa:

1) Rada Nieruchomosci,
2) Rada Nadzorcza,

3) Walne Zgromadzenie,
4) Zarzad.

2. Do organow samorzadowych mogg byc¢ wybierani wytacznie czlonkowie
Spotdzielni, na czas kadencji danego organu, okreslonej statutem.

3. Mandat cztonka organu samorzadowego okreslonego w ust. 1 pkt 1-2,
wygasa z uplywem kadencji. Utrata mandatu przed upltywem kadencji
nastepuje w przypadkach:

1) Odwotlania wiekszoscig 2 /3 glosow przez organ powotujacy,
2) Zrzeczenia sie¢ mandatu,
3) Ustania czlonkostwa Spoldzielni lub zmiany miejsca zamieszkania.

4. Organy Spotdzielni moga wyrazac swoje stanowisko w kazdej sprawie

dotyczacej Spotdzielni, jesli zostanie ona wprowadzona do porzadku obrad
we wlasciwym trybie. W sprawach nalezacych do kompetencji innych
organow mogg one podjac wylacznie uchwale o charakterze opinii,
postulatu czy zalecenia, pozostawiajac podjecie ostatecznej

decyzji wltasciwemu organowi Spotdzielni.

II. Postanowienia statutowe dotyczace zasad wyborow do organow

3.
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Spoldzielni (§§ 134-137)

§ 134.

. Wybory do organéw Spoétdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotlanie cztonka organu
nastepuyje takze w glosowaniu tajnym.

. Do organow Spoldzielni wchodza kandydaci, ktorzy w I turze wyborow

otrzymali co najmniej 50% oddanych glosow. Jezeli w I turze wyborow nie

zostaty obsadzone wszystkie mandaty zarzadza sie druga ture wyborow.

Do drugiej tury wyborow staje, co najwyzej podwojna liczba oséb w

stosunku do nie obsadzonych mandatow sposrod tych kandydatow, ktorzy

w I turze otrzymali najwiecej glosow. Do organow Spotdzielni wchodza

kandydaci wybrani w I turze wyborow oraz kandydaci, ktorzy w II turze

wyborow otrzymali kolejno najwiekszg liczbe oddanych glosow.

Pracownicy Spoldzielni nie moga by¢ cztonkami Rady Nadzorczej i Rad

Nieruchomosci.

. Cztonkowie pelniacy funkcje w Radach Nieruchomosci, nie moga
jednoczesnie pelnic funkcji w Radzie Nadzorczej.



§ 135.

Tryb zwolywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okreslaja postanowienia niniejszego
Statutu i przewidziane w nim regulaminy tych organow.

§ 136.
W uzasadnionych przypadkach organy Spotdzielni moga w sprawach
objetych zakresem ich kompetencji zasiegnac opinii cztonkow w drodze

referendum, na zasadach okreslonych w regulaminie uchwalonym przez
Rade Nadzorcza.

§ 137.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow przy podejmowaniu wszelkich

uchwatl uwzglednia sie tylko glosy oddane "za" i "przeciw".

III. Postanowienia statutowe Rozdzialu III Nieruchomosé, Rada
Nieruchomosci (§§ 103 - 107)

§ 103.

Nieruchomosc¢ obejmuje dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym,
na ktorej usytuowano jeden lub wiecej budynkow.

§ 104.

1. Rada Nieruchomosci sklada sie z nie mniej niz 3 cztonkoéw. Liczba
cztonkow Rady wybieranych z poszczegolnych budynkow jest
proporcjonalna do liczby cztonkow Spoldzielni zamieszkatych w tych
budynkach. Z kazdego budynku wybierany jest, co najmniej jeden
przedstawiciel.

2. Czlonkowie Rady Nieruchomosci, wybierani sa zwykla wiekszoscia glosow,
na zebraniu ogélnym nieruchomosci, przy udziale minimum 10%
mieszkancow cztonkow Spotdzielni. W przypadku braku udziatu,
okreslonego wyzej minimum, kolejne zebranie ogdlne nieruchomosci
wladne jest dokonac wyboru bez wzgledu na liczbe obecnych. Nie
wykorzystanie przez czlonkow zamieszkatlych w danym budynku limitu
przedstawicieli nie wstrzymuje prac Rady Nieruchomosci.

3. Kadencja Rady Nieruchomosci trwa trzy lata.

4. Rada Nieruchomosci wybiera sposrod swoich cztonkow Prezydium w
skladzie: przewodniczacy, zastepca (zastepcy), sekretarz.

5. W wyniku odwotania lub ustapienia cztonka Rady Nieruchomosci zebranie
cztonkow spotdzielni mieszkancow nieruchomosci, dokonuje wyboru
swojego przedstawiciela do sktadu Rady Nieruchomosci do konca jej
kadencji.

6. Uchwatly Rady Nieruchomosci musza by¢ podane do wiadomosci
zainteresowanych cztonkow, poprzez umieszczenie ich na tablicach
ogloszen na terenie ich dziatania.



§ 105.

Do zadan i kompetencji Rady Nieruchomosci nalezy:

1) uchwalanie wysokosci odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci na
podstawie oceny stanu technicznego zasobow,

2) uzgadnianie z ze Spoldzielnia, zakresu remontow i innych prac
niezbednych do funkcjonowania zasobow w ramach funduszu
remontowego danej nieruchomosci,

3) opiniowanie wykorzystania terenu bedacego w granicach nieruchomosci
oraz wolnych lokali uzytkowych w budynkach,

4) decydowanie o rozdysponowaniu i zmianie przeznaczenia pomieszczen
gospodarczych w budynkach (suszarnie, swietlice, wspolne magazyny
pralnie, wozkownie, rowerownie, schowki itp.),

5) decydowanie o wykorzystaniu sSrodkow z wplywow z oplat za
wydzierzawiane pomieszczenia gospodarcze wymienione w p-kcie 4,

6) uczestnictwo w komisjach przetargowych i odbioru robot wykonywanych
w budynkach i na terenie nieruchomosci,

7) ocena pracy stuzb Spoldzielni w zakresie obshugi administracyjne;j i
porzadkowej terenu nieruchomosci,

8) podejmowanie innych dzialan powierzonych przez Rade Nadzorcza,

9) skladanie, na wniosek Rady Nadzorczej, informacji o pracach Rady
Nieruchomosci,

10)kontrola wykonywania planu remontow i wydatkow z nim zwiazanych,

11)opiniowanie i kontrolowanie wysokosci oplat eksploatacyjnych za lokale
mieszkalne na terenie nieruchomosci.

§ 106.

Z Radg Nieruchomosci Scisle wspotdziata administrator, wyznaczony przez
administracje lub Spotdzielnie.

Zapewnia on rowniez obshuge techniczno-organizacyjna prac Rady
Nieruchomosci.

§ 107.

Szczegotowy tryb zwolywania zebran mieszkancow, obradowania i
podejmowania uchwatl przez Rade Nieruchomosci okresla regulamin
dziatania organow samorzadowych w osiedlach Spoéldzielni, uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

IV. Regulamin organizacji, obradowania i podejmowania uchwat
przez Rade Nieruchomosci.

A. Organizacja wewnetrzna Rady Nieruchomosci.

§1.

1. Rada Nieruchomosci po kazdorazowych wyborach wybiera ze swojego
grona prezydium, w sklad ktérego wchodza:
- przewodniczacy i jego zastepca
- sekretarz.



W miare potrzeb, w ramach Rady Nieruchomosci moga by¢ tworzone
komisje problemowe. O iloSci Komisji problemowych decyduje zebranie
ogolne nieruchomosci.

2.Dla utrzymania stalej tacznosci z mieszkancami nieruchomosci Rada

Nieruchomosci organizuje dyzury cztonkow Rady i podaje je do wiadomosci
mieszkancow przez ogloszenie w gablotach w budynkach osiedla.

B. Zwolywanie zebran

§ 2.
1.Pierwsze zebranie ogolne nieruchomosci, po zarejestrowaniu w
Krajowym Rejestrze Sadowym zmian zapisow statutu Spotdzielni
tworzacych Rady Nieruchomosci, w celu wyboru Rady Nieruchomosci —-
zwoluje Rada Nadzorcza.
2.Zebrania Rady Nieruchomosci zwoluje Przewodniczacy tej Rady lub jego
zastepca. Pierwsze zebranie Rady Nieruchomosci w nowej kadencji
zwotuje dotychczasowy Przewodniczacy lub jego zastepca w terminie do
2 tygodni od jej wyboru. W przypadku nie zwotania zebrania Rady
Nieruchomosci w podanym wyzej terminie przez Przewodniczacego lub
jego zastepce, pierwsze zebranie Rady Nieruchomosci, w celu jej
ukonstytuowania sie, zwotuje Rada Nadzorcza.
3.Zebrania Rady Nieruchomosci zwolywane sa w miare potrzeb, nie
rzadziej jednak niz raz na kwartal.
4.Zebranie Rady Nieruchomosci powinno zostac¢ zwolane w terminie do
10 dni na pisemny wniosek z podana tematyka zebrania i
uzasadnieniem:
- Rady Nadzorczej
- Zarzadu
- Co najmniej 1/5 liczby mieszkancow nieruchomosci.

§ 3.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nieruchomosci, cztonkowie
Rady zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej z 5 dniowym
wyprzedzeniem. Informacje o zebraniach Rady Nieruchomosci powinny
by¢ rowniez zamieszczone na tablicy ogloszen i w biurze Spotdzielni.

2. W zebraniach Rady Nieruchomosci uczestnicza jej cztonkowie oraz
osoby zaproszone przez Przewodniczacego lub jego zastepce.

3. Zebrania Rady Nieruchomosci maja charakter otwarty i moga w nich
uczestniczy¢ cztonkowie Spotdzielni zamieszkali na terenie
nieruchomosci. Przewodniczacy zebrania moze ograniczy¢ lub
wykluczy¢ obecnosc na zebraniu osob nie zaproszonych, jezeli jest to
wskazane ze wzgledow organizacyjnych lub z uwagi na przedmiot
obrad.

4. Osoby nie zaproszone na zebranie Rady Nieruchomosci, a
uczestniczace w nim za zgoda przewodniczacego nie maja prawa do
czynnego udzialu w obradach (zabierania glosu, zglaszania wnioskow,
sprawowania funkcji, glosowania itp.)



5. Czlonkowie organow Spoéldzielni i osoby zaproszone uczestnicza w
zebraniu z glosem doradczym.

C. Zasady obradowania

§ 4.

1.Porzadek i termin obrad ustala Przewodniczacy Rady Nieruchomosci.

2.0rgany upowaznione do wnioskowania o zwotanie zebrania Rady
Nieruchomosci moga wnioskowac umieszczenie konkretnej sprawy w
porzadku obrad. Uzasadniony wniosek dot. w/w winien by¢ ztozony do
Przewodniczacego Rady Nieruchomosci z co najmniej 7 dniowym
wyprzedzeniem.

3.Przewodniczacy Rady Nieruchomosci moze uzupelnic porzadek
zebrania (bez zachowania procedury okreslonej w § 3 pkt.1) o sprawe
wniesiona w trybie pilnym, jezeli nie wymaga ona podjecia decyzji
stanowiacej.

4.Zebranie Rady Nieruchomosci prowadzi przewodniczacy lub jego
zastepca, stwierdzajac prawidlowosc¢ zwolania zebrania i jego zdolnosc¢
do podejmowania uchwal.

5.Posiedzenia Rady Nieruchomosci sa protokolowane przez sekretarza.
Protokot podpisuja przewodniczacy i sekretarz lub inny czlonek
Prezydium Rady Nieruchomosci. Odpis protokotu otrzymuja: Rada
Nadzorcza i Zarzad Spoétdzielni.

6.Protokoty Rady Nieruchomosci przechowuje Spoétdzielnia.

D. Podejmowanie uchwal

§ 5.

1.Rada Nieruchomosci zdolna jest do podejmowania uchwat przy
obecnosci na zebraniu, co najmniej potowy liczby czlonkow.

2.W przypadku braku wymaganej w posiedzeniu ilosci cztonkow Rady
Nieruchomosci koniecznych do podjecia uchwaty, moze byc¢ zwotane
posiedzenie Rady z tym samym porzadkiem obrad w dodatkowym
terminie, nie krotszym niz 7 dni. Zebranie to zdolne jest wowczas do
podejmowania uchwatl bez wzgledu na liczbe obecnych na posiedzeniu
cztonkow Rady Nieruchomosci.

3.Uchwaly moga by¢ podejmowane jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkoéw Rady
Nieruchomosci w sposob okreslony w § 3 pkt.1.

4.Uchwaly podejmowane sa zwykla wiekszoscia oddanych glosow. Przy
obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow liczy sie tylko glosy oddane
»za” 1 ,przeciw”.

5.Glosowanie odbywa si¢ jawnie. Dla utajnienia glosowania wystarczy
wniosek Y2 sktadu czlonkéw Rady Nieruchomosci.

6.Uchwata Rady Nieruchomosci moze by¢ uchylona przez Rade Nadzorcza
jezeli jest niezgodna z przepisami prawa, statutu, uchwatami Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorczej. Decyzja Rady Nadzorczej o uchyleniu
uchwatly Rady Nieruchomosci wymaga pisemnego uzasadnienia.

7.Czlonek Rady Nieruchomosci nie uczestniczy w glosowaniu w sprawach,
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ktore dotycza go osobiscie.

8.Uchwaly Rady Nieruchomosci dotyczace wspolnych spraw mieszkancow
nieruchomosci powinny by¢ podane do ich wiadomosci w tablicach
ogloszen.

E. Postanowienia konicowe

§6.

Zarzad Spoldzielni zobowiazany jest do zapewnienia Radzie

Nieruchomosci:

1.pomocy merytorycznej poprzez udzielanie informacji oraz udostepnianie
regulaminow, uchwatl organéw Sp-ni i innych materiatow dotyczacych
spraw objetych zakresem dziatania Rady Nieruchomosci.

2.obshugi technicznej zebran (maszynopisanie, kopiowanie pism itp.)

§7.

Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Rade
Nadzorcza tj. 26 maja 2008 r.

WICEPRZEWODNICZACY R.N. PRZEWODNICZACY R.N.

Jaroslaw Wisniewski Tomasz Karaszewski



