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Warszawa, czerwiec 2010 r.



Czesc I. Zasady ogodlne

§1.

Niniejszy regulamin dotyczy zasad przeprowadzania przetargow zwiazanych z
dzialaniem Spoéldzielni, a w szczegdlnosci:

1) przetargu na roboty inwestycyjne.

2) przetargu na roboty remontowe i konserwacyjno-eksploatacyjne;

3) przetargu na dzierzawe terenow inwestycyjnych;

4) przetargu na najem lokali i dzierzawe terenow eksploatacyjnych.

5) przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 2.

Decyzje o przeprowadzeniu przetargu - kazdorazowo podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 3.

1. Przetarg ma na celu umozliwienie Spoéldzielni dokonania wyboru
najkorzystniejszej sposrod co najmniej trzech pisemnych ofert, spetniajacych
warunki zapytania ofertowego z zachowaniem warunkow wolnej konkurenc;ji.

2. Dopuszcza sie na wniosek Zarzadu i po akceptacji Rady Nadzorczej uznanie
przetargu za wazny, gdy uczestniczy dwoch oferentow lub jeden oferent w
przypadku przetargu na najem lokalu uzytkowego oraz na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

3. W przypadku 2-krotnego nie rozstrzygniecia przetargu nieograniczonego, Zarzad
Spotdzielni podejmie decyzje o ogloszeniu przetargu ograniczonego lub zwraca
sie do Rady Nadzorczej o udzielenie zgody na tryb bezprzetargowy.

4. W odniesieniu do przetargow na najem lokali uzytkowych i dzierzawe terenow
eksploatacyjnych, przetarg moze byc¢ rozstrzygniety bez wzgledu na liczbe
zlozonych ofert, a w przypadku braku ofert na ogloszony przetarg, Zarzad moze
starac sie o pozyskanie najemcow badz dzierzawcow w trybie bezprzetargowym.

5. Nie przybycie przedstawicieli Rady Nadzorczej czy Rady Nieruchomosci — mimo
zaproszenia, nie stanowi przeszkody w przeprowadzeniu przetargu.

§ 4.

Oglaszajacy przetarg zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyn.

§ S.

1. Przetarg moze byc:

- nieograniczony
- ograniczony.

2. Przetarg nieograniczony polega na zaproszeniu nieograniczonej liczby
oferentow do skladania pisemnych ofert. Zaproszenia dokonuje sie¢ poprzez
zamieszczenie ogloszenia w prasie o zasiegu ogolnopolskim, internecie i siedzibie
Spotdzielni.

3. Przy ograniczonym przetargu zaprasza sie do udzialu co najmniej trzy firmy
wybrane przez Zarzad.

Zaproszenie do udzialu w przetargu ograniczonym powinno by¢ wystane
jednoczesnie do wszystkich wybranych oferentow, a jezeli zostato przekazane
telefonicznie, faksem lub teleksem wymaga to pisemnego potwierdzenia.
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4. Przetarg ograniczony moze byc¢ przeprowadzony w nastepujacych przypadkach:

a. zmiany wykonawcy robot inwestycyjnych,

b. wykonawstwa specjalistycznych robét remontowych, projektowych i
ekspertyz,

Cc. uniewaznienia przetargu nieograniczonego, pod warunkiem zachowania
przedmiotu przetargu oraz wykorzystania ofert ztoZzonych w ramach
uniewaznionego przetargu, a spetniajacych wymogi formalne,

d. braku rozstrzygniecia przetargu nieograniczonego z uwagi na
niespelnienie warunku konkurencyjnosci (brak ofert lub ztozenie tylko
jednej oferty).

5. W przypadku 2-krotnego nie rozstrzygniecia przetargu ograniczonego, Zarzad
zwraca sie do Rady Nadzorczej o udzielenie zgody na tryb bezprzetargowy.

§6.

1. Przetarg moze byc:
- jednostopniowy
- dwustopniowy

2. Przetarg jednostopniowy polega na przeprowadzeniu procedury przetargowej na
jednym posiedzeniu Komisji Przetargowe;j.

3. Przetarg dwustopniowy sktada sie z czeSci jawnej i niejawne;.

- W czesci jawnej Komisja przetargowa dokonuje, w obecnosci oferentow,
nastepujacych czynnosci:

1) stwierdzenia prawidlowosci ogloszenia przetargu,

2) badania nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty i ich zewnetrznego
wygladu oraz zaopatrzenia kazdej oferty w kolejny numer nadawczy przy
sktadaniu ofert,

3) otwarcia wniesionych ofert,

4) stwierdzenia, ktore oferty sa odrzucone i ustalenia powodu ich odrzucenia,

5) sporzadzenia protokotu komisyjnego otwarcia ofert (wedtug wzoru
stanowiacego zatacznik nr 1)

7) odczytania protokolu z zaznaczeniem, Ze zostal on przyjety z zastrzezeniami

(wymienic jakie) lub bez zastrzezen,
8) zabezpieczenia ofert przed ujawnieniem ich tresci innym oferentom.

- W czesci niejawne] Komisja przetargowa:

1) dokonuje szczegolowej analizy ofert i ich punktac;ji,

2) przeprowadza protokolowane rozmowy uzupelniajace z oferentami,

3) wybiera najkorzystniejsza z ofert,

4) sporzadza protokot z wynikow przetargu z uzasadnieniem zawartych w nim
ustalen i wpisuje date rozstrzygniecia, ktora jest data zakonczenia przetargu
(wedhug wzoru stanowigcego zatacznik nr 2),

§7.

1. Spotdzielnia - oglaszajac przetarg - zastrzega sobie prawo uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyny.

2. W ogloszeniu nalezy podac:
1) nazwe i siedzibe Spoldzielni;
2) przedmiot i rodzaj przetargu;
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3) miejsce i termin skladania ofert;

4) miejsce i termin, w ktorym mozna zapoznac si¢ z dokumentacja przetargowa;

5) miejsce i termin rozpoczecia przetargu;

0) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn;

7) wysokos¢ wadium, termin jego wplaty oraz wskazanie rachunku bankowego
Spoétdzielni

8) zastrzezenie, ze w przetargu nie moga uczestniczy¢ firmy, ktore w przesztosci
nie wykonaly zobowigzan wobec Spoldzielni lub sg z nig w sporze badz
otrzymaly negatywna ocene Rady Nieruchomosci.

9) termin realizacji zamowienia liczony od daty podpisania umowy;

§ 8.

. Podstawa przetargu jest dokumentacja przetargowa.

. Ogtaszajacy przetarg pobiera optaty za wydanie dokumentacji przetargowe;j.

Wysokosc¢ i tryb pobierania optat okresla Zarzad Spotdzielni.
Udostepnienie dokumentacji przetargowej do wgladu jest nieodptatne.

§ 9.

. Oferent przystepujacy do przetargu skilada oferte w zamknietej, nieprzezroczyste;j

kopercie w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu, ktora nastepnie
wkladana jest do koperty z numerem i zamykana (wzor). Oferent otrzymuje
numer koperty. Po wyznaczonym terminie oferty nie moga by¢ przyjmowane.

. Kazda oferta powinna zawierac nastepujace informacje podstawowe:

1) nazwe, siedzibe i forme organizacyjna oferenta oraz date sporzadzenia oferty
2) okreslenie przedmiotu oferty
3) oswiadczenie, ze oferent przyjmuje warunki ofertowe oraz umowne i
zobowiazuje sie do zawarcia umowy przedstawionej przez zamawiajacego, w
terminie 30 dni roboczych od daty wyboru Jego oferty
4) dowod wplaty wadium
5) wyciagi z rejestrow sadowych lub handlowych lub zaswiadczenie o
dziatlalnosci gospodarczej,
0) aktualne zaswiadczenie Urzedu Skarbowego i Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych o nie zaleganiu z podatkami i sktadkami,
7) opinie bankowa
8) termin waznosci oferty
9) przedstawienie posiadanych referenc;ji.
10) warunki gwarancji.
. Wymogi odnosnie informacji szczegolowych, zwiazanych z charakterem przetargu
okreslaja kolejne czesci regulaminu.
. Za zlozenie oferty nie przyshuguje wynagrodzenie.

§ 10.

. Oferent przystepujacy do przetargu jest obowigzany do wplacenia wadium
okreslonego w ogloszeniu o przetargu, na konto wskazane w ogloszeniu.
Wysokos¢ wadium ustala Zarzad Spoldzielni.

. Wadium ulega przepadkowi w przypadku wycofania oferty po terminie skladania
ofert lub, w razie uchylenia sie oferenta, ktorego oferta zostata wybrana od
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zawarcia umowy na warunkach ofertowych. Wadium w takich przypadkach
przechodzi na rzecz Spoéldzielni.

3. Nie powoduje utraty wadium cofniecie oferty przed terminem zakonczenia
sktadania ofert.

4. Wadium zwracane jest niezwlocznie tym oferentom, z ktorych oferty prowadzacy
przetarg nie zamierza skorzystac. Oferentowi, ktorego oferte wybrano zwraca sie
wadium po zawarciu umowy, chyba zZe zgodnie z zawartqg umowa stanowi
zabezpieczenie wykonania dalszych obowiazkow umownych.

§11.

1. Wynik przetargu podawany jest do publicznej wiadomosci na terenie Spoéldzielni
i kazdemu z oferentow.

2. Kazdy z oferentow moze zlozy¢ odwotanie od decyzji Komisji przetargowej do
Rady Nadzorczej w terminie 5 dni od otrzymania decyzji.

Czesc II Zasady przeprowadzania przetargow na roboty inwestycyjne.

§ 12.

1. Zasady okreslone w czesci Il regulaminu dotycza wszystkich robot
inwestycyjnych, w tym geodezyjnych i projektowych, o planowanym koszcie
przekraczajacym kwote 2 mln ztotych w poziomie cen roku biezacego.

2. Dopuszcza sie w sytuacjach uznanych przez Zarzad Spotdzielni za zasadne
przeprowadzenie przetargu dla robot o przewidywanym koszcie nizszym niz
wymieniony w punkcie 1.

§ 13.

1. Przetarg na roboty inwestycyjne jest przetargiem:
- nieograniczonym przy wyborze wykonawcow robot inwestycyjnych
- ograniczonym w przypadku zmiany wykonawcy roboét inwestycyjnych.
. Jest to przetarg dwustopniowy w rozumieniu § 6 pkt 3 niniejszego regulaminu.
3. Przetarg winien by¢ przeprowadzony z uwzglednieniem zasad okreslonych w
88§ 51i6.

N

§14.

1. Ogloszenie o przetargu na roboty inwestycyjne winno zawierac informacje
okreslone w § 7 pkt 2 niniejszego regulaminu.
2. Wysokos¢ wadium w przypadku robot inwestycyjnych ksztattuje sie w granicach
0,5 - 2,0% wartosci robot.
§ 15.

Podstawa przetargu jest specyfikacja przetargowa, zawierajaca, miedzy innymi:
1) dokumentacji okreslajacej zakres inwestycji, rodzaj robot, technologie,
standard robot,
2) okreslenia warunkéw umownych,
3) okreslenia preferencji przy wyborze oferenta.

§ 16.

Oferta na roboty inwestycyjne oprocz informacji podstawowych okreslonych w § 9
pkt 2 winna zawierac:
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1) okreslenie wynagrodzenia za roboty w cyfrach i stlownie (netto + VAT)

2) przewidywany czas realizacji robot objetych oferta

3) pelny lub skrocony bilans za ostanie dwa lata

4) informacje o rocznych obrotach i zatrudnieniu w zakresie wykonywanych robot
budowlanych

5) informacje o robotach budowlanych zrealizowanych w przeszlosci i aktualnie
realizowanych

6) informacje o posiadanym wyposazeniu technicznym, niezbednym do realizacji
zamowienia

7) oswiadczenie o ubezpieczeniu robot, w tym od odpowiedzialnosci cywilnej, a w
przypadku ogloszenia przetargu na dokumentacje projektowa oswiadczenie o
ubezpieczeniu firmy projektowe;j.

§17.

1. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powotana przez Prezesa Zarzadu
Spotdzielni.
2. W sklad Komisji przetargowej wchodza:
1) Prezes Zarzadu,
2) Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji Spotdzielni lub upowazniony przez Niego
pracownik,
3) Pracownik ds. inwestycji.
- trzech Przedstawicieli Rady Nadzorczej w roli obserwatorow.
3. Nieprzybycie przedstawiciela Rady Nadzorczej - mimo zaproszenia - nie stanowi
przeszkody w przeprowadzeniu przetargu
4. Nie moze uczestniczy¢ w pracach Komisji osoba spokrewniona lub
spowinowacona z oferentem albo osobiScie zainteresowana wynikiem przetargu.
5. Wybor oferenta winien by¢ dokonany w okresie nie dtuzszym niz 24 dni robocze
od rozpoczecia przetargu chyba, ze przedtuzenie tego okresu jest szczegolnie
uzasadnione.
6. Wybor oferenta zatwierdza Rada Nadzorcza.

Czesc III Zasady przeprowadzania przetargow na roboty remontowe
i konserwacyjno-eksploatacyjne.

§ 18.

1. Zasady okreslone w III czeSci regulaminu dotycza wszystkich robot remontowych,
w tym ekspertyz technicznych i prac projektowych, o planowanym koszcie,
przekraczajacym kwote 100.000 ztotych w poziomie cen biezacego roku.

2. Ponizej tej kwoty standardowym trybem jest konkurs ofert, a w przypadku
wartosci zamowienia, nie przekraczajacej w zlotych polskich rownowartosci

14.000,0 €, stosuje sie¢ wybor z wolnej reki.

3. Dopuszcza sie w sytuacjach uznanych przez Zarzad Spoldzielni za zasadne
przeprowadzenie przetargu dla robot o przewidywanym koszcie nizZszym niz
wymieniony w punkcie 1.

§ 19.

1. Przetarg jest jednostopniowy w rozumieniu zapisu § 6 pkt 2.
2. Przetarg na roboty remontowe i konserwacyjno-eksploatacyjne jest przetargiem:
- nieograniczonym w przypadku wyboru wykonawcow robot typowych,
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- ograniczonym w przypadku wykonawcow robot specjalistycznych.
3. Przetarg winien by¢ przeprowadzony z uwzglednieniem zasad okreslonych
w88 5i6.
§ 20.

1. Ogloszenie o przetargu winno zawierac informacje okreslone w § 7 pkt 2 oraz
termin realizacji robot.
2. Wysokos¢ wadium ksztaltuje sie w granicach :

- do 20.000,0 PLN 10 % wartosci
- od 20.000,0 PLN do 50.000,0 PLN 7 % wartosci
- od 50.000,0 PLN do 99.999.0 PLN 5 % wartosci

- powyzej 100.000,0 PLN , nie mniej niz S % wartosci”
§ 21.

Podstawa przetargu jest dokumentacja przetargowa:

1. dokumentacja okreslajaca zakres robot, rodzaje roboét, technologie, standard
robot, harmonogram ich wykonania,

2. okreslenia warunkow umownych,

3. okreslenie preferencji przy wyborze oferenta i sposob punktacji.

§ 22.

Oferta na roboty remontowe i konserwacyjno-eksploatacyjne oprocz informacji

podstawowych, okreslonych w § 9 pkt 2 winna zawierac:

1) okreslenie wynagrodzenia za roboty w cyfrach i stownie (netto + VAT),

2) przewidywany czas realizacji robot objetych oferta, potwierdzenie terminu
realizacji,

3) informacje o rocznych obrotach i zatrudnieniu w zakresie wykonywanych roboét,

4) informacje o robotach zrealizowanych i aktualnie realizowanych

5) informacje o posiadanym wyposazeniu technicznym, niezbednym do realizacji
zamowienia

6) oswiadczenie o ubezpieczeniu robot i od odpowiedzialnosci cywilnej,

7) informacje o posiadanych, aktualnych uprawnieniach do wykonywania robot
bedacych przedmiotem przetargu.

§ 23.

—_

. Przetarg i konkurs ofert przeprowadza Komisja przetargowa.
2. W sklad Komisji przetargowej wchodza:

1) cztonek Zarzadu,

2) pracownik pionu eksploatacji Zarzadu Spoldzielni,

3) Kierownik Administracji Osiedla lub upowazniony przez Niego pracownik,

4] trzech przedstawicieli wlasciwej Rady Nieruchomosci, a w przypadku
przewidywanej realizacji robot przez jednego wykonawce dla wiecej niz jednej
nieruchomosci — po jednym przedstawicielu z kazdej z nich.

- Przedstawiciel wlasciwej Komisji Rady Nadzorczej w roli obserwatora.
3. Dla waznosci przetargu konieczna jest obecnosc¢ przynajmniej jednego
przedstawiciela Rad Nieruchomosci.
4. Nie przybycie przedstawicieli Rady Nadzorczej — mimo zaproszenia, nie stanowi
przeszkody w przeprowadzeniu przetargu.
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5. Nie moze uczestniczy¢ w pracach Komisji osoba spokrewniona lub
spowinowacona z oferentem.
6. Wybor oferenta winien by¢ dokonany w czasie nie dtuzszym niz 14 dni robocze
od rozpoczecia przetargu.

Czes¢ IV Zasady przeprowadzania przetargéow na dzierzawe terenéw
inwestycyjnych.

§ 24.

Zasady okreslone w czesci IV dotycza przetargow na dzierzawe wszystkich terenow
inwestycyjnych.
§ 25.

Przetarg na dzierzawe terenow inwestycyjnych jest przetargiem jednostopniowym
i nieograniczonym z uwzglednieniem zapisow § 5 pkt 2 i§ 6 pkt 2.

§ 26.

1. Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ dane okreslone w § 7 pkt 2.
2. Wysokos¢ wadium ksztaltuje sie¢ w granicach 1 - 5 % wartosci terenu.

§ 27.

Podstawa przetargu jest dokumentacja przetargowa zawierajaca:
1) komplet informacji o terenie stanowiacym przedmiot zamowienia, a mianowicie:
a) lokalizacja
b) powierzchnia
c) uwarunkowania terenéw sasiednich
d) warunki komunikacyjne
e) istniejace i ewentualnie projektowane uzbrojenie terenu
f) dokonane czynnosci formalnoprawne
g) poniesione naktady
h) warunki wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i) wymogi i warunki zamawiajacego odnosnie projektowanego przez oferenta
zagospodarowania terenu i sposobu jego uzytkowania
j) stan prawny gruntow.
2) okreslenie warunkow umownych,
3) okreslenie preferencji przy wyborze oferenta i sposob punktac;ji.

§ 28.

Oferta na dzierzawe terenu inwestycyjnego oprocz informacji podstawowych,

okreslonych w § 9 pkt 2 winna zawierac:

1. okreslenie wysokosci oferowanej stawki oplaty dzierzawnej za 1 m? terenu w
cyfrach i stownie (netto + VAT)

. pelny lub skrocony bilans za ostatni rok

. informacje o rocznych obrotach

. koncepcje zagospodarowania terenu i sposob jego uzytkowania

. informacje o przedsiewzieciach zrealizowanych i aktualnie realizowanych.

ua b~ Wi
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§ 29.

1. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa, w sklad ktorej wchodza:
a) co najmniej dwoch cztonkow Zarzadu,
b) Glowny Ksiegowy Spoldzielni lub upowazniony przez niego pracownik,
c) pracownik pionu eksploatacji Zarzadu Spoéldzielni,
- Przedstawiciele Rady Nadzorczej (minimum trzech czlonkow delegowanych
przez Prezydium) w roli obserwatorow bez prawa do glosowania.
2. Nie moze uczestniczy¢ w pracach Komisji osoba spokrewniona lub
spowinowacona z oferentem, albo osobiscie zainteresowana wynikiem przetargu.
3. Wybor oferenta winien by¢ dokonany w czasie nie dtuzszym niz 24 dni robocze
od rozpoczecia przetargu.
4. Rada Nadzorcza zatwierdza uchwala wybor oferenta na posiedzeniu plenarnym.

CzesS¢c V Zasady przeprowadzania przetargow na najem lokali uzytkowych
i dzierzawe terenéw _eksploatacyjnych.

§ 30.

Zasady okreslone w czesci V dotycza przetargow na najem lokali uzytkowych oraz

dzierzawe terenow eksploatacyjnych.
§ 31.

Przetarg na najem lokali uzytkowych i dzierzawe terenow eksploatacyjnych jest
przetargiem nieograniczonym, jednostopniowym przeprowadzanym zgodnie z § 5
pkt2 i § 6 pkt2.

§ 32.

Ogloszenie o przetargu winno zawierac informacje okreslone w § 7 pkt 2.
§ 33.

Oferta na najem lokalu badz dzierzawe terenow eksploatacyjnych oprocz informacji
podstawowych okreslonych w § 9 pkt 2 winna okreslac¢ oferowana stawke czynszu
najmu lub dzierzawy za 1 m? w cyfrach i slownie (netto + VAT).

§ 34.
. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa.
2. W sklad Komisji przetargowej wchodza:
a) przedstawiciel Zarzadu,
b) pracownik pionu eksploatacji Zarzadu Spotdzielni,
c) Kierownik Administracji Osiedla lub upowazniony przez niego pracownik
d) przedstawiciel wlasciwej Rady Nieruchomosci,
- przedstawiciel wlasciwej Komisji Rady Nadzorczej w roli obserwatora.

—

3. Nie przybycie przedstawicieli Rady Nadzorczej czy Rady Nieruchomosci — mimo
zaproszenia, nie stanowi przeszkody w przeprowadzeniu przetargu.

4. Nie moze uczestniczyC w pracach Komisji osoba spokrewniona lub
spowinowacona z oferentem albo osobiscie zainteresowana wynikiem przetargu.

5. Wybor oferenta winien by¢ dokonany w terminie nie dluzszym niz 14 dni robocze
od rozpoczecia przetargu.
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Czes¢ VI Ustalenia konicowe.

§ 35.

1. Wszelkie niekorzystne dla Spotdzielni, odstepstwa od umowy zawartej w wyniku
przeprowadzonego przetargu,
a dotyczace:
- ustalonych terminow,
- ustalonych cen,
- zakresu wykonywanych prac lub przedmiotu przetargu,
- odstepstw od sposobu wykonywania prac, skutkujacych pogorszeniem jakosci —
wymagaja akceptacji komisji przetargowej

2. Powyzsze uregulowanie dotyczy rowniez aneksow do umowy, ktore pod rygorem
niewaznosci winny by¢ zawarte w formie pisemne;j.

§ 36.

Do przetargow okreslonych w czesci II, III, IV i V zastosowanie maja stosowne
uregulowania okreslone w czesci I niniejszego regulaminu.

§ 37.

Roboty konieczne do usunigcia awarii zleca bezposrednio Kierownik Administracji
poza trybem przetargowym, o czym niezwlocznie powiadamia wlasciwg Rade
Nieruchomosci.

§ 38.

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia tj. 27.03.2000r. i
ma zastosowanie do przetargow przeprowadzanych po tym terminie.

Zmiany wprowadzone uchwatami RN 64 /2000, 154 /2003, 105/2004, 20/2005,
113/2006, 12/2008, 55/2008, 17/2009, 22/2010 - obowiazuja od dnia
uchwalenia.

SEKRETARZ R.N. PRZEWODNICZACY R.N.

Jaroslaw Wisniewski Leszek Ciecholewski



