REGULAMIN
zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalvymi oraz ustalania
optat za uzywanie lokali Spétdzielni Mieszkaniowej Goctaw-Lotmsko

Podstawa prawna:

ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. npek. 27 z 2001r z gadiejszymi
zmianami)

ustawa o whasni lokali ( Dz.U. nr 80 poz. 903 z 2000r zznéejszymi zmianami)

ustawa o gospodarce nieruchagwiami ( Dz.U. nr 261 poz. 2603 z 2004r. Zpi@jszymi
zmianami)

ustawa o optacie skarbowej ( Dz.U. nr 225 poz5162006r. z piniejszymi zmanami)
ustawa o podatku od towarow i ustug ( Dz. U. nrggk. 535 z 2004r z gaiejszymi zmanami)
statut Spotdzielni Mieszkaniowej Goctaw - Lotnisko

Rozdziat | — Przepisy ogéine

§1
[Przedmiot ] Regulamin okréla zasady rozliczekosztow gospodarki zasobami lokalowymi, z
uwzgkdnieniem poszczegolnych rodzajow i grup tych koszidraz zasady ustalania optat za
uzywanie lokali, zwanych w dalszej i@ optatami lokalowymi.

§2
[Stownik] llekroé w regulaminie tym jest mowa o:

1. Uzytkownikach lokali — rozumie sj przez to:

a. czlonkow spotdzielni posiadagcych spotdzielcze lokatorskie lub wiasniziowe
prawa do lokali lub &dacych wi&cicielami, ewentualnie wspotwdeicielami
lokali;

b. niebedacych czionkami spoétdzielni wigcicieli lub wspétwiacicieli lokali albo
posiadaczy spotdzielczych wiasemwych praw do lokali lub udziatéw w tyea
prawach;

c. najemcow lokali;

2. odrebnej nieruchomasci — rozumie sj przez to grunt niezabudowanyds zabudowany
budynkiem trwale z gruntem zgdanym, uregulowany w oelonej ks¢dze wieczystej
badZ projektowany do wydzielenia w oghna nieruchomé¢ zgodnie z uchwat
uprawnionego organu Spoétdzielni;

3. nieruchomosci wspolnej— rozumie si przez to grunt oraz €& budynku i uradzenia,
ktore nie staa wytacznie do aytku wiaciciela lokalu;

4. pomieszczeniu przynalgnym — rozumie si przez to pomieszczenie pomocnicze lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, ezegolndci piwnicg, strych,
komorke, gara, bedace czscia sktadows lokalu, nawet jeeli bezpdrednio do niego nie
przylega lub znajduje siw innym budynku, ale w ramach jednej ¢ainej
nieruchomeci;

5. udziale w nieruchomdci wspolnej— rozumie si przez to udziat w nieruchorda
wspolnej odpowiadagy stosunkowi powierzchnizytkowej lokalu wraz z powierzchai
przynalena dofaczonej powierzchniiytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynahymi; do wyznaczenia powgzego stosunku



niezlezdne jest okréenie, oddzielnie dla kalego samodzielnego lokalu, jego powierzchni
uzytkowej wraz z powierzchaipomieszczé do niego przynateych;

6. lokalu mieszkalnym— rozumie si przez to wydzielony trwatymicianami w obgbie
budynku zesp6t izb przeznaczony na staty pobytijudary wraz z pomieszczeniami
przynalenymi stuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, przyneza lokal
mieszkalny uwza sk réwniez pracowng tworcy przeznaczando prowadzenia
dziatalngci w dziedzinie kultury i sztuki;

7. mienie spoitdzielni Spotdzielnia jest wigicielem lub wspotwigcicielem nieruchomi
i uzytkownikiem lub wspotaytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresiejakim
nie narusza to przystugigej cztonkom i wtacicielom lokali nie lgdacym cztonkami
spotdzielni odgbnej wiasnéci lokali lub praw z i zwiazanych, w szczegolgoi
mieniem spotdzielni pozostgj

a. nieruchoméci stuzace prowadzeniu przez spoétdzielmiziatalngci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznéyyiatowo-kulturalnej,
administracyjnej innej, zabudowane budynkami i innymi adzeniami,

b. nieruchoméci zabudowane usglzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia teraniazanymi z
funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli,

c. nieruchoméci niezabudowane.

8. osobach zamieszkatych w lokalu mieszkalnym rozumie si przez to osoby faktycznie
korzystajce z lokalu, w tym wymienione w punkcie 1,

9. przychodach— rozumie si przez to otrzymane lub postawione do dyspozycjit&pélni
w roku kalendarzowym piesdlze i wartdci pienkzne,

10.pozytkach z nieruchomdaci — rozumie sj przez to dochody, ktére nieruchofo
przynosi na podstawie stosunku prawnego, przy czym:

- pazytki i inne przychody z nieruchonda wspolnej stiaa pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z eksploatacj jej utrzymaniem, a w @&ci przekraczajcej te
potrzeby przypadajwtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow;

- pazytki i inne przychody z wlasnej dziatalém gospodarczej Spotdzielmozna
przeznacz§ na pokrycie wydatkow zwranych z eksploatacj utrzymaniem
nieruchoméci w zakresie obgirajacym cztonkdw oraz na prowadzenie
dziatalngci spotecznej, ewiatowej i kulturalnej.

11.gospodarka zasobami mieszkaniowymbbejmuje budynki i lokale mieszkalne oraz
pozostate pomieszczenia i adzenia wchodgee w sktad budynkéw lub znajcige sé
poza nim, ktorych istnienie niegiine do korzystania z mieszkgk i utatwiap dostp do
budynku mieszkalnego.

12.koszty niezalgne od spotdzielni do kosztoéw niezalych od spotdzielni zaliczamy :
optaty za wieczysteaytkowanie i podatek od nieruchosmd, koszty energii cieplnej i
energii elektrycznej, koszty zimnej wody i odprowadiasciekow, koszty gazu.

13.woda gospodarcza- jest to ranica medzy odczytem z licznika gidbwnego a sum
odczytow z licznikow indywidualnych w lokal.

§3
[Okres rozliczeniowy] Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami lokalowgraeprowadza gi
w okresach rocznych pokrywaglych sg¢ z latami kalendarzowymi.



§4

[Grupy kosztéw] Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymiewidencjonowane dla
odrgbnych nieruchomizi i obejmup:
1. koszty zwiazane bezpoednio z eksploatagj utrzymaniem lokalu,
2. koszty zwiazane z eksploatagj utrzymaniem nieruchondoi wspaolnych,
3. koszty zwazane z eksploatagj utrzymaniem mienia Spétdzielni,
4. koszty prowadzenia dziatale@ spotecznej, ewiatowej i kulturalnej.
§5
[Jednostki rozliczeniowg Jednostkami rozliczeniowymi poszczegolnych rodeekosztow §:
lokale,
udziat w nieruchomgi wspolnej,
metr kwadratowy powierzchnizytkowej lokalu ( 1 m2 pul),
wskazania urgdzen pomiarowych,
osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym.
§6

Al A

[Powierzchnia]
1. Powierzchni uzytkowa lokalu jest powierzchnia tego pomieszczenia, begledn na jego
przeznaczenie i sposébywania, w tym powierzchnia powstata w wyniku dodeatie]
zabudowy, bez powierzchni balkonow i piwnic. Do penechni wzytkowej zalicza s réwniez
powierzchnie obudowane lub pod wbudowanymi meblauaz powierzchnie zeje przez
urzadzenia techniczne zwdane z funkg danego lokalu.
2. Powierzchnia lokaliacznie z powierzchaiprzynalena jest okrélana na podstawie
dokumentacji technicznej budynku. W przypadku wykayniezgodnéci migdzy t
dokumentagj, a stanem rzeczywistym dokonuje sbmiaru powierzchniiytkowej lokalu w
swietle wyprawionychscian. Powierzchripomieszcze lub ich czsci o wysokdci w swietle
rownej lub wgkszej od 2,20 m nakg zalicza do obliczé w 100% , 0 wysoki rownej lub
wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%ysokdci mniejszej od 1,40 m pomija
si¢ catkowicie. Pozostate zasady obliczania powierzdatgzy przyjmowa& zgodnie z Polsk
Norma odpowiedny do okrélania i obliczania wskanikow powierzchniowych i kubaturowych
w budownictwie.
3. Udziat w nieruchomii wspodlnej okréla uchwata zargdu, o jakiej mowa w art. 42 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

87
[Osoby zamieszkatgLiczbe os6b zamieszkatych w poszczegdélnych lokalach masykh
ustala st na podstawie il€ci 0s6b zgtoszonych, ktora nie weoby¢ mniejsza od iléci oséb
faktycznie zamieszkatych w danym lokalu. Korektyabpokalowych, ktorych wysoks zalezy
od liczby os6b zamieszkatychy dokonywane pocavszy od pierwszego dnia neghego
mieshkca po ztageniu dokumentu potwierdzgjego nie zamieszkiwanie w danym lokalu. W razie
braku zgtoszonych os6b do zamieszkania w lokalnaliczer optat przyjmuje s jedm osolz.

Rozdziat Il — Sktadniki poszczegolnych grup kosztow

§8
[Lokale] Do kosztow bezpaednio zwiazanych z eksploatagcj utrzymaniem lokalu zaliczaesi
1. koszty dostawy energii cieplnej,
2. koszty dostawy wody i kanalizaciji;



3. koszty wywozu nieczystai,
4. dostawy gazu,
§9
[Nieruchomosci wspolne] Do kosztow zwazanych z eksploatagcj utrzymaniem
nieruchoméci wspoélnych zalicza siwszelkie koszty utrzymania tyzé nieruchomsxi, a
mianowicie:
koszty eksploatacji i konserwaciji,
koszty energii elektrycznej nieruchogsowspolnej
koszty administrowania
koszty zarzdzania,
podatki i optaty publicznoprawne, w tym podatekmekuchoméci i oplata za wieczyste
uzytkowanie gruntéw ;
odpis na fundusz remontowy
Eksploatacja i konserwacjawligow
8. Pozostale ( domofon, ochrona, koszty sygnatu RTV)
§10
[Mienie Spotdzielni] Koszty zwhzane z eksploatacj utrzymaniem mienia Spotdzielna s
rozliczane odgbnie dla mienia stiacego do uytku wspolinego Spoétdzielni jako cato.
Do kosztéw tych zalicza gi
1. koszty administrowania;
2. koszty zarzdzania ;
3. podatki i optaty publicznoprawne, w tym podateknberuchoméci oplata za wieczyste
wytkowanie gruntéw oraz koszty dziamvy gruntow ;
4. koszty utrzymania lokalu (m.in. energia elektrycze@ergia cieplna, woda i kanalizacja,
wywOz nieczystéci );
5. koszty remontéw i konserwacji zgodnie z zatwierdaomprzez Rade Nadzorgplanem
gospodarczym.

Al A

No

§11
[Oswiata] Koszty prowadzonej dziataldol spotecznej, ewiatowej i kulturalnej obejmujkoszty
tej dziatalndci z uwzgkdnieniem kosztow rzeczowych i osobowych.

Rozdziat Il — Zasady rozliczania kosztéw utrzymana lokali i kosztow utrzymania
nieruchomosci wspolnej

Koszty niezalene od Spotdzielni
§12
[Ciepto] Zasady rozliczania kosztow dostawy energii ciepliia potrzeb ogrzewania budynkéw
zawiera Regulamin rozliczania kosztow dostawy @efd budynkow i dokonywania rozlicze
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie orapedgrzanie wody aytkowej.
Zmiare optaty za energicieplna podejmuje uchwatZarzd po zmianie ceny ugdowe;.

§13
[Woda scieki] Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprdaamniasciekow.
1. Na poczet rozliczania kosztow dostawy wody i od@draniasciekOw wnoszoneas
zaliczki miesgczne, ustalane na podstawiedniego zuycia wody w m3 z ostatniego
odczytu wodomierzy.



2. Dla celéw rozliczeniowych przyjmujecsize ilos¢ pobranej wody rowna silosci
odprowadzonycKkciekow.

3. Rozliczenia dokonywane slwa razy w roku na podstawie odczytow zuzycia
zarejestrowanych przez wodomierze w lokalach.

4. Koszty zuycia wody i odprowadzanigiekow rozliczanegna podstawie odczytow
wodomierzy zbiorczych zainstalowanych w budynkaahktualnej ceny. Zmianceny
podejmuje uchwatZarzad po zmianie ceny ugdowe.

5. W budynkach mieszkalnych w ktérych wszystkie mi@sua wyposaone a w
wodomierze indywidualne, rozliczenie ngsije wg faktycznego zycia wody,
wskazanego przez te wodomierze.

6. W budynkach mieszkalnych w ktorychegg mieszka nie posiada wodomierzy
indywidualnych, rozliczanie tych mieszkaastpuje na podstawigredniego ziycia
wody w n? w lokalach opomiarowanych przeliczona osok.

7. Rd&znica wynikajica z sumy wskazdicznikdw indywidualnych a wskazaniem
wodomierza gtéwnego ohgia koszty eksploatacyjne tej nieruchaitio

8. Odczyty wskaz&wodomierzy dokonywaneaprzez Administragj Osiedla w okresach
potrocznych lub innych okéonych przez Zard oraz przy zmianie ceny wody stanqwi
podstaw do rozliczé oraz okrélenia zaliczek za zycie wody w nasipnym okresie
rozliczeniowym.

9. O dokonywaniu odczytéw wskazaodomierzy Spoétdzielnia powiadomiztkownikow
poprzez wywieszenie ogtoszenia na klatkach schodbwg 5 dni przed planowanym
odczytem.

10. Jereli z pewnych przyczyn gcych po stronie Bytkownika, nie udogpni on lokalu w
wskazanym w ogtoszeniu terminie, Spotdzielnia urgadJzytkownikiem dodatkowy
indywidualny termin odczytu wskazavodomierzy.

11. W przypadku nie udogbnienia lokalu w wyznaczonym dodatkowym terminigypmuje
sie zuzycie wyliczone zgodnie z zasafrzyjeta w punkcie 6. Na dzieudostpnienia
przez Wytkownika wodomierzy do odczytu stan ich wskazastanie przyjty jako stan
pocatkowy do dalszych rozlicZeza zuycie wody i odprowadzenigiekow.

12. W przypadku niesprawioi wodomierza zamontowanego w mieszkanigcilpobranej
wody ustala € na podstawidredniego ziycia za kwartat poprzedzgay uszkodzenie do
Czasu usuRrcia niesprawngci. Koszty usurjcia niesprawngci legalizacji dz wymiany
wodomierzy ponosi lokator.

§14
[Energia elektryczng

1. Koszty energii elektrycznej ogblnegayiku danej nieruchomnsgi ustala si na podstawie
faktycznego ziycia energii elektrycznej w roku poprzednim, z gigdnieniem
ewentualnych zmian cen dokonywanych przez dostawemiany optat za energi
elektryczr dokonuje uchwatZarzad po zmianie cen ugdowych.

2. Koszty energii elektrycznejpywanej do éwietlenia terendw danej nieruchoked
wspolnej g ustalane na podstawie faktycznegayaia energii elektrycznej w roku
poprzedzajcym rok planowany, z uwzglinieniem ewentualnych zmian cen
dokonywanych przez dostawc

3. Koszty energii elektrycznej ogolnegeyiku danej nieruchonsai rozlicza s¢ na lokal
lub proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu wedtug zasad ustalonych
przez Radg Nieruchomosci.



4.

[Podat
1.

5

Koszty energii elektrycznej mienia Spoétdzielni wigla sk odrebnie i rozlicza zgodnie z
przyjetym planem gospodarczym na dany rok.

§15

ki i optaty]

Koszty podatku od nieruchorém i optat za wieczysteaytkowanie dotycace
powierzchni przeznaczonych déytku wspolnego w ramach poszczegolnych
nieruchoméci sa ustalane na podstawie obawiljacych stawek i rozliczane na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do wigtaudziatdw w nieruchomiei wspolnej
lub powierzchni aytkowej lokali. Zmiany cen optat podatku od nieraoiosci i
wieczystego gytkowania dokonuje uchwakarzd po zmianie cen ugdowych.
Koszty podatkéw i optat publicznoprawnych dotycych mienia Spotdzielni wydziela
si¢ odrebnie dla mienia skacego do uytku wspélinego Spétdzielni jako cato.
Wiasciciel lokalu uiszcza we wtasnym zakresie podatkptaty wieczystego
uzytkowania, zarowno od lokalu mieszkalnego, jakmpeszczé przynalenych,
zgodnie z obowzujacymi stawkami do gminy.

Lokale wytkowe spétdzielni s obciazane kosztami optat zaytkowanie wieczyste
gruntéw, zalenymi od wielkdci dziatki stanowdcej odebna nieruchomé¢, przy czym:
koszty tyclie optat podatku dotyaze pawilonow wolno stagych, w ktorych
usytuowanesglokale wytkowe g ustalane cakriowo dla nieruchomiei, na ktorej
usytuowany jest pawilon , a ngghie rozliczane na lokale proporcjonalnie do
powierzchni kadego lokalu aytkowego, wedtug odbnych stawek;

Lokale wytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych partyzyw kosztach optat
publicznoprawnych zalmych od wielkdci dziatki stanowicej odgbng nieruchomeéd
proporcjonalnie do udziatu w nieruchogeowspdlnej, wedtug odbnych stawek.

Koszty zalezne od Spotdzielni

8§16
[Smiecig]

Koszty wywozusmieci planuje si na podstawie zawartych umow. Koszty te rozlicza si
wedtug zasad przgfych przez RaglNieruchomdci.

Jednostk rozliczeniow kosztow wywozusmieci dla lokali mieszkalnych jest lokal,
osoba lub m2 zgodnie z zasadami pgyni przez Rad Nieruchomdci.

Koszty wywozusmieci z lokali uytkowych i dzietawionych terendw ustalagsi
indywidualnie dla kadego kontrahenta na podstawiegmirej kalkulacji z
uwzgkdnieniem specyfiki prowadzonej dziatakco

W stosunku do lokalizytkowych obcazenie kosztami wywozu nieczysto statych w
przeliczeniu na fizycznjednostk rozliczeniova moze by wyzsze ni dla lokali
mieszkalnych, j@i sposob korzystania z tych lokali powoduje gkgzone koszty
wywozu tych nieczyskei. Wielkos¢ tego zwekszenia okrda Rada Nadzorcza
Spotdzielni na wniosek Zagdu.

. Opfaty za wyw0z nieczysto wnoszone przez najemcow lokahytkowych obniaja

koszty nieruchomgei, w ktérej @ zlokalizowane.



§17

[ Domofony] Koszty eksploatacji i remontow udzen domofonowych rozlicza sina wszystkie
lokale podiczone do urgdzenia domofonowego. Jednastkzliczeniows jest lokal.

§18

[Dzwigi]

1. Koszty eksploatacjizdvigow osobowych rozliczane ®drebnie dla kadego budynku
wyposaonego w dwigi.

2. W budynkach mieszkalnych nie posiaggich podziemnej kondygnacji gaavej,
kosztami eksploatacjizavigdw obchza sk lokale, potlaone powyej parteru.

3. W budynkach mieszkalnych z gasani w kondygnacji podziemnej kosztami eksploataciji
dzwigow obchza sk lokale powyej kondygnacji garay.

4. Lokale wytkowe potaone na wyszych kondygnacjachy ®bchzone kosztami
eksploatacji dwigow z uwzgtdnieniem charakteru lokalu mapgo wptyw na wielk&t
kosztow ( liczba pracownikow, interesantow). Prompe stawek w odniesieniu do
konkretnych lokali przedktada Radzie NadzorczegZar

5. Jednostk rozliczeniow kosztow eksploatacjiavigéw przypadajca na lokale
mieszkalne mize by lokal, osoba lub m2 p.u.l. Ustalana jest wedtagazl przyjtych
przez Rad Nieruchoméci.

§19

[Koszty eksploatacji i konserwacji]
1. Koszty eksploatacji i konserwacji nieruchadtiowspolnej rozliczaneasna nieruchomgei

w podziale na :

1.1. Lokale mieszkalne do ktorych nale: lokale mieszkalne cztonkow spotdzielni
posiadajcych spotdzielcze prawa, lokale mieszkalne nierdabov spétdzielni
posiadajce spoétdzielcze prawa, wilzcieli lokali mieszkalnych, najemcéw lokali
mieszkalnych.

1.2. Lokale wytkowe cztonkéw spétdzielni posiadajych spotdzielcze prawa , lokale
uzytkowe nie cztonkéw spotdzielni posiadeych spotdzielcze prawa, wizcieli lokali
uzytkowych, najemcow lokalizytkowych.

1.3.Garae czlonkow spétdzielni ze spotdzielczymi prawagarae nie czionkow
spotdzielni ze spotdzielczymi prawami, Wdecieli garay, najemcy garay

2. Do kosztow eksploatacji i konserwacji nieruchageiavspolnych zaliczamy:

2.1.Koszty eksploatacji podstawowej w tym : utrzymawgeystéci, ubezpieczenie
nieruchoméci, koszty zaycia wody isciekow do celéw gospodarczych, amortyzacja
srodkow trwatych, pozostate,

2.2.koszty konserwacji w tym : koszty przedbw uradzer technicznych z uwzgtinieniem
wymagalnej odfbnymi przepisami egstotliwosci, koszty konserwacji hydraulicznej,
slusarskiej, elektrycznej , ogélnobudowlanej, utrayme terendw zielonych.

§ 20
[Koszty administrowania]



=

Koszty administrowania Osiedlami ustale, fiazujc na kosztach faktycznie
poniesionych w roku poprzedzaaym rok planowany z uwzgtinieniem zmian cen,
inflacji oraz zmian w strukturze organizacyjnej &zéelni.

2. Do kosztéw administrowania Osiedlami zaliczavgszystkie koszty ponoszone
przez administragjw celu wigciwej obstugi mieszkecow, to jest wynagrodzenia
pracownikéw, koszty materiatéw i wypasmia, odpisy na zakladowy fundusziadcze
socjalnych, koszty ponoszone na zapewnienie bezgistova i higieny pracy oraz
szkolenia, amortyzacja, ubezpieczenia, optaty peeztoraz koszty ustugviadczonych
przez przedgbiorcow, w tym ustug prawnych, informatycznychete@munikacyjnych,
bankowych, ochrony mienia, audytorskich i doradbzygeodezyjnych itp.

3. Koszty o jakich mowa w ust. 1 i ust. 2 swidencjonowane osobno i rozlicza g@ na
poszczegolne rodzaje dziatabeozgodnie ze struktarmprzychodow poszczegdinych
dziatalngci w stosunku do przychoddéw ogétem.

4. Koszty administrowania przypadag na gospodagkzasobami mieszkaniowymi

rozliczane g na odebne nieruchomii zabudowane lokalami mieszkalnymi i

uzytkowymi, proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali.

§21

[ Koszty zarzadzania nieruchomdciami].

1. Ogolne koszty zarrlzania zasobami Spoétdzielni ustalg siazujc na kosztach
faktycznie poniesionych w roku poprzedgajm rok planowany z uwzglinieniem zmian
cen, inflacji oraz zmian w strukturze organizacyj@poétdzielni.

2. Do kosztow ogdélnych zagdzania zasobami Spétdzielni zalicza wiszystkie koszty
ponoszone przez biuro Zadu w celu wigciwej obstugi mieszkacow, to jest
wynagrodzenia pracownikow, koszty materiatow i wy@enia, odpisy na zakltadowy
funduszswiadcze socjalnych, koszty ponoszone na zapewnienie bezgistva i
higieny pracy oraz szkolenia, amortyzacja, ubezge®@, optaty pocztowe oraz koszty
ustugswiadczonych przez przedbiorcow, w tym: ustug prawnych, informatycznych,
telekomunikacyjnych, bankowych, ochrony mienia,ygacskich i doradczych,
geodezyjnych itp.

3. Koszty o jakich mowa w ust. 1 i ust. 2swidencjonowane osobno i rozlicza g na
poszczegodlne rodzaje dziatabeozgodnie ze struktgrprzychodow poszczegdlinych
dziatalngci w stosunku do przychoddéw ogétem.

§22
[ Odpis na fundusz remontowy

1. Odpis na fundusz remontowy ol koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi .
Wysokas¢ tego pokrywa ustalone w palnie rocznym koszty net@ nieruchomeci
wspolnych. Plan ten uchwala Rada Nadzorcza.

2. Obowigzek wnoszenia optat na fundusz remontowy dotyciynédw spoétdzielni,
wiascicieli lokali nielzdacych czionkami spotdzielni, oraz oséb nidiicych cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugajspoétdzielcze whasrssiowe prawa do lokali.

3. Zasady gospodarowanieodkami na remonty poszczegolnych nieruchéecnstanowi
osobny regulamin funduszu remontowego.

§23



[[Koszty ochrony]
Koszty ochrony rozlicza sina te nieruchonizi w ktérych ona dotyczy.
Jednostk rozliczeniows maze by lokal lub powierzchniazytkowa lokalu wedtug zasad
ustalonych przez RadNieruchomdci.

Rozdziat V — Zasady rozliczania kosztéw utrzymanianienia wspolnego Spotdzielni.

§24
[Ustalanie] Koszty utrzymania mienia Spotdzielni ustala sdrebnie dla mienia sttacego do
uzytku wspolnego Spétdzielni.

[Spotdzielnia] Koszty utrzymania mienia stacego do aytku wspolnego Spotdzielni jako
calasci obejmujy koszty pawilondéw handlowo-ustugowych, parkingownajmowanych lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych oraz dzésv terenu.

§25
[Rozliczanig
1. Koszty utrzymania mienia spotdzielni, o jakich mowa w § 24 agplanowane na
podstawie faktycznie poniesionych kosztow w rokpmgedzajcym rok planowany, z
uwzgkdnieniem przewidywanej inflacji. Koszty te szliczane z przychodami z danej
dziatalngci a podziat zysku lub straty podlega zatwienizgrzez Ragl Nadzorcaz.

Rozdziat VIl — Zasady rozliczania dziatalndgci spotecznej, éwiatowej i kulturalnej

8§ 26
[Plan] Dziatalncs¢ spoteczn, oswiatows i kulturalm na terenie Spotdzielni prowadzi sia
podstawie planu rocznego.
§ 27
[Zrodia finansowanid]
1. Dziatalna¢, o jakiej mowa w § 34 finansowana jest z wptabokbw Spoétdzielni oraz
odptatnaci uczestnikow, dotaciji.
2. Wiasciciele lokali nie ldacy cztonkami Spétdzielni magodptatnie korzysiaz takiej
dziatalngci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielni

Rozdziat VIl — Zasady rozliczania wptywow z lokali uzytkowych stanowigcych mienie
Spotdzielni

§28
[Przeznaczenie dochodoy
Dochody netto z najmu lokalzytkowych, parkingéw, dzieaw, reklam Spétdzielnia
przeznacza na pokrycie kosztéw eksploatacji i mxayia nieruchomiei w zakresie
obciazajacych cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatatepotecznej, swiatowej i kulturalnej.

§29
[Plan] Podstaw rozdysponowywania dochodow z lokakiygtkowych w danym roku obrotowym
jest plan finansowy ustalony na dany rok.



Rozdziat IX — Optaty lokalowe

§ 30
[Podstawg Okreslone na podstawie tego regulaminu koszty staa@otdstaw wymiaru optat
lokalowych ponoszonych przezyikownikéw lokali stosownie do przepisow statutwoizielni
oraz przepisow art. 4 ustawy o spétdzielniach nkasowych.

§31
[Wysokos¢]

1. Wysoka¢ optat lokalowych ustala Rada Nadzorcza Spoétdzigdoidnie z zasadami
zawartymi w tym regulaminie na podstawie planu kiswzgospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia wysamoku w skali odgbnej
nieruchoméci. Plan uchwala Rada Nadzorcza na wniosekagiarz

2. Jsli po uchwaleniu planu gospodarczego apistzmiany magce istotny wptyw na
wysokas¢ kosztow gospodarki zasobami lokalowymi, rgldokon& korekty planu oraz
optat za aywanie lokali.

3. Pazytki lub inne przychody wysgpujace w danej nieruchondoi zmniejszaj optaty
wnoszone na pokrycie wydatkow awanych z jej eksploatacj utrzymaniem zgodnie z
uchwah Rady Nieruchomgi.

§ 32
[Bezumowne korzystanig¢ Osoby zajmujce lokal bez tytutu prawnego uiszcz&potdzielni
mieskczne optaty za jegozywanie, ktdrego elementem sktadowympszypadajce na ten lokal
wydatki za jego utrzymanie.

§33
[Wymagalnosé optat]

1. Obowizek wnoszenia optat zaywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spétdzielri do dyspozycji aytkownika, ch@éby faktyczne olgcie lokalu nasipito
po tym dniu.

2. O dacie postawienia lokalu do dyspozydjytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go
pisemnie przedctdat.

3. Obowiazek wnoszenia optat zaywanie lokalu ustaje z dniem przekazania Spétdrzieln
lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczegddania kluczy Spotdzielni.

4. Za opflaty solidarnie z osobami, ktérym przystugspotdzielcze prawa do lokalu,
wiascicielami lokali oraz najemcami lokali mieszkalnyotipowiadaj stale
zamieszkujce z nimi w lokalu osoby petnoletnie a talkosoby faktycznie korzystaje z
lokalu.

5. Optaty za uywanie lokalu wnosi gico miesic z gory do 15 dnia miegia. Od optat
wnoszonych z opdnieniem Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

6. O zmianie wysok&ci optat za uywanie lokalu Spotdzielnia zawiadamia osoby, ktérym
przystugug tytuty prawne do lokalu co najmniej do 30 dnia niea poprzedzagego
mieskc, od ktérego majobowiazywat zmienione optaty. Zmiana wysod@ czynszu
najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trykiesslonym ustawg o ochronie
praw lokatoréw.

7. Zmiana wysokéci optat wymaga uzasadnienia nanpie. Nazadanie cztonka spotdzielni
lub osoby nie bdacej cztonkiem spotdzielrest obowazana przedstawikalkulacg
optat.

8. Czlonkowie spotdzielni magkwestionowé zasadn& zmiany optat w pogpowaniu
wewntrzspoétdzielczym, ktérego tryb oléla statut Spoétdzielni, lub na drodzglewe.
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9. Osoby nie bdace cztonkami spétdzielni , ktorym przystuggpotdzielcze prawa do
lokali oraz wiaciciele lokali nie lrdacy cztonkami spoétdzielni magkwestionowé
zasadn& zmiany optat bezpmednio na drodzeadowej. Wysapienie na drog
postpowania wewatrzspotdzielczego lubaslowego zwalnia wymienione w pkt. 8 i 9
osoby z obowizku wnoszenia optat w zmienionej wysekb

10. Optaty za aywanie lokali mog by¢ wnoszone przelewami pocztowymi lub bankowymi
na rachunek bankowy Spoétdzielni.

Rozdziat X - Obowiyzki Spoétdzielni
§34

[Zakres]

1. W ramach pobieranych optat lokalowych Spétdzie|jast obowizana zapewqi

a. w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaych — utrzymanie
budynkdéw w naleytym stanie technicznym i estetycznym,

b. sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji iagtzen w budynkach oraz ich
otoczeniu,

C. czysta¢ i porzadek w pomieszczeniach ogoélnegotku, w otoczeniu budynku i
na terenach przeznaczonych do wspdlnegtku oraz sprawsmobstug:
administracyjs;

d. w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie ¢égatpry normatywnej

wewnatrz lokalu, zgodnie z zamowigmmoa, przez caly sezon grzewczy;,

w zakresie cieptej wody — milwos¢ statego korzystania;

funkcjonowanie urzdzer domofonowych podlegagych konserwacii,

dostawy gazu,

regularne usuwaniamieci,

i. sygnat RTV.

2. Zakres obowizkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw weytrz lokali obejmuje naprawy
i wymiany wewrtrznej instalacji wodoagowej, gazowej i cieptej wody bez ydzen
odbiorczych ,a tatie naprawy i wymiany wewitrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznégfomicznej oraz domofonu z watkiem
osprztu a w odniesieniu do najemcéw — podpisane z nmowy najmu.

3. Naprawy i wymiany wewstrz lokali niezaliczane do obowzkéw spoétdzielni obeizaja
wytkownikéw lokali poza optatami uiszczanymi na rzepétdzielni za kywanie lokalu.

4. Jako szczegolne oboyuki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wextrz lokalu
uznaje si:

a. naprawy i wymiar podtodg, posadzek, wyktadzin podtogowych osennych
oktadzin ceramicznych,

b. naprawy okien oraz drzwi,

c. haprawy urzdzea techniczno sanitarnych w lokalgcknie z wymian tych
urzadzen,

d. naprawy przewodow odptywowych udzen sanitarnych ,

e. malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, adzex kuchennych sanitarnych

i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed karozj

f. malowanie lub tapetowanséeian i sufitdw oraz naprawy uszkodzonych tynkéw
scian i sufitow,
g. wymiana grzejnikow.

T@ o
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5. Naprawa wszelkich uggdzer wewmtrz lokali i powstatych z winy zytkownika lokalu
lub 0s6b korzystagych z lokalu obeiza uzytkownika lokalu.

6. Naprawy zaliczane do oboazikéw wytkownika mog by¢ wykonane przez Spoétdzietni
tylko za dodatkow odptatndcia, poza optatami zazywanie lokalu. a w odniesieniu do
najemcéw —podpisane z nimi umowy najmu.

§35
[Bonifikaty]

1. W przypadku obrienia standarduzytkowania lokalu w wyniku niezadawadaggo
poziomuswiadczonych ustug lub niewykonanie przez Spotdigetitociazajacych p
remontow Zarzd Spotdzielni mae podac¢ decyzg o przyznanie cztonkom
zamieszkatemu w tym lokalu odszkodowanie w fornbaigenia optat za tywanie
lokalu w wysokdcil/30 danego sktadnika optaty migsinej za kady dzien przerwy w
funkcjonowaniu tych urgzer. Podejmuic taky decyzg zarad ustala jednoczaie, jakie
dziatanie i w jakim terminie zostampodite w celu poprawy warunkowzytkowania
lokalu.

2. Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowanie) rozliczia z uzytkownikami lokali w
okresach miegtznych.

3. Kwoty udzielajcych bonifikat i przyznawanych odszkodawstanows zmniejszenie
przychoddéw zwizanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchonsoi.

Rozdziat XI — Przepisy kaicowe.
8§ 36
Regulamin zostat przgfy uchwah Rady Nadzorczej nr 16 z dnia 09 marca 2009 r.

SEKRETARZ R.N. PRZEWODNICZACY R.N.

Jarostaw Wisniewski Leszek Ciecholewski

Warszawa, dnia 09 marca 2009 r.
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