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SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ

Z DZIALALNOSCI W ROKU 2019.

Warszawa, marzec 2020 r.



Szanowni Panstwo,

W roku 2019 Rada Nadzorcza pracowala w skladzie wybranym
przez Walne Zgromadzenie w maju 2017 r. na kadencje 2017 - 2020. W
ciggu roku 2019 Rada Nadzorcza pracowala w pelnym 21-osobowym
sktadzie od miesiaca maja, po uzupelnieniu sktadu o jednego czlonka P.
Michatla Starzomskiego w miejsce Pana Wiktora Kotiuka ktory zlozyt
rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej w kwietniu 2018 r.

W roku 2019 r. funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej petnit
Pan Lukasz Rumowski.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 12
posiedzen plenarnych.

Celem przygotowania merytorycznego przedmiotéw obrad plenarnych Rada
Nadzorcza realizowala swoje kompetencie w_ramach statego podzialu
organizacyjnego:

1. Prezydium, sktadajace sie z Przewodniczacego Rady Nadzorczej, dwoch
Zastepcow, Sekretarza i trzech Przewodniczacych Komisji problemowych —
organizowalo prace Rady Nadzorczej oraz przygotowywalo terminy 1
tematyke obrad plenarnych. Prezydium odbylo 3 posiedzenia w roku
20109.

2. Komisja Rewizyjna, nadzorowala i badata podstawy zakres dziatalnosci
Spotdzielni — finanse, zgodno$¢ z prawem podejmowanych decyzji,
zasadnos$¢ decyzji strategicznych, a takze rozpatrywala interwencje
cztonkow Spoétdzielni, na 5 posiedzeniach w roku 2019.

3. Komisja Eksploatacyjna - kontrolowala dzialalnos¢ Spoldzielni w
zakresie eksploatacji zasobow, ich stanu technicznego i rozliczen z tym
zwigzanych na 6 posiedzeniach w roku 2019.

4. Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowa - prowadzila nadzoér spraw
cztonkowskich, samorzadowych, windykacji naleznosci czynszowych oraz
dziatalno$Sci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej. Komisja odbyta 10
posiedzen w roku 2019.

Podobnie jak w latach wczesniejszych, w sprawozdaniu z
dziatalnosci Rady Nadzorczej w roku 2019 przedstawiamy, w dalszej jego
czesci, szczegdlowe dane w zakresie:
sktadu osobowego Rady Nadzorczej,
przedmiotu i liczby uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza,
tematyki obrad plenum i prezydium Rady,
sprawozdan z dziatania Komisji problemowych,
frekwencji na zebraniach.
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Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Goclaw-Lotnisko”
realizuje swoje kompetencje jako organ spoteczny. Sklada sie w wigkszosci z
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cztonkéw pracujacych na co dzien zawodowo, co powoduje, ze niewielka
absencja czlonkéw Rady Nadzorczej na posiedzeniach plenarnych,
Prezydium 1 Komisji problemowych, jest spowodowana wylacznie
czynnikami obiektywnymi, na ktore czlonkowie Rady Nadzorczej nie maja
wplywu (praca, choroby, zdarzenia losowe).

W roku 2019 Rada Nadzorcza pelniac swoje obowigzki statutowe
sprawowata nadzor i kontrole nad caloksztattem dziatalnosci Spoétdzielni. W
celu usystematyzowania swoich dzialan Rada Nadzorcza w grudniu 2018 r.
przyjeta plan pracy na rok 2019. Plan pracy zostal zrealizowany w pelni.
Wypelniajac swoje obowigzki i1 kompetencje Rada Nadzorcza
podejmowata decyzje w zakresie:
> uchwalenia planu gospodarczego oraz cokwartalnej weryfikacji jego
realizacji;

> uchwalenia rzeczowego i finansowego planu remontéw nieruchomosci
oraz mienia Spotdzielni i nadzorowanie z jego realizacji;

> rocznej weryfikacji stawek optat za lokale w zasobach Spétdzielni celem
realizacji przyjetego planu gospodarczego oraz stata kontrola nad
realizacja oplat w praktyce i wprowadzanie korekt wynikajacych z
biezacych rozliczen;

> wykorzystania terenéw inwestycyjnych 1 nadzoru mnad realizacjg
trwajacych przedsiewzie¢ w tym zakresie;

> stuzebnosci gruntowych niezbednych w zwigzku ze zrealizowaniem
nowych zasobow i przejeciem ich w eksploatacje;

> korekty uregulowan wewnatrzspoéldzielczych i rozpatrzenia wnioskow w
sprawie zmian zapiséw obowigzujacego statutu Spoétdzielni;

> kontroli decyzji podejmowanych przez Zarzad Spéldzielni i Rady
Nieruchomosci, pod katem ich zgodnosci z prawem 1 wplywu na
gospodarke Spoétdzielni;

> rozpatrywania spraw czlonkowskich w trybie odwotawczym badz na mocy
przystugujacych Radzie kompetencji,

> indywidualnych spraw Spéldzielcow wnoszonych w trybie odwotawczym
od decyzji innych organéw Spoétdzielni,

> odwotan od decyzji organéw administracji panstwowej i samorzadowe;.

W  szczegdlach, realizacja przez Rade Nadzorcza —wyze]j
wymienionych obowiazkéw, przedstawiata sie nastepujgco:

Uchwalanie planéw oraz nadzér i kontrola ich realizacji.

Rada Nadzorcza w styczniu 2019 roku uchwalita plan gospodarczy
Spétdzielni na rok 2019 na podstawie wykonania za trzy kwartaly planu za
rok 2018.

Fakt uchwalenia planu gospodarczego na podstawie wykonania
trzech kwartaléw roku 2018 spowodowal, iz Rada Nadzorcza, biorac rowniez
pod uwage zmieniajace sie warunki spoleczno-ekonomiczne, uwzglednita w
swoim planie pracy uchwalenie korekty planu.

Wobec utrzymania sie wynikéow dziatalnosci Spoéldzielni w
granicach zatozen planowych nie bylo koniecznosci uchwalania korekty
planu.



Realizacja planu gospodarczego Spéldzielni przez biuro Zarzadu,
Administracje Osiedli MEWA i WILGA-ISKRA, dzialalnoS¢ spoteczng i
o$wiatowo-kulturalng w roku 2019 - byta kontrolowana trzykrotnie w ciggu
roku, poprzez szczegdlowe rozpatrywanie sprawozdan z dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni w poszczegolnych kwartatach roku.

Po zamknieciu roku obrachunkowego, Rada Nadzorcza w dniu 15
kwietnia 2019 r. przyjela sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za rok 2018
oraz opinie audytora z badania bilansow Spétdzielni, sporzadzonych na dzien
31 grudnia 2018 r.

Rada Nadzorcza realizujac swoj obowigzek nadzoru nad finansami
Spétdzielni, w 5 terminach na przestrzeni roku 2019 uchwalata wysokosc
stawek oplat za lokale oraz zwigzanych z eksploatacja mienia Spoétdzielni.

Uchwatly podejmowane w tym zakresie dotyczyly zmian stawek dla
lokali w nieruchomosciach, w ktéorych wplywy nie byly rownowazne z
kosztami w poszczegdlnych rodzajach dziatan prowadzonych przez
Spéldzielnie w ramach eksploatacji zasobow.

10 czerwca 2019 r. Rada Nadzorcza uchwalila generalng zmiane
stawek optat dla zasobow zarzadzanych przez Spoéldzielnie, uwzgledniajaca
fakt braku wplywow z pozytkéw z mienia Spéldzielni oraz zmiany kosztow
zwigzane ze wzrostem kwoty najnizszego wynagrodzenia. Wprowadzenie
nowych stawek oplat (z uwzglednieniem 3 miesiecznego okresu od
zawiadomienia) nastgpito z dniem 01.10.2019 r.

Rada Nadzorcza uchwalila réwniez stawki oplat dla lokali w nowo
zrealizowanych inwestycjach dla zasobéw Iskry VI, skalkulowane na
podstawie kosztow poroéwnywalnych nieruchomosci, ze sSwiadomoscig
koniecznosci ich skorygowania do wartosci rzeczywistych po zamknieciu
roku 2019.

W lutym 2019 r. Rada Nadzorcza uchwalila rzeczowo-finansowy
plan remontow nieruchomosci i mienia Spétdzielni na lata 2019 - 2020.
Realizacja tego planu byla przedmiotem obrad Rady Nadzorczej w kilku
terminach zaréwno w zakresie wykonawstwa zaplanowanych roboét
remontowych jak i finansowego sprostania przyjetym planom przez
nieruchomosci.

W roku 2019 Zarzad Spoldzielni, z uwagi na wieksze mozliwosci
logistyczne pozwalajace na pilna realizacje zmian wnioskowanych przez Rady
Nieruchomosci, w dalszym ciggu uchwalal wysokosci stawek optat na
fundusz remontowy nieruchomosci, na podstawie upowaznienia Rady
Nadzorczej.

Zagospodarowania terendw inwestycyjnych i realizacji aktualnych
przedsiewzieé w tym zakresie.

Dzialania podejmowane juz w latach wczesniejszych przez Rade
Nadzorcza i Zarzad Spoétdzielni w odniesieniu do terenéw inwestycyjnych
wzdhuz ul. Jana Nowaka Jezioranskiego, w roku 2019 doprowadzily do
ostatecznego uporzadkowania stanu prawnego tych terenéw i oddzielenia
wlasnosci czesci dziatek od Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar”.
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W dniu 25 lutego 2019 r. Rada Nadzorcza, majac na wzgledzie
bezpieczenstwo finansowe Spoéldzielni, wybrata do realizacji wspodlnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych na tym terenie Spotki ED INVEST 1 PROFBUD.

Rada Nadzorcza na biezaco wiacza sie w dzialania Zarzadu w
Spotdzielni  zmierzajace do  optymalizacji rozwigzan w  kwestii
zagospodarowania terenéw inwestycyjnych, a takze nadzoruje postep prac
realizacyjnych trwajacych przy ul. Jugostowianskiej (Spétka PROFBUD) i ul.
Znanieckiego (Spotka Ed invest).

Dla prawidlowej eksploatacji zasobéw zrealizowanych w ramach
wspolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na terenach Spoéldzielni, Rada
Nadzorcza podjeta 13 wuchwal w sprawie shuzebnosci gruntowych
zapewniajacych dostep do nieruchomosci przedsiebiorstw zwigzanych z
eksploatacjg infrastruktury nowych zasobéw, a takze wzajemnych
stuzebnosci gruntéw na rzecz wszystkich uzytkownikéw lokali w nowych
zasobach.

Na skutek wspélnych dzialan Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spétdzielni na rzecz odzyskania terendéw Spotdzielni, bezprawnie zajetych na
ogrodki dziatkowe terendéw inwestycyjnych Spétdzielni zlokalizowanych przy
ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego przy Trasie Siekierkowskiej na dzialce nr
8/5, w najblizszym czasie zostanie podjeta realizacja inwestycji przez Spotke
ED INVEST - na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w roku
PP RRIPPIP PRI

Tworzenie wewnetrznych podstaw dzialania Spoldzielni.

Nowy statut Spoétdzielni, uchwalony przez Walne Zgromadzenie w
roku 2018 i zarejestrowany przez sad w Krajowym Rejestrze Sadowym
postanowieniem z dnia 22.10.2018 r. stworzyl koniecznos¢ dostosowania do
jego zapisow uregulowan wewnatrzspotdzielczych.

W roku 2019 kontynuowane byly prace nad korekta zapisow
uregulowan wewnatrzspoétdzielczych.

W ramach tych prac uchwalono:
1. Regulamin gospodarki finansowej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Goctaw-
Lotnisko”.
2. Regulamin dysponowania zasobami mieszkaniowymi oraz lokalami
uzytkowymi i garazami w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Goctaw-Lotnisko”.

Nastepnie Rada Nadzorcza podjeta prace nad ,Regulaminem
dysponowania zasobami mieszkaniowymi oraz lokalami uzytkowymi i
garazami w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Goctaw-Lotnisko”.

Uregulowanie to ma docelowo wyczerpaé¢ wszystkie delegacje statutu
Spotdzielni w odniesieniu do procedur w zakresie dysponowania zasobami, a
takze zapewnic realizacje wnioskéw lustracji dziatalnosci Spéldzielni za lata
2014 - 2016.



Zakonczenie weryfikacji uregulowan wewnatrzspoétdzielczych Rada
Nadzorcza przewidziala na rok 2020 umieszczajac ich realizacje w planie
pracy Rady Nadzorczej na ten rok.

Rada Nadzorcza powolujac ze swojego skladu Komisje Statutowg
wyszta naprzeciw zadaniom spéidzielcow, krytycznie oceniajacym zapisy
obowigzujacego statutu Spétdzielni, uchwalonego w r. 2018.

Komisja Statutowa w okresie roku od Walnego Zgromadzenia 2018
r. do wrzesnia 2019 r. zbierala wnioski o zmiany zapisow statutowych, po
wczesniejszym powiadomieniu Rad Nieruchomosci, a za ich posrednictwem -
cztonkow Spétdzielni, o mozliwosci sktadania wnioskow.

W efekcie tych dziatan do Komisji Statutowej ztozono 4 wnioski, w
tym dwa wnioski niezgodne z prawem, natomiast dwa pozostale nie dotyczyly
zapisow merytorycznych, a zmian organizacyjnych i porzadkowych. Rada
Nadzorcza odstgpilta od prezentowania ww wnioskow  Walnemu
Zgromadzeniu z uwagi na nieadekwatnos¢ znaczenia wnioskowanych zmian
do, koniecznych do poniesienia, kosztéw przeprowadzenia zwiazanych z tym
procedur.

Tym samym praca Komisji Statutowej zostala zakonczona
16.12.2019 r.

Plan pracy na r. 2019 Rada Nadzorcza uchwalila w grudniu 2018 r.

W ramach swoich kompetencji Rada Nadzorcza dokonata oceny
wnioskow czlonkéw Spoéldzielni zlozonych do Walnego Zgromadzenia w r.
2019, a nie mieszczacych si¢ w kompetencjach tego organu i udzielila
stosownych informacji wnioskodawcom. Cze§¢ z tych wnioskow przyjeto do
realizacji w ramach pracy Rady Nadzorczej, inne zostaly skierowane do
realizacji przez Zarzad Spotdzielni.

Wobec ustawowych zmian w prawie dotyczacym gruntow
zabudowanych budynkami, Rada Nadzorcza czynnie wlaczyla sie w dziatania
Zarzadu poprzez decyzje w sprawach kosztéow zwigzanych z prawem do
gruntéw zarzadzanych przez Spéldzielnie i realizacji procedur zwigzanych z
przeksztalceniem uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Miedzy innymi ww temat byl przedmiotem szkolenia dla
Spoétdzielcow zorganizowanego w listopadzie 2019 r. w Klubie IKAR.

Celem kontynuacji, pozytywnie przyjetej przez Spotdzielcow i organy
samorzadowe Spéidzielni, praktyki przyblizania Spoéldzielcom zmian w
prawie i praktyce dotyczacych spoétdzielczosci mieszkaniowej, a takze zmian
w prawie dotyczacych ochrony danych osobowych zorganizowane zostato
szkolenie na n.w. tematy:.

e zasad rozliczania kosztow dostawy ciepta oraz rozliczen nieruchomosci w
spoétdzielni mieszkaniowej w Swietle najnowszych przepiséw prawa.

e mozliwosci ubezpieczania lokali i odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z
zajmowanym lokalem;

e przeksztalcania prawa do gruntu.

Rada Nadzorcza w r. 2019 rozpatrywata wnioski Zarzadu zwigzane
z biezacg dzialalnoScia Spéldzielni oraz dzialaniami planowanymi, m.in. w
zakresie:



» przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego terendow Spéldzielni w
prawo wlasnosci na warunkach okreslonych przez Ustawe oraz Rade
m.st. Warszawy;

» struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

> wnioskéw 1 interwencji dotyczacych weryfikacji uchwal i decyzji Rad
Nieruchomosci,

» planu modernizacji mienia Spoéldzielni i pozyskiwania Srodkow na ten cel;

> potencjalnych mozliwosci powigkszenia bazy parkingowej w zwiazku z
inwestycjami realizowanymi na terenach dotychczasowych parkingow;

> stworzenie nowych alternatyw dla zasobéw chronionych przez ochrone
fizyczna, wobec znacznego wzrostu jej kosztu spowodowanego wzrostem
minimalnego wynagrodzenia;

» gospodarowania odpadami i usprawnieniem obslugi zasobéw w tym
zakresie.

W zwiazku 2z przyjeciem protokotu 1 wnioskéw 2z lustracji
kompleksowej dziatalnosci Spétdzielni w latach 2014 — 2016 w 2018 r. Rada
Nadzorcza  na biezgco kontrolowata realizacje zalecen 1 akceptowata
sprawozdania z tej realizacji dla Walnego Zgromadzenia 1 Zwiazku
Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP.

Rada Nadzorcza realizujac swoje obowiazki nadzorcze i kontrolne
stwierdza, ze funkcjonowanie Zarzadu Spoéldzielni odbywa si¢ zgodnie z
zapisami statutu Spoétdzielni i uregulowan wewnatrzspotdzielczych.

W roku 2019, podobnie jak w latach wczesniejszych, nie zaistniata
koniecznos¢ uchylania zadnych decyzji podjetych przez Zarzad.

Kontrola decyzji podejmowanych przez Rady NieruchomosSci i Zarzad
Spoldzielni, i weryfikacja tych decyzji stosownie do stanu faktycznego.

Zgodnie z obowigzujaca w Spoétdzielni procedura Zarzad Spotdzielni
przedstawial do decyzji Rady Nadzorczej wszelkie decyzje majace konkretne
przelozenie na kondycje finansowg Spéldzielni, takie jak:

» plany gospodarcze,
» dysponowanie funduszami,
» wydatkowanie srodkéw o znacznej wysokosSci.

Wobec uchwalenia przez Rade Nadzorcza, ,Zasad udzielania
pomocy finansowej nieruchomosSciom realizujacym  przedsiewziecia
remontowe”, wnioski Rad Nieruchomosci w sprawie przejSciowego wsparcia
ze Srodkéw Spoéldzielni, w finansowaniu rozpoczetych prac remontowych
rozpatrywane byly przez Zarzad Spoétdzielni zgodnie z zapisami przywolanego
regulaminu.

Natomiast przedmiotem decyzji Rady Nadzorczej niejednokrotnie
bylo, wnioskowane przez Rady Nieruchomosci, odstepstwo od
obowigzujacego regulaminu przetargbw w odniesieniu do kontynuacii,
podzielonych na czegsci, duzych remontéw nieruchomosci.

W trakcie stalej wspolpracy Rady Nadzorczej z Zarzadem
Spoétdzielni oraz w wyniku kontroli dzialan Zarzadu, Rada Nadzorcza
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stwierdzila, ze zarzadzanie Spodldzielnig i jej finansami realizowane jest w
spos6b prawidlowy, zgodnie 2z wymogami prawa i zasad dobrego
gospodarowania.

Rada Nadzorcza ocenia prace Zarzadu bardzo dobrze, stwierdzajac
jednoczesnie, ze uwagi 1 wnioski Rady Nadzorczej, jej Komisji 1 samych
czlonkow, byly przez Zarzad realizowane zgodnie z obowiazujacym prawem i
w sposob nie budzacy watpliwosci.

Wspoéltpraca Rady Nadzorczej i Zarzadu ewidentnie daje pozytywne
efekty w postaci utrzymania dobrej kondycji finansowej Spoéldzielni, co
znalazto odzwierciedlenie w tresci opinii audytora badajacego sprawozdanie
finansowe za rok 2019.

Rozpatrywanie spraw czlonkowskich w trybie odwolawczym badZz na
mocy przyslugujacych Radzie, kompetencii.

Rada Nadzorcza realizujac zadania zwigzane z tym zakresem

kompetencji, m.in.:

e podejmuje rozstrzygniecia w sprawach kierowanych przez czlonkow
Spoldzielni do Rady Nadzorczej w trybie odwotawczym;

o weryfikuje decyzje podejmowane przez organy Spoédldzielni pod katem
racjonalnosci przyjetych rozwigzan,;

e podejmuje negocjacje celem uzyskania rozstrzygnie¢ zadowalajacych
strony sporu.

Sprawy te sg przede wszystkim przedmiotem rozpatrywania przez
Komisje problemowe Rady Nadzorczej, ktére w porozumieniu ze sluzbami
Spoétdzielni opracowuja je od strony merytorycznej i prawnej. Wynik pracy
Komisji jest przedstawiany do decyzji plenum Rady Nadzorczej.

Postepowanie w sprawach wnioskéw 1 interwencji spoldzielcow
wiagze sie czesto z koniecznoscig rozpatrywania shusznosci przyjetych zasad
postepowania w odniesieniu do konkretnego czlonka Spoéldzielni czy
konkretnej nieruchomosci. Sa to sprawy trudne do rozstrzygniecia i
wielokrotnie procedowanie nad nimi trwa bardzo dlugo. Mimo, ze decyzje
Rady Nadzorczej nie sg w stanie zaspokoi¢ roszczen wszystkich stron, sg one
przede wszystkim zgodne z prawem 1 wywazone.

Rada Nadzorcza podejmowala rowniez starania zwigzane ze
wsparciem dzialan Spoldzielni w zakresie windykacji zaleglych optat za
lokale mimo, ze procedura zwigzana z wykluczaniem badz wykreslaniem z
listy cztonkéw Spoétdzielni zostata zlikwidowana zapisami ustawy o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 r.

Zgodnie z procedura postepowania przyjeta przez Rade Nadzorcza,
wszelkie wplywajace wnioski i interwencje spétdzielcow i organow Spdldzielni
rozpatrywane sg terminowo i skutecznie.

Efektem wlasciwego, zaangazowanego i wnikliwego rozpatrywania
spraw przez Rade Nadzorcza, Zarzad i pracownikéw Spoéldzielni, jest wieksza
plaszczyzna porozumienia miedzy Spoéidzielcami i organami Spoétdzielni, a
takze wicksza Swiadomosc¢ obowigzujgcego prawa.
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Rada Nadzorcza sktada serdeczne podziekowania Spéldzielcom za
przychylnosé¢ i akceptacje decyzji Rady, oraz Zarzadowi i pracownikom
Spoétdzielni za wspolprace.

Z powazaniem

Przewodniczacy Rady Nadzorcze]

Warszawa, marzec 2020 r.



) SKLAD RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, GOCLAW - LOTNISKO”
I FUNKCJE PELNIONE od 01.01.2019 do 31.12. 2019 r.

Nazwisko 1 imie

Funkcja

1. |[Adamska Ewa Czlonek Komisji Rewizyjnej

2. |Bladzinska Bozena Cztonek Komisji Eksploatacyjne;j

3. | Byrski Michat Czlonek Komisji Rewizyjne;j

4. |Draminska Janina Czlonek Komisji Eksploatacyjne;j

5. |Dyrcz Marcin Zastepca Przewodniczacego Komisji
Rewizyjnej

6. | Fiutowski Jacek Zastepca Przewodniczacego RN ,
Zastepca Przewodniczacej Komis;ji
Cztonkowsko-Mieszkaniowej

7. |Jalkowski Tadeusz Czlonek Komisji Eksploatacyjne;j

8. | Karaszewski Tomasz Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

9. |Kolacz Bozena Czlonek Komisji Cztonkowsko-
Mieszkaniowe]j

10| Koztowska Alina Sekretarz RN,
Cztonek Komisji Cztonkowsko-
Mieszkaniowej

11| Krasnode¢bska Joanna Przewodniczaca Komisji Eksploatacyjne;j

12| Mierzejewski Zbigniew Czlonek Komisji Eksploatacyjne;]

13| Pakuta Barbara Cztonek Komisji Rewizyjnej

14| Ruba Tadeusz Zastepca Przewodniczacego RN ,
Czlonek Komisji Eksploatacyjnej

15| Rumowski Lukasz Przewodniczacy Rady Nadzorczej

16| Sobieska-Wasala Bogumita Zastepca Przewodniczace] Komisji
Eksploatacyjnej

17| Sowinska Krystyna Sekretarz Komisji Cztonkowsko-
Mieszkaniowej

18| Starzomski Michat Czlonek Komisji Rewizyjnej

19| Swiatek Danuta Przewodniczgca Komisji Cztonkowsko-
Mieszkaniowej

20| Wyszomirska Danuta Cztonek Komisji Cztonkowsko-
Mieszkaniowe]

21| Zielinski Jacek Czlonek Komisji Rewizyjnej

10




Tematyka zebran plenarnych

21.01.2019 r.

1.

Uchwalenie planu gospodarczego Spoétdzielni na rok 20109.

2. Ustalenie harmonogramu prac Komisji Statutowej w odniesieniu do planu
pracy Rady Nadzorczej w 2019 r.

3. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czlonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

4. Sprawy osobowe.

25.02.2019 r.

1. Uchwalenie rzeczowo-finansowych planéw remontéow nieruchomosci i
mienia Spoétdzielni na rok 2019.

2. Uchwalenie stawek optat za lokale dla nowych zasobow Iskra VI.

3. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czlonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

4. Sprawy osobowe.

18.03.2019 r.

1. Informacja Zarzadu nt. terminéw i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w roku 2019.

2. Informacja Zarzadu nt. kosztéow zwigzanych z prawem do gruntow
zarzgdzanych  przez  Spoéldzielnie i  procedur  zwigzanych z
przeksztalceniem uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci.

3. Przyjecie tresci sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku
2018.

4. Przyjecie Sprawozdania Zarzadu z realizacji wnioskoéw polustracyjnych,
sporzadzonego dla Walnego Zgromadzenia.

S. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czlonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

6. Sprawy osobowe.

15.04.2019 r.

1. Wystuchanie opinii audytora i podjecie uchwaly w sprawie przyjecia
sprawozdania finansowego za rok 2018.

2. Przyjecie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w 2018 r.

3. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czltonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

4. Sprawy osobowe.

17.05.2019 r.

1. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w I kwartale 2019 r.

2. Decyzja w sprawie przydzielenia czlonkom Zarzadu nagrod za dziatalnosc
w roku 2018.

3. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czlonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

4. Sprawy osobowe.
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10.06.2019 r.

1. Podsumowanie obrad Walnego Zgromadzenia i decyzje w sprawie
organizacji wewnetrznej Rady Nadzorczej.

2. Uchwalenie stawek optat za lokale w zasobach Spoétdzielni.

3. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czlonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

4. Sprawy osobowe.

01.07.2019 r.

1. Uchwalenie zmiany stawek optat dla lokali w nieruchomosciach
Mikotajczyka 6 i Rechniewskiego 2/4.

2. Dyskusja w sprawie zmian zapisOw w Regulaminie rozliczania kosztow
gospodarowania zasobami lokalowymi oraz ustalania optat za uzywanie
lokali.

3. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czlonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

4. Sprawy osobowe.

26.08.2019 r.

1. Prezentacja systemu ochrony nieruchomosci przez firme LOCAL
NETWORK  MONITORING.

2. Podjecie uchwal w sprawie stuzebnosci gruntowych dla nieruchomosci
Jugoslowianska 17A.

3. Podjecie uchwal w sprawie stuzebnosci gruntowych dla realizacji
wspolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych przy ul. Jana Nowaka
Jezioranskiego.

4. Uchwalenie zmiany stawek optat dla lokali w nieruchomosciach
Uminskiego 20, 28 i Rechniewskiego 6/ 8.

S. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czlonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

6. Sprawy osobowe.

30.09.2019 r.

1. Rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu Spoéldzielni z dziatalnosci z dwoch
kwartatach 2019 roku.

2. Podjecie uchwaly w sprawie stuzebnosci gruntowe] dla realizacji
wspolnych przedsiewzigé inwestycyjnych przy ul. Jana Nowaka
Jezioranskiego.

3. Uchwalenie Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
lokalowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali.

4. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czlonkow Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

5. Sprawy osobowe.

21.10.2019r.

1. Sprawozdanie Komisji Statutowej z liczby wnioskéw zlozonych w sprawie
zmian zapisow statutu oraz ich zawartosci merytoryczne;j.

2. Uchwalenie Regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni.

3. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czlonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

4. Sprawy osobowe.
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18.11.2019 r.

1. Rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu Spoéidzielni z dziatalnosci w trzech
kwartatach 2019 r.

2. Wybér firmy do badania sprawozdania finansowego Spoéldzielni za rok
20109.

3. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czlonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

4. Sprawy osobowe.

16.12.2019 r.

1. Uchwalenie stawek oplat za lokale w pozycjach: dzwigi, energia
elektryczna i gaz.

2. Rozpatrzenie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany struktury
organizacyjnej  Spoétdzielni.

3. Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na rok 2020.

4. Sprawozdanie Komisji Statutowe;.

S. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Cztonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzad.

6. Sprawy osobowe.

Tematyka zebran Prezydium

07.01.2019 r.
1. Ustalenie terminéw posiedzen plenarnych w r. 2019.
2. Ustalenie porzadkéw obrad plenarnych na styczen i luty b.r.
3. Sprawy wniesione.
15.04.2019 r.
1. Ustalenie obstugi zebran Walnego Zgromadzenia w b.r. przez czlonkow
Prezydium.
2. Ustalenie porzadkéw obrad plenarnych na maj i czerwiec b.r.
3. Sprawy wniesione.
16.09.2019 r.
1. Ustalenie porzadkéw obrad plenach na pazdziernik i listopad b.r.
2. Sprawy wniesione.
Wykaz uchwal podjetych przez Rade Nadzorcza w 2019 roku
Lp. Data Tresé

1 |21.01.2019r. | dot. planu gospodarczego Spdidzielni na rok 2019.

2 [21.02.2019r. | dot. upowaznienia Zarzadu Spoéldzielni do obcigzenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 3/11 z obr. 3-06-
03 nieodptatng stluzebnoscia na rzecz innogy Stoen
Operator Sp. z.0.0.

3 |25.02.2019r. | dot. rzeczowego planu remontéw w zasobach
Spoétdzielni na rok 2019.

4 |25.02.2019r. | dot. uchwalenia stawek oplat za lokale w
nieruchomosci Jugostowianska 17 A zarzadzanej przez
Administracje Osiedla ,Mewa”
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25.02.20109r.

dot. w sprawie wyboru firmy dwoch kontrahentéw do
realizacji wspoélnego przedsiewziecia inwestycyjnego na
terenie Spoétdzielni stanowiacym dz. ew. nr 3/1213/13
z obr. 3-06-07.

15.04.20109r.

dot. przyjecia sprawozdania finansowego Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,Goclaw-Lotnisko” sporzadzonego na
dzien 31.12.2018 r.

15.04.20109r.

dot. przyjecia sprawozdania Zarzadu Spoéldzielni z
dziatalnosci w roku 2018.

17.05.20109r.

dot. przyznania nagréd Cztonkom Zarzadu Spétdzielni.

10.06.20109r.

dot. uchwalenia stawek optat dla lokali w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Goctaw-Lotnisko”.

10

01.07.20109r.

dot. korekty stawek i optat przyjetych uchwalg Rady
Nadzorczej nr 9 z dnia 10.06.2019 r. dla lokali w
nieruchomosciach Mikotajczyka 6 i1 Rechniewskiego
2/4 w zasobach Administracji Osiedla ,Wilga-Iskra”.

11

26.08.20109r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spoétdzielni do obcigzenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 79 i 80 z obr. 3-06-
01 nieodptatna stuzebnoscig na rzecz uzytkownikow
wieczystych i wiascicieli dziatki nr 80 dot. korzystania
z istniejacych infrastruktury miejskie;.

12

26.08.20109r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spoéldzielni do obcigzenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 79 i1 80 z obr. 3-06-
Ol nieodptatna sluzebnoscig na rzecz uzytkownikéw
wieczystych i wlascicieli dziatki nr 81 prawem przejscia
1 przejazdu.

13

26.08.20109r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spoétdzielni do obcigzenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 79 i 80 z obr. 3-06-
O1 nieodplatna stuzebnoscig na rzecz uzytkownikoéw
wieczystych 1 wlasScicieli dziatki nr 81 prawem
korzystania z sieci energetycznej i usytuowania jej
przewodow.

14

26.08.2010r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spoéitdzielni do obcigzenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 81 z obr. 3-06-01
nieodplatng stuzebnoscia na rzecz uzytkownikow
wieczystych dziatki nr 38.

15

26.08.20109r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spoéldzielni do obcigzenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 81 z obr. 3-06-01
nieodplatna stuzebnoscia na rzecz uzytkownikow
wieczystych dzialek nr 79, 80, 38.

16

26.08.20109r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spoéldzielni do obcigzenia
uzytkowania wieczystego hali garazowej w budynku
Jugostowianska 17A nieodplatng stuzebnoscia prawa
przejscia i przejazdu.

17

26.08.2010r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spéldzielni do obcigzenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 3/17 z obr. 3-06-
07 odptatna shluzebnoscia na rzecz kazdoczesnych
uzytkownikow wieczystych 1 wlascicieli tej
nieruchomosci.

18

26.08.20109r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spéldzielni do obcigazenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 3/17 z obr. 3-06-

14




07 odplatna stuzebnosScia na rzecz uzytkownikow
wieczystych 1 wlascicieli dziatki nr 3/31 oraz
nieodptatng stuzebnoscia na rzecz uzytkownikéw
wieczystych i wlascicieli dziatki nr 3/66.

19

26.08.2010r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spétdzielni do obcigZenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 3/17 zob. 3-06-07
nieodptatng stluzebnoscia prawa przechodu i przejazdu
na rzecz innogy Stoen Operator Sp. z.0.0.

20

26.08.20109r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spoéldzielni do obcigzenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 3/17 z obr. 3-06-
07 nieodptatng shuzebnoscia na rzecz Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociagéw 1 Kanalizacji S.A. z
siedzibg w Warszawie i jej nastepcow prawnych.

21

26.08.2010r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spoldzielni do obcigzenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 3/17 z obr. 3-06-
07 nieodptatng i ograniczong w czasie stuzebnoscig na
rzecz Spotki Ed incest oraz S.M.”Orlik-Jantar”.

22

26.08.20109r.

dot. stawek oplat za gaz i energie elektryczna w
nieruchomosciach Uminskiego 28 i Rechniewskiego 6 /
8 w zasobach Administracji Osiedla ,Wilga-Iskra”.

23

26.08.20109r.

dot. korekty stawek i optat przyjetych uchwalg Rady
Nadzorczej nr 9 z dnia 10.06.2019 r. dla lokali w
nieruchomosci Uminskiego 20 w  zasobach
Administracji Osiedla ,Wilga-Iskra”.

24

30.09.20109r.

dot. upowaznienia Zarzadu Spotdzielni do obcigzenia
uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 3/17 z obr. 3-06-
07 nieodptatng stuzebnoscia przesylu na rzecz innogy
Stoen Operator Sp. z.0.0.

25

30.09.20109r.

dot. uchwalenia ,Regulaminu rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania optat
za uzywanie lokali Spéldzielni Mieszkaniowej ,Goctaw-
Lonisko”.

26

21.10.20109r.

dot. uchwalenia ,Regulaminu gospodarki finansowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Goctaw-Lotnisko”.

27

18.11.20109r.

dot. wyboru firmy do badania sprawozdan finansowych
Spotdzielni za lata 2019-2020.

28

16.12.20109r.

dot. korekty stawek optat za dzwigi, gaz i energie
elektryczna w nieruchomosciach zarzgdzanych przez
Spoétdzielnie Mieszkaniows ,Goctaw-Lotnisko”.

29

16.12.20109r.

dot. przyznania nagréd Czlonkom Zarzadu Spotdzielni

15
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Sprawozdanie z dzialalnoSci Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Goclaw-Lotnisko”
za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

I. Komisja Rewizyjna w roku 2019 do 22 maja 2019 r. pracowala w 6 -

II.

III.

IV.

osobowym sktadzie:

Tomasz Karaszewski — Przewodniczacy
Marcin Dyrcz — Zastepca Przewodniczacego
Ewa Adamska — Czlonek,

Barbara Pakuta — Cztonek

Michat Byrski — Czlonek,

Jacek Zielinski — Cztonek.

Po wyborze uzupelniajacym na Walnym Zgromadzeniu w maju 2019 r.
prace w Komisji podjat P. Michal Starzomski i do konca roku 2019 Komisja
pracowata w sktadzie 7 — osobowym.

Przez caly rok 2019 funkcje Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej pelnit
Pan Tomasz Karaszewski.

Komisja w okresie sprawozdawczym swoje kompetencje realizowata

poprzez wspolne rozpatrywanie spraw na posiedzeniach, jak rowniez

kontrolujac realizacje zadan przez Zarzad i pracownikow Spoédldzielni w jej
siedzibach.

W ramach posiedzen Komisji wypracowywano:

» stanowiska w sprawie przedstawianej przez Zarzad Spoéldzielni
propozycji planu dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w r. 2019,
planu rzeczowo-finansowego remontow nieruchomosci i1 mienia
Spoétdzielni;

» oceny sprawozdan: z dziatalnosci Zarzadu w roku 2018, oraz za okresy
kwartalne i poélrocze roku 2019 wraz z sugestiami przygotowania
wyjasnien dodatkowych i wprowadzenia nowych opcji sprawozdan;

» stanowiska w  sprawach  skierowanych do  Komisji przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej do rozpatrzenia zgodnie 2z
kompetencjami oraz w sprawach bedacych przedmiotem obrad
plenarnych Rady Nadzorczej;

> stanowiska 1 propozycje poprawek w projektach regulaminéw -
przygotowanych przez Zarzad Spoéldzielni do uchwalenia przez Rade
Nadzorcza;

» ocene¢ sposobu realizacji wnioskoéw z lustracji dziatalnosci Spoétdzielni
za lata 2014 - 2016.

Od czasu uchwalenia nowego statutu Spoldzielni przez Walne

Zgromadzenie w r. 2018, Komisja Rewizyjna, zgodnie z decyzja Rady

Nadzorczej, pelnita funkcje Komisji Statutowej, do 16 grudnia 2019 r.

Komisja Statutowa w okresie swojego funkcjonowania przygotowata

wystapienie do Rad Nieruchomosci, a za ich posrednictwem, do

spoldzielcow — pismo informujace o mozliwosci skladania wnioskow o

zmiany zapiséw statutowych. Do Komisji ztozono cztery wnioski z ktérych

dwa nie byly zgodne z prawem. W odniesieniu do pozostatych dwéch

Rada Nadzorcza nie =znalazla uzasadnienia do przedstawienia ich

Walnemu Zgromadzeniu.
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V. Komisja, w trakcie roku 2019 dokonata analizy:

» dzialan Zarzadu Spoéldzielni w zakresie wspélnych przedsiewzie¢
inwestycyjnych na terenach dzierzawionych wykonawcom inwestycji;

> rob6t remontowych realizowanych na terenach stanowigcych mienie
wspolne Spoldzielni i dalszych decyzji odnosnie niewykorzystanych
srodkow i niedokonczonych remontow;

> zaleglosci w oplatach za lokale i postepowania Zarzadu zmierzajacego do
odzyskania naleznych kwot.

W okresie sprawozdawczym odbylo sie 5 zebran Komisji Rewizyjne;.

Wiceprzewodniczacy Przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej Komisji Rewizyjnej
/-/Marcin Dyrcz /-/ Jacek Zielinski

SPRAWOZDANIE

z dzialalnoSci Komisji Eksploatacyjnej Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Goclaw-Lotnisko” w roku 2019.

W roku 2019 Komisja Eksploatacyjna pracowata w 7-osobowym sktadzie:

Joanna Krasnodebska — Przewodniczaca;

Bogumita Sobieska-Wasala — Z-ca Przewodniczacej,
Janina Draminska — Czlonek,

Bozena Btadzinska — Czlonek,

Tadeusz Jatkowski — Cztonek,

Zbigniew Mierzejewski — Czlonek,

Tadeusz Ruba — Cztonek.
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W prezentowanym okresie sprawozdawczym Komisja Eksploatacyjna
odbyla 6 zebran.

W zebraniach zwigzanych z merytorycznym rozpatrywaniem spraw
wniesionych przez Spoéldzielcow, najczeSciej uczestniczyli czlonkowie
Zarzadu, Giowna Ksiegowa, pracownicy odpowiedzialni merytorycznie za
przedmiot sprawy lub osoby zainteresowane.

W trakcie spotkann Komisja Eksploatacyjna realizowata zadania i
obowiazki wynikajace z zapisow Regulaminu Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Goctlaw-Lotnisko”.

W szczegétach realizacja zadan przez Komisje Eksploatacyjng w r. 2019

przedstawiata sie nastepujaco:

1. Wypracowywanie stanowisk w sprawie projektéw planéow gospodarczych
przedstawianych przez Zarzad Spoéldzielni do uchwalenia przez Rade
Nadzorcza oraz projektow planéw remontéw nieruchomoséci i mienia
Spotdzielni.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu z realizacji planéw uchwalonych
przez Rade Nadzorcza i sktadanie stosownych wnioskow.
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3. Opiniowanie i wnioskowanie w sprawie projektow uregulowan
wewnatrzspoldzielczych.

4. Rozpatrywanie sprawozdan z realizacji wnioskéw z lustracji dzialalnosci
Spotdzielni za lata 2014 — 2016.

S. Wspotpraca z Zarzadem Spéldzielni w odniesieniu do aktualnie

realizowanych i planowanych przedsiewziec inwestycyjnych.
Przygotowywanie stanowisk w sprawie planowanych inwestycji i ich
wykonawstwa.

6. Monitorowanie realizacji przez Spoéldzielnie zadan zwiazanych z mieniem
Spotdzielni, gléwnie wykorzystania funduszu remontowego mienia
Spoldzielni, w tym: stanowisko w sprawie kolejnosci realizacji
zaplanowanych prac remontowych i ich kosztu;

7. Opiniowanie przed uchwaleniem i kontrola realizacji planu remontéw
nieruchomosci.

8. Rozpatrywanie i analizowanie wnioskow oraz skarg mieszkancow

Spoldzielni wraz z przygotowaniem stanowisk w sprawach dla Rady
Nadzorczej oraz tresci odpowiedzi dla wnioskodawcow.
Wszystkie sprawy skierowane przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej do
rozpatrzenia przez Komisje Eksploatacyjna w roku 2019 po
przeanalizowaniu i opracowaniu zostaly przedstawione Radzie Nadzorczej
do decyzji w terminach zgodnych z zapisami statutu Spétdzielni.

9. Kontrola prawidlowosci ustalania stawek optat za lokale, w sposob
zapewniajacy zréownowazenie wplywow i wydatkéw w nieruchomosciach,
w podziale na poszczegélne rodzaje kosztow.

10. Monitorowanie = postepu prac Zarzadu Spoldzielni w sprawie
przeksztalcenia prawa do gruntéow z uzytkowania wieczystego na
wlasnos¢, zwigzanych ze zmiang ustawy oraz uchwalg Rady m.st.
Warszawy.

11. Pelnienie roli obserwatora w komisjach przetargowych na roboty
remontowe oraz na wspolne przedsiewzigcia inwestycyjne i wnioskowanie
w sprawach o odstgpienie od zasad przetargowych na wnioski Rad
Nieruchomosci.

Przewodniczaca Komisji Eksploatacyjne;

/-/ Joanna Krasnodebska

Sprawozdanie
Komisji Czlonkowsko-Mieszkaniowej
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Goclaw Lotnisko”
z dzialalnoSci w roku 2019.

Od wyboru nowego skladu Rady Nadzorczej na kadencje 2017 — 2020
Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowa pracowala w stalym, 6-osobowym
sktadzie:

Danuta Swiatek — Przewodniczaca,

Jacek Fiutowski — Z-ca Przewodniczacej,

Krystyna Sowinska — Sekretarz,

Bozena Kotacz — Czlonek,

Alina Kozlowska — Czlonek,

Danuta Wyszomirska — Cztonek.
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W  okresie sprawozdawczym Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowa
odbyla 10 posiedzen.

Jedna z podstawowych prac Komisji Czlonkowsko-Mieszkaniowej
zarowno w latach wczesniejszych jak 1 w roku 2019 byta wspélpraca z
Zarzadem Spoéldzielni w zakresie windykacji zalegtych oplat za lokale.

W tym celu Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa systematycznie
kontrolowata wykazy zadluzen w celu podjecia dzialan w stosunku do oséb
uporczywie uchylajacych sie od optat za zajmowane lokale.

Podjeta przez Sejm w dniu 20 lipca 2017 r. ustawa o zmianie
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, swoimi zapisami wytracila
spoldzielniom wszelkie mozliwosci dochodzenia zaleglych oplat poprzez
dyscyplinowanie czlonkéw spoldzielni grozba wykluczenia z listy cztonkow i
utracenia zwigzanych z cztonkostwem korzysci.

Mimo tej sytuacji, po wejsciu w zycie zapisow ww ustawy, tj. po 09
wrzesnia 2017 r. Komisja zdecydowata o kontynuowaniu spotkan z opornymi
diuznikami celem zapoznania si¢ z ich sytuacja i wspolnego wypracowania
mozliwych rozwigzan ich probleméw oraz wsparcia dzialan Spotdzielni w
zakresie windykacji zalegtych oplat za lokale.

Ponadto przedmiotem obrad i postepowan Komisji byty:

rozpatrywanie pism skierowanych do Rady Nadzorczej, a bedace w
zakresie merytorycznym Komisji. Wszystkie wnioski i interwencje
skierowane do rozpatrzenia przez Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowa
zostaly zalatwione w terminie i w glownej mierze zgodnie z oczekiwaniami
wnioskodawcow;

2. wypracowywanie stanowisk w sprawie projektéw zmian zapiséw statutu
oraz uregulowan wewnatrzspétdzielczych przygotowywanych przez Zarzad
Spoétdzielni;

3. sprawy samorzadowe zwigzane z funkcjonowaniem Rad Nieruchomosci w
swietle ich obowiazkéw statutowych oraz wnioskowanie w sprawach
uchylenia uchwat Rad Nieruchomosci podjetych z naruszeniem prawa;

4. uczestniczenie w charakterze obserwatoréw we wszystkich przetargach na
zbycie przez Spéldzielnie lokali mieszkalnych z odzysku. Uczestnictwo to
bylo elementem kontroli prawidiowosci dzialan podejmowanych przez
Spoéldzielnie oraz dawato wiedze do merytorycznego ustosunkowania sie
do potencjalnych interwencji wynikajacych z tych procedur.

S. wypracowywanie i prezentowanie stanowiska Komisji na temat planéw i
sprawozdan przedstawianych przez Zarzad Spéldzielni.

Przewodniczaca
Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowej

/-/ Danuta Swiatek
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Sprawozdanie z dzialalnoSci Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Goclaw-Lotnisko”
za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

I. Komisja Rewizyjna w roku 2019 do 22 maja 2019 r. pracowala w 6 -

II.

ITI.

Iv.

osobowym sktadzie:

Tomasz Karaszewski — Przewodniczacy
Marcin Dyrcz — Zastepca Przewodniczacego
Ewa Adamska — Czlonek,

Barbara Pakuta — Czlonek

Michat Byrski — Cztonek,

Jacek Zielinski — Czlonek.

Po wyborze uzupelniajacym na Walnym Zgromadzeniu w maju 2019 r.
prace w Komisji podjat P. Michatl Starzomski i do konica roku 2019 Komisja
pracowata w skladzie 7 — osobowym.

Przez caly rok 2019 funkcje Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej petnit
Pan Tomasz Karaszewski.

Komisja w okresie sprawozdawczym swoje kompetencje realizowata

poprzez wspolne rozpatrywanie spraw na posiedzeniach, jak réwniez

kontrolujac realizacje zadan przez Zarzad i pracownikow Spéldzielni w jej

siedzibach.

W ramach posiedzen Komisji wypracowywano:

> stanowiska w sprawie przedstawianej przez Zarzad Spoéldzielni
propozycji planu dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w r. 2019,
planu rzeczowo-finansowego remontéw nieruchomosci i1 mienia
Spotdzielni,

> oceny sprawozdan: z dziatalnosci Zarzadu w roku 2018, oraz za okresy
kwartalne i poélrocze roku 2019 wraz z sugestiami przygotowania
wyjasnien dodatkowych i wprowadzenia nowych opcji sprawozdan;

> stanowiska w  sprawach skierowanych do Komisji przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej do rozpatrzenia zgodnie z
kompetencjami oraz w sprawach bedacych przedmiotem obrad
plenarnych Rady Nadzorczej;

> stanowiska 1 propozycje poprawek w projektach regulaminow -
przygotowanych przez Zarzad Spéldzielni do uchwalenia przez Rade
Nadzorcza;

> oceneg sposobu realizacji wnioskow z lustracji dziatalnosci Spétdzielni
za lata 2014 - 2016.

Od czasu wuchwalenia nowego statutu Spoétdzielni przez Walne

Zgromadzenie w r. 2018, Komisja Rewizyjna, zgodnie z decyzjg Rady

Nadzorczej, pelnila funkcje Komisji Statutowej, do 16 grudnia 2019 r.

Komisja Statutowa w okresie swojego funkcjonowania przygotowata

wystapienie do Rad Nieruchomosci, a 2za ich posrednictwem, do

spotdzielcow — pismo informujace o mozliwosci skladania wnioskéow o

zmiany zapiséw statutowych. Do Komisji ztozono cztery wnioski z ktérych

dwa nie byly zgodne z prawem. W odniesieniu do pozostatych dwoéch

Rada Nadzorcza nie znalazta uzasadnienia do przedstawienia ich

Walnemu Zgromadzeniu.



V. Komisja, w trakcie roku 2019 dokonata analizy:

» dzialan Zarzadu Spoéldzielni w zakresie wspélnych przedsiewzie¢
inwestycyjnych na terenach dzierzawionych wykonawcom inwestycji;

> rob6t remontowych realizowanych na terenach stanowiacych mienie
wspoOlne Spotdzielni i dalszych decyzji odnosnie niewykorzystanych
Srodkoéw i niedokonczonych remontow;

> zaleglosci w optatach za lokale i postepowania Zarzadu zmierzajacego do
odzyskania naleznych kwot.

W okresie sprawozdawczym odbylo sie 5 zebran Komisji Rewizyjne;j.
Wiceprzewodniczacy Przewodﬁiczaq_y
Komisji Rewizyjnej KomisjiRewizyjnej
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SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Komisji Eksploatacyjnej Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Goclaw-Lotnisko” w roku 2019.

W roku 2019 Komisja Eksploatacyjna pracowata w 7-osobowym sktadzie:

Joanna Krasnodebska — Przewodniczaca,;

Bogumita Sobieska-Wagsala — Z-ca Przewodniczacej,
Janina Draminska — Czlonek,

Bozena Bladzinska — Czlonek,

Tadeusz Jatkowski — Czlonek,

Zbigniew Mierzejewski — Czlonek,

Tadeusz Ruba — Czlonek.
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W prezentowanym okresie sprawozdawczym Komisja Eksploatacyjna
odbyta 6 zebran.

W zebraniach zwigzanych z merytorycznym rozpatrywaniem spraw
wniesionych przez Spoéldzielcow, najczesSciej uczestniczyli czlonkowie
Zarzadu, Gléwna Ksiegowa, pracownicy odpowiedzialni merytorycznie za
przedmiot sprawy lub osoby zainteresowane.

W trakcie spotkan Komisja Eksploatacyjna realizowata zadania i
obowiazki wynikajace z zapiséw Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Goctaw-Lotnisko”.

W szczegotach realizacja zadan przez Komisje Eksploatacyjng w r. 2019

przedstawiata si¢ nastepujaco:

1. Wypracowywanie stanowisk w sprawie projektow planow gospodarczych
przedstawianych przez Zarzad Spoéldzielni do uchwalenia przez Rade
Nadzorcza oraz projektéw planow remontdéw nieruchomosci i mienia
Spoétdzielni.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu z realizacji planéw uchwalonych
przez Rade Nadzorcza i skltadanie stosownych wnioskow.

3. Opiniowanie 1 wnioskowanie w sprawie projektow uregulowan
wewnatrzspoldzielczych.

4. Rozpatrywanie sprawozdan z realizacji wnioskow z lustracji dziatalnosci
Spotdzielni za lata 2014 — 2016.

S. Wspoélpraca z Zarzadem Spoéldzielni w odniesieniu do aktualnie

realizowanych i planowanych przedsiewziec inwestycyjnych.
Przygotowywanie stanowisk w sprawie planowanych inwestycji i ich
wykonawstwa.

6. Monitorowanie realizacji przez Spoéldzielnie zadan zwigzanych z mieniem
Spotdzielni, gléwnie wykorzystania funduszu remontowego mienia
Spétdzielni, w tym: stanowisko w sprawie kolejnosci realizacji
zaplanowanych prac remontowych i ich kosztu;

7. Opiniowanie przed uchwaleniem i kontrola realizacji planu remontow
nieruchomosci.

8. Rozpatrywanie 1 analizowanie wnioskéw oraz skarg mieszkancow
Spoldzielni wraz z przygotowaniem stanowisk w sprawach dla Rady
Nadzorczej oraz tresci odpowiedzi dla wnioskodawcow.



Wszystkie sprawy skierowane przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej do
rozpatrzenia przez Komisje Eksploatacyjna w roku 2019 po
przeanalizowaniu i opracowaniu zostaly przedstawione Radzie Nadzorczej
do decyzji w terminach zgodnych z zapisami statutu Spéotdzielni.

9. Kontrola prawidlowosci ustalania stawek optat za lokale, w sposob
zapewniajacy zrownowazenie wplywow i wydatkow w nieruchomosciach,
w podziale na poszczegbdlne rodzaje kosztow.

10. Monitorowanie postepu prac Zarzadu Spoéldzielni w  sprawie
przeksztalcenia prawa do gruntéw 2z uzytkowania wieczystego na
wlasnos¢, zwigzanych ze zmiang ustawy oraz uchwalg Rady m.st.
Warszawy.

11. Petlnienie roli obserwatora w komisjach przetargowych na roboty
remontowe oraz na wspolne przedsiewziecia inwestycyjne i wnioskowanie
w sprawach o odstgpienie od zasad przetargowych na wnioski Rad
Nieruchomosci.

Przewodniczaca Komisji Eksploatacyjne;j

/-/ Joanna Krasnodcbs?l
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Sprawozdanie
Komisji Czlonkowsko-Mieszkaniowej
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Goclaw Lotnisko”
z dzialalnosci w roku 2019.

Od wyboru nowego skladu Rady Nadzorczej na kadencje 2017 - 2020
Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowa pracowata w stalym, 6-osobowym
sktadzie:

Danuta Swiatek — Przewodniczaca,

Jacek Fiutowski — Z-ca Przewodniczacej,

Krystyna Sowinska — Sekretarz,

Bozena Kotacz — Czlonek,

Alina Koztowska — Czlonek,

Danuta Wyszomirska — Cztonek.

W  okresie sprawozdawczym Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowa
odbyta 10 posiedzen.

Jedna z podstawowych prac Komisji Czlonkowsko-Mieszkaniowe]j
zarowno w latach wczes$niejszych jak i w roku 2019 byla wspédlpraca z
Zarzadem Spoldzielni w zakresie windykacji zaleglych optat za lokale.

W tym celu Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowa systematycznie
kontrolowala wykazy zadluzen w celu podjecia dziatan w stosunku do osob
uporczywie uchylajacych sie od optat za zajmowane lokale.

Podjeta przez Sejm w dniu 20 lipca 2017 r. ustawa o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, swoimi zapisami wytracita
spotdzielniom wszelkie mozliwosci dochodzenia zaleglych optat poprzez
dyscyplinowanie cztonkéw spoétdzielni grozba wykluczenia z listy czlonkéw i
utracenia zwigzanych z cztonkostwem korzysSci.

Mimo tej sytuacji, po wejSciu w zycie zapisow ww ustawy, tj. po 09
wrzesnia 2017 r. Komisja zdecydowata o kontynuowaniu spotkan z opornymi
dhuznikami celem zapoznania si¢ z ich sytuacja i wspoélnego wypracowania
mozliwych rozwigzan ich probleméw oraz wsparcia dzialan Spoétdzielni w
zakresie windykacji zaleglych optat za lokale.

Ponadto przedmiotem obrad i postepowan Komisji byty:

1. rozpatrywanie pism skierowanych do Rady Nadzorczej, a bedace w
zakresie merytorycznym Komisji. Wszystkie wnioski 1 interwencje
skierowane do rozpatrzenia przez Komisja Czlonkowsko-Mieszkaniowsg
zostaly zatatwione w terminie i w glownej mierze zgodnie z oczekiwaniami
wnioskodawcow;

2. wypracowywanie stanowisk w sprawie projektow zmian zapisow statutu
oraz uregulowan wewnatrzspotdzielczych przygotowywanych przez Zarzad
Spoétdzielni;

3. sprawy samorzadowe zwigzane z funkcjonowaniem Rad Nieruchomosci w
Swietle ich obowigzkow statutowych oraz wnioskowanie w sprawach
uchylenia uchwat Rad Nieruchomosci podjetych z naruszeniem prawa;

4. uczestniczenie w charakterze obserwatoréow we wszystkich przetargach na
zbycie przez Spoldzielnie lokali mieszkalnych z odzysku. Uczestnictwo to



bylo elementem kontroli prawidlowosci dzialan podejmowanych przez
Spotdzielnie oraz dawato wiedze do merytorycznego ustosunkowania sie
do potencjalnych interwencji wynikajacych z tych procedur.
wypracowywanie 1 prezentowanie stanowiska Komisji na temat planéw i
sprawozdan przedstawianych przez Zarzad Spotdzielni.

Przewodniczaca
Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowe;j

/-/ Danuta Swiatek
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