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WSTEP
Szanowni Spéldzielcy.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Goclaw-Lotnisko” prezentuje
niniejszym sprawozdaniem zasady funkcjonowania Spotdzielni w roku 2018,
dzialania podejmowane dla utrzymania dobrej kondycji Spétdzielni oraz wyniki
osiggniete w efekcie tych dziatan.

Poszczegélne  rozdzialy sprawozdania w  sposéb szczegolowy
przedstawiajg informacje odnosnie:

e dzialalnosci czlonkowsko-mieszkaniowe;;

* dziatalnosci biura Zarzadu Spoétdzielni w tym - efekty zarzadzania mieniem
Spotdzielni;

®* gospodarki zasobami mieszkaniowymi — realizowanej przez Administracje
Osiedli ,Wilga-Iskra i ~Mewa”;

° sytuacji finansowej Spétdzielni;

e zalegloSci w oplatach za lokale;

* dzialalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalne;j;

* dzialalnosci inwestycyjne;.

Wstepem do sprawozdania Zarzad przedstawia informacje ogoélne,
stanowigce wprowadzenie do poszczegolnych rozdzialéw, a takze ocene
efektow dzialania Spoéldzielni w ramach poszczegblnych segmentow jej
dzialalnosSci oraz sugestie odnosnie weryfikacji dziatan planowanych na lata
nastepne.

Zgodnie z zapisami statutu nowego statutu Spoétdzielni, przyjetego
przez Walne Zgromadzenie w roku 2018 Uchwalg nr 1/2018 podstawowym
przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest:

* cksploatacja i zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie
Spoétdzielni lub jej czlonkow;

e realizacja nowych zasobéw na terenach inwestycyjnych stanowiacych
mienie Spoétdzielni, celem m.in. zaspokojenia potrzeb cztonkéw Spoldzielni;

e prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacja
celow Spotdzielni;

* dzialalno$¢ spoteczna i o§wiatowo-kulturalna.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 r. Spotdzielnia zrzeszala 11.216
cztonkoéw, w tym 1.133 czlonkow oczekujacych z list podstawowych oraz 191
czlonkéw Spotdzielni aktualnie finansujacych budowe lokali w nowych
zasobach Spoétdzielni.

W ramach podstawowej dziatalnosci, wg stanu na 31.12.2018 r. Spoéldzielnia
Mieszkaniowa ,Goclaw-Lotnisko” zarzadza zasobami o nizej podanych
wielkos$ciach:



POWIERZCHNIA GRUNTOW W mz2.

L. Zarzadzajacy Administracja Administracja Biuro Ogodlem
P Osiedla Osiedla Zarzadu
Rodzaj gruntu »Wilga-Iskra” »Mewa” Sp-ni
1. Tereny
eksploatacyjne 293 674 116 276 --| 409 950
nieruchomosci
2. | Treny inwestycyjne 53 336 53 336
W tym: -- --
Orlik I bis 3770
Wilga VI 39411
Iskra VI 8 141
Wilga IIIA 2014
3. | Mienie Spéldzielni -- -| 199776 | 199 776
Razem 293 674 116 276 | 253 112 | 663 062
ZASOBY BUDYNKOWE I MIEJSCA POSTOJ OWE
L. Wyszczegélnienie | Liczba Liczba | Lokale Lokale | Garaze
P- nieru- budyn- | miesz- uzyt- m.
Zarzadzajacy chomosc | kéw kalne kowe postojo
i we
1. Administracja
Osiedla ,Wilga-Iskra” 75 86 S 049 41 300
2. Administracja
Osiedla ,Mewa” 12 19 2 449 172 2 026
3. Biuro Zarzadu -
Mienie Spétdzielni -- -- -- 50 1563
Razem 87 105 7 498 263 3 889

POWIERZCHNIE LOKALI MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH, GARAZY I MIEJSC
POSTOJOWYCH w m 2.

L. Wyszczegdlnienie | Lokale Lokale | M. post. Parkingi | Ogélem
p. miesz- uzyt- w halach i

Zarzadzajacy kalne kowe garaze

wolnostojace

1. | Administracja

Osiedla ,,Wilga-Iskra” 297 841 2213 4 709 --| 304 763
2. | Administracja

Osiedla ,Mewa” 134294 | 15202 52 364 -1 201 860
3. | Biuro Zarzadu —

Mienie Spétdzielni -- 5167 620 27 503 33 290
Razem 432 135 | 22 582 57 693 27503 | 539913




Spétdzielnia realizuje swoje statutowe zadania w ramach struktury
organizacyjnej przyjetej uchwatg Rady Nadzorczej nr 49 z dnia 05 maja 2008
r. przy wsparciu firm wspodlpracujacych i $wiadczacych ustugi na rzecz
Spoétdzielni.

Zatrudnienie w Spoéldzielni ogélem wg stanu na dzien 31 grudnia
2018 r. wyniosto 59,0 etatow, tj. o 3 etaty mniej niz na koniec r. 2017 i 0 7
etatow mniej niz przewidziano w obowiazujacej strukturze organizacyjne;j.

Struktura zatrudnienia przedstawia sie nastepujaco:

Jednostka Zatrudnienie Zatrudnienie wg stanu na

organizacyjna wg struktury | 31 grudnia 2018 r. - w etatach
organizacyjnej | Pracownicy | Stanowiska | Razem
w etatach umyslowi robotnicze

Biuro Zarzadu

Spotdzielni 25,5 20,0 2,5 22,5

Administracja Osiedla

~Mewa” 9,5 75t 0,5 7,5

Administracja Osiedla

»Wilga-Iskra” 31,0 19,0 10,0 29,0

Ogoblem 66,0 46,0 13,00 59,0

Organizacyjnie Spoétdzielnia dzieli sie na trzy jednostki: biuro Zarzadu,
Administracje Osiedla ,Wilga-Iskra” i Administracje Osiedla ,Mewa”.

Bezposrednie zarzadzanie zasobami Spétdzielni realizowane jest przez
dwie Administracje Osiedli: ,Wilga-Iskra” i ,Mewa”. Mieniem Spoétdzielni
natomiast zarzadza bezposrednio biuro Zarzadu Spétdzielni.

W roku 2018, wobec zakonczenia prac zwiazanych z wdrozeniem
nowego zintegrowanego systemu informatycznego, Zarzad podjal prace
zmierzajace do zmiany struktury organizacyjnej Spotdzielni oraz
dostosowaniem bazy lokalowej do nowych struktur. Finalizacja tych prac
przewidziana jest na trzeci kwartal 2019 r. z mozliwoscia wdrozenia od
stycznia 2020 r.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Goclaw-Lotnisko” w roku 2018
pracowal w nastepujacym skladzie:

1. Janusz Sienkiewicz — Prezes Zarzadu
2. Krzysztof Sieczynski — Zastepca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych.

W roku 2018 odbylo sie 19 posiedzen Zarzadu, na ktorych
podejmowane byty decyzje dotyczace biezacego funkcjonowania i organizacjt
pracy Spoétdzielni oraz ustanawiania zasad i procedur w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.




Przedmiotem decyz;ji podejmowanych przez Zarzad byly gtownie:

* biezacy nadzor i zarzadzanie zasobami Spoétdzielni;

* cksploatacja zasobow;

® zarzadzanie mieniem Spoétdzielni;

* plany remontéw nieruchomosci i mienia Spotdzielni;

e kontrola dziatan zarzadczych Administracji Osiedli: ,Mewa” i »Wilga-
Iskra”;

e finanse Spétdzielni;

* uchwalanie wysokosci stawek oplat za lokale w pozycjach niezaleznych
od Spoétdzielni oraz w ramach delegacji Rady Nadzorczej;

* sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe;

° wspolpraca z Rada Nadzorcza i jej Komisjami oraz z Radami
Nieruchomosci,

e realizacja uchwat Rady Nadzorczej,

® ocena prawna dzialan prowadzonych przez organy samorzadowe
Spoétdzielni i Zarzad,

* inwestycje realizowane przez Spoéldzielnie w ramach wspolnych
przedsiewzied,

® prace zwigzane z opracowaniem projektu nowego statutu Spoéldzielni i
przygotowanie procedur zwigzanych z uchwaleniem tego aktu przez
Walne Zgromadzenie czlonkéw Spotdzielni;

® przygotowywanie projektow uregulowan wewnetrznych i projektéow
zmian zapiséw w uregulowaniach funkcjonujgcych;

* podejmowanie decyzji dotyczacych ochrony danych osobowych oraz
kompletowanie dokumentacji w tym zakresie w odniesieniu do
kontrahentéw Spétdzielni;

e indywidualne sprawy czlonkéw Spotdzielni;

* organizowanie dzialalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalne;j;

° prowadzenie spraw sgadowych zwiazanych z dziatalnoscig Spotdzielni
oraz z podziatlem Spétdzielni dokonanym w r. 2006;

* organizowanie szkolen dla organéw samorzadowych Spoéldzielni;

® sprawy pracownicze i socjalne;

® organizacja pracy;

* zmiany zatrudnienia i struktury organizacyjne;j.

W wyniku dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni w roku 2018 kondycje
finansowg Spétdzielni utrzymano na dobrym poziomie, Zapewniajacym
Spoétdzielni mozliwosé bezpiecznego funkcjonowania w latach nastepnych.

Podsumowujac efekty dziatan podjetych przez Zarzad informujemy:
Dzialalno$§é czlonkowsko-mieszkaniowa.

W roku 2018 w ramach dzialalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej
Zarzadu Spoldzielni kontynuowane byly czynnosci wynikajace ze zmian w
prawie zwiazanych z nowelizacja ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych z



dnia 20.07.2017 r. Zakonczono weryfikacje catej dokumentacji lokali ze
spotdzielczymi prawami i uzupetniono liste czlonkéw Spoétdzielni.

Zarzad Spoldzielni na biezaco realizowat deklaracje czltonkostwa
skladane przez wilascicieli lokalj odnosnie nieodplatnego nabycia cztonkostwa,
Spoétdzielni. W wyniku ww procedur liczba czlonkéw Spoétdzielni zwiekszyla sie
z 8.917 na koniec roku 2016, do 11.216 na koniec roku 2018.

Poza pracami zwiazanymi ze zmianami w szeregach czlonkow
Spotdzielni, dzialalnosé czlonkowsko-mieszkaniowa w roku 2018 skupiata sie
rowniez na dziataniach w zakresie:

* umozliwienia czlonkom Spoétdzielni przeksztatcania praw do zajmowanych
lokali;

* naborze nowych cztonkéw Spoétdzielni w zwigzkuy z podpisywaniem umoéw o
budowe lokali w budynkach aktualnie realizowanych przez ED invest na
terenach inwestycyjnych Spotdzielni w osiedlu ISKRA VI :

® organizowania przetargdéw na lokale odzyskane w wyniku eksmis;ji.

Wobec zmian w prawie w zakresie likwidacji uzytkowania wieczystego
gruntow w odniesieniu do lokali mieszkalnych i przeksztatcenia tego prawa w
prawo wilasnosci, w drugiej czesci roku zahamowaniu ulegly dzialania
zwigzane z ustanawianiem odrebnej wlasnosci lokali, mimo statego napltywu
wnioskow w tym zakresie. Procedury te zostang podjete natychmiast po
wejsciu w zycie przepisow wykonawczych do ustawy o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wlasnosci nieruchomosci.

W roku 2018 realizowane byly réwniez prace zwiazane z przejeciem w
eksploatacje kolejnych nieruchomogci tj. Jugostowianiska 17C i 17B i
obejmowaniem lokali przez cztonkéw Spotdzielni finansujacych budowe.

Procesy sadowe dotyczace rozwigzania Sprawy wlasnosci miejsc
postojowych zlokalizowanych w zasobach Spotdzielni ,Wilga 2000” w dalszym
ciagu sa zawieszone przez sad do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania sgdowego w sprawie podziatu Spétdzielni.

Wszystkie miejsca postojowe w halach garazowych stanowiace mienie
Spoldzielni, zostaly wynajete i Spotdzielnia powoli odzyskuje wlozone w nie
Srodki.

Zarzad Spoéldzielni przygotowal projekty procedur zwigzanych z
wynajmowaniem lokali mieszkalnych. Koniecznosé taka zaistniata z uwagi na
realizacje eksmisji z lokali zajmowanych na zasadzie lokatorskiego
spoidzielczego prawa do lokalu, wdrozenie tych procedur nastapi po
uchwaleniu stosownych regulaminéw przez Rade N adzorczg.



Sprawy organizacyjne i prawne.

Do 22 pazdziernika 2018 r. Spoldzielnia dziatalta na zasadach
okreslonych w statucie Spoldzielni uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli
Czlonkéw w dniu 30.11.2007 r. i zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 30 kwietnia 2008 .

Zgodnie z obowiazkiem natozonym na spétdzielnie zapisami ustawy z dnia
20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ktora
weszla w zycie 09 wrzesnia 2017 r., Walne Zgromadzenie cztonkow Spotdzielni
odbyte w dniach 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 23 maja 2018 roku podjeto
uchwate nr 1/2018 w Sprawie zmiany statutu Spéldzielni Mieszkaniowe;j
»Goctaw-Lotnisko” z siedziba w Warszawie, tym samym zapewniajac zgodnosé
zapisow statutu Spoétdzielni z obowiazujacymi ustawami: prawo spoétdzielcze i
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie zostat zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 22
pazdziernika 2018 r.

Zapisy nowego statutu Spoldzielni uwzglednily réwniez wnioski z
lustracji dziatalnosci Spétdzielni za lata 2011 — 2013 oraz 2014 - 2016

Po uchwaleniu przez Walne Zgromadzenie statutu Spéldzielni oraz
zatwierdzeniu wnioskéw z lustracji, Zarzad podjal prace zwigzane z
uporzadkowaniem i dostosowania do obowigzujacego prawa, uregulowan
wewnatrzspotdzielczych.

Zarzad, podejmujac realizacje powyzszych zamierzen:

1. ocenil konieczno§é zmian w uregulowaniach wewnetrznych w zwiazku z
zarejestrowaniem nowego statutu Spoéldzielni i przedstawil materiat do
decyzji Rady Nadzorczej;

2. przygotowal projekt regulaminu Rady Nadzorczej i przedstawit go do
weryfikacji i uchwalenia przez ten organ,;

3. przygotowal projekt regulaminu Rad Nieruchomosci i przedstawit go do
weryfikacji i uchwalenia przez Rade Nadzorcza;

4. uchwalil nowe zasady polityki rachunkowosci Spoétdzielni Mieszkaniowe;
»Goctaw-Lotnisko?”.

Prace porzadkujace uregulowania wewnetrzne beda kontynuowane w
r. 20109.

Jak juz wspomniano na wstepie, wobec zakonczenia prac
wdrozeniowych nowego zintegrowanego systemu informatycznego, Zarzad w



roku 2018 podjat prace zmierzajace do zmiany struktury organizacyjnej
Spotdzielni oraz dostosowaniem bazy lokalowej do nowych struktur.

Planowane zmiany struktury organizacyjnej zmierzajg do centralizacji
dziatalnosci Spétdzielni, likwidacji Administracji i ograniczenia bazy lokalowe;.
Taki kierunek zmian powinien przynie$é wymierne efekty w postaci
ograniczenia kosztow zarzadzania, mimo statego, niezaleznego od Spotdzielni,
wzrostu cen towaréw i ustug.

Kwestia podziatu Spoétdzielni dokonanego uchwatami ZPC w 2005 r. w
dalszym ciagu trwa postepowanie sadowe z powddztwa czionkéw Spoétdzielni.
W  stosunku do zakonczonego orzeczeniem sadu apelacyjnego z dnia
08.10.2013 r., postepowania sadowego w II instancji, w sprawie zaskarzenia
uchwat o podziale Spotdzielni, podjetych przez ZPC w dniu 18.06.2005 r.,
utrzymujacym w mocy zaskarzone uchwaly zostaly wniesione dwie skargi
kasacyjne przez cztonkéw Spoldzielni. W dniu 28.08.2014 r. Spoéldzielnia
zlozyla odpowiedz na skargi kasacyjne. W wyniku rozpoznania skarg Sad
Najwyzszy zwrocit sprawe do ponownego rozpoznania przez Sad Apelacyjny,
ktory wyrokiem z dnia 07 kwietnia 2017 r. uchylil wyrok i przekazat Sadowi
Okregowemu Warszawa-Praga do ponownego rozpoznania.

W  zwigzku z powyzszym wszelkie rozstrzygniecia w sprawach
zwigzanych z podzialem Spoéldzielni pozostaja zawieszone przez sady do czasu
rozstrzygniecia w ww sprawie.

Do chwili obecnej Sad Okregowy Warszawa-Praga nie wyznaczyt
terminu rozprawy.

W postepowaniach przed sadami ktorych uczestnikiem jest Spoéldzielnia
Mieszkaniowa ,Goctaw-Lotnisko” podstawowe grupy spraw w dalszym ciggu
stanowiag;:

1. roszczenia wzajemne z nowo powstalymi Spétdzielniami, wynikajace z
podziatu Spoétdzielni dokonanego w roku 2005;

2. roszczenia odszkodowawcze spoldzielcéw rozstrzygane z udziatem
ubezpieczyciela Spétdzielni;

3. pozwy Spoéldzielni dot. zalegtoSci w oplatach za lokale.

Zaznaczy¢ nalezy, ze w roku 2018 w przypadkach orzeczenia przez sad
odszkodowan na rzecz wnioskodawcow, Spoéldzielnia odzyskiwata zasgdzone
kwoty od ubezpieczyciela zasobow Spotdzielni w ramach posiadanej polisy
ubezpieczeniowe;j.



Eksploatacja zasobéw.

Zarzad Spéldzielni zarzadza zasobami Spéldzielni zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami prawa, zasadami rachunkuy ekonomicznego i w
ramach przyjetego planu gospodarczego.

Prawidlowos¢ zasad dziatania przyjetych dla tej podstawowej czesci
zadan statutowych Spoéldzielni, potwierdza sie w osiaganych przez Spoétdzielnie
wynikach ekonomicznych. Wypracowane wyniki ekonomiczne w wiekszosci
nieruchomosci pozwolity w 2018 roku utrzymac na niezmienionym poziomie
wysokos¢ oplat za lokale w czesci zaleznej od Spoétdzielni.

W  odniesieniu do uméw z dostawcami mediéw na rzecyz
nieruchomosci kontynuowane sq dzialania oszczednosSciowe, zmierzajace do
obnizenia kosztow eksploatacji zasobéw, realizowane juz w latach
wczesniejszych. Polegaja one na weryfikacji umow z duzymi kontrahentami
takimi jak: VEOLIA, INNOGY, MPWiK.

W roku 2018 duzg trudnosé sprawitlo Zarzadowi wynegocjowanie w
miare korzystnych warunkow dostawy  energii elektrycznej. Wobec
niepewnosci trwajacej na rynku odnos$nie cen energii, zaréwno producenci jak
i dystrybutorzy energii wstrzymywali sie z podpisywaniem umoéw, badz
dyktowali bardzo niekorzystne ceny energii.

Dla Spétdzielni sytuacja ta byla szczegolnie dolegliwa w odniesieniu do
umow dotyczacych nowych zasobow przejmowanych przez Spoétdzielnie do
eksploatacji.

Ostatecznie ceny zawarte w umowach zostaly wynegocjowane w
Sposob najkorzystniejszy dla Spoldzielni i jedyny mozliwy w obecnej sytuacji
rynkowe;.

Zarzad negocjujac z ustugodawcami stara sie zmniejszy¢ dolegliwos§é
finansowa dla nieruchomosci zwigzana ze wzrostem Kkosztow ustug
spowodowanym zmianami w prawie, poprzez:

° zawieranie korzystniejszych dla nieruchomosci uméw na §wiadczenie ustug
na obstuge nieruchomosci,

* rozwiazywanie uméw dotychczas obowigzujacych lub z dotychczasowymi
kontrahentami i zawierane z innymi, oferujacymi ten sam poziom ustug za
nizsza cene.

Jak wspomniano wWyzej zmiany w prawie dotyczace zawierania uméw

1 minimalnego wynagrodzenia za prace w sposob jednoznaczny determinujg

koniecznos¢ podwyzszania kosztéw obstugi nieruchomosci przez firmy

sprzatajace, konserwujace i Swiadczace ustuge ochrony. W wielu
nieruchomosciach nadwyzka wplywow z lat ubieglych pozwolita na utrzymanie
na niezmienionym poziomie stawek oplat za lokale do chwili obecnej.



Przy minimalizacji kosztow, nieruchomosci utrzymywane sa w dobrym
stanie sanitarno-porzadkowym i estetycznym, prawidlowo prowadzona
konserwacja zasobow pozwala na utrzymanie w dobrym stanie technicznym
znakomitej wiekszo§¢ zasobow Spoéldzielni.

Stan techniczny budynkoéw, ich estetyka oraz wyglad ich otoczenia sa
utrzymywane na wysokim poziomie réwniez w wyniku prawidlowego
gospodarowania funduszami réemontowymi nieruchomosci.

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony z wptat mieszkancéw,
najczesciej pokrywa koszty niezbednych roboét.

Niedobory  $rodkéw w przypadku planowania przez Rady
Nieruchomosci kosztowniejszych przedsiewzie¢ remontowych sa uzupeiniane
badz kredytem bankowym, badz przejsciowym dofinansowaniem przez Zarzad
Spotdzielni. Rada Nadzorcza uchwalajac ,Zasady udzielania pomocy
finansowej nieruchomosciom realizujacym przedsiewziecia remontowe”,
uproscita Zarzadowi proces podejmowania decyzji w tym zakresie. Regulamin
ten w spos6b jednoznaczny okresla zaréwno dopuszczalng kwote pomocy
finansowej, jak i warunki niezbedne do spelnienia przez nieruchomosé
wnioskujaca o przejsciowe dofinansowanie.

W  zasobach obu Administracji Osiedli powstaly znaczace kwoty
skumulowanych s$rodkéw funduszu remontowego, ktore wykorzystywane jako
pomoc innym nieruchomosciom pozwalaja wykonywac roboty remontowe w
sposo6b najbardziej efektywny.

W sprawozdaniu wykazano niski stopien wykorzystania funduszu
remontowego w zasobach Spétdzielni, zarzadzanych przez Administracje
Osiedla ,Mewa”.

Zasoby tej Administracji sg zasobami mlodymi, po czesci w okresie
rekojmi i gwarancji, badz tuz po zakonczeniu tego okresu. Rady
Nieruchomosci przy petnym wsparciu stuzb Spétdzielni, majac na wzgledzie
kosztowng infrastrukture techniczng budynkéw oraz zastosowane technologie
wykonawcze, przewiduje koniecznosé wykonywania w przyszlosci prac
remontowych wymagajgce wiekszych naktadow.

W tej sytuacji poza realizacja niezbednych, biezacych prac
remontowych, w wiekszosci nieruchomosci fundusz remontowy jest
kumulowany na przyszie potrzeby remontowe, zwigzane z potencjalnymi
wadami ukrytymi.

W nieruchomosciach, gdzie pilne potrzeby remontowe badz realizacja
prac nakazanych decyzjami organéw administracyjnych, wymagaja naktadow
przekraczajacych w danej chwili mozliwosci finansowe mieszkancow, wsparcia
udziela Zarzad Spoétdzielni zgodnie z, przywolanymi wyzej, zasadami.



Mimo przywotanych wyze] mozliwosci w roku 2018 zasada byto
realizowanie remontéw w nieruchomos$ciach w oparciu o skumulowane $rodki
wlasnych funduszy remontowych.

Celem uzupemienia posiadanych srodkéw funduszu remontowego
srodkami kredytu bankowego positkowaly sie dwie nieruchomosci, ktére
zaciagnely kredyt w roku 2016.

W roku 2018 Zarzad podejmowal dzialania zmierzajace do
pozyskiwania dodatkowych wplywow na cksploatacje i utrzymanie stanu
technicznego zasobow.

Ww dzialania polegaty na:

e adaptacji i remontach lokali uzytkowych stanowiacych mienie Spotdzielni
dla uzyskania powierzchni i jakosci poszukiwanej przez potencjalnych
najemcow;

° poszukiwanie najemcow lokali, od wielu lat nie znajdujacych
uzytkownikow,

* dostosowanie wysokosci oplat czynszowych do rodzaju  dziatalnosci
prowadzonej w lokalu celem utrzymania ich najemcow;

e weryfikacji wysokosci optat czynszowych wnoszonych przez najemcow
lokali uzytkowych, dzierzawcow terenow, uzZytkownikéw powierzchni
0golnych budynkoéw oraz uzytkownikow reklam, polegajacej na rzeczywistej
korekcie  powierzchni i ewentualnym  uwzglednieniu = mozliwosci
finansowych oferenta;

e krotkotrwale wydzierzawianie terendw Spotdzielni zwigzane z akcjami
Swiatecznymi badz okazjonalnymi;

* pozyskania nowych kontrahentéw w zakresie wykorzystania mienia
Spotdzielni jako potencjalnych powierzchni pod reklame wielkoformatows,

Poniewaz w praktyce aktualnego rynku handlu i ustug, duze podmioty
gospodarcze znacznie utrudniaja funkcjonowanie malym firmom, empatyczne

podejscie Zarzadu do sytuacji ekonomicznej dzierzawcéw i najemcow w

zasobach Spétdzielni pozwala na utrzymanie zawartych umoéw i pozyskiwanie

przez Spétdzielnie zatozonych wplywow.

Ten sposéb postepowania przysporzyt zaréwno Spoétdzielni Jjak i samym
nieruchomosciom znacznych korzysci.

Bardzo istotnym elementem dzialalnosci eksploatacyjnej Spétdzielni
jest zarzadzanie mieniem Spoétdzielni.

Wobec obowigzywania w Spoldzielni systemu rozliczania kosztéw i
wplywow w podziale na nieruchomosci oraz na mienie Spoétdzielni, Zarzad
posiada pelna swiadomo$é zaréwno potrzeb jak i mozliwo§é finansowych
Spoldzielni, w zakresie remontow i modernizacji mienia Spoéldzielni.
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Do roku biezacego koszty zwigzane z utrzymaniem mienia Spoldzielni
pokrywane byly 2z przychodéw uzyskiwanych z dzierzawy terenoéw we
wspolnych przedsiewzieciach inwestycyjnych.

Analiza kosztow i przychodéw roku 2018 w tym zakresie bedzie
podstawa decyzji odnosnie koniecznosci naliczenia oplaty na remonty mienia
Spoltdzielni, w ramach oplat wnoszonych przez Spoldzielcow za uzytkowane
lokale w latach nastepnych.

Rada Nadzorcza ustala kolejnosé i zakres remontéw na terenach
stanowigcych mienie Spotdzielni. Przyjete plany Zarzad realizuje na biezaco co
przynosi efekty w postaci uporzadkowanych ciagow pieszo-jezdnych,
dodatkowo zrealizowanych parkingow i miejsc postojowych.

Plan remontéw mienia Spoéldzielni corocznie zatwierdzany przez Rade
Nadzorcza, jest realizowany do wysokosci srodkéw przeznaczonych na ten cel.
W roku 2018 koszty remontéw mienia Spotdzielni wyniosty 1 847 37 7,60 zt.

Przychody uzyskane z komercyjnego wykorzystania zasobow mienia
Spotdzielni w roku 2018 utrzymaly sie na niezmienionym poziomie. W efekcie
wysokosé kwoty netto tzw. pozytkow w roku 2018 ksztattuje sie na poziomie
1.388.810,84 zt.

Wszystkie wyzej przedstawione dzialania zarzadcze zmierzaja do
prowadzenia wiasciwe;j eksploatacji zasobow bez drastycznego obciazania
rosnacymi kosztami, cztonkéw Spotdzielni, a takze do poprawy komfortu
zamieszkiwania w zasobach Spoéldzielni.

Gospodarka finansowa

Kondycja finansowa Spoétdzielni jest na tyle dobra, ze nie stwarza
zagrozen dla dalszego sprawnego jej funkcjonowania. Plynnosé¢ finansowa w
dalszym ciggu utrzymywana jest na wysokim poziomie.

Wypracowany w roku 2018 dochéd Spotdzielni po opodatkowaniu
wynosi 2.065.954,98 zl. i jest zgodny z planem.

Dochéd ten uzyskano dzieki realizacji zaplanowanych wplywow z:

wplat mieszkancow;

o dzierzaw terenéow zwigzanych z umowami o wspolnych przedsiewzieciach
inwestycyjnych;

o komercyjnego wykorzystania zaréwno terenow stanowigcych mienie
Spoéldzielni, jak i mienia wspolnego nieruchomosci (dzierzawy, reklamy
1.t.p.);

o przedsiewzieé zmierzajacych do oszczednosci $rodkow i obnizenia zaleznych
od Spétdzielni kosztow zarzadzania,
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© przychodow finansowych powstajacych w wyniku umiejetnej polityki
Zarzadu odnos$nie lokowania srodkow pienieznych.

Zobowiazania Spéldzielni wynikajace z kredytow zaciagnietych w
latach  wczesniejszych (kredyty ,starego portfela”) byly obstugiwane
terminowo. Umozliwilo to umorzenie naliczonej waloryzaciji i wykup odsetek
przez budzet, zgodnie z zapisami ustawowymi.

Wniosek o umorzenie w/w odsetek Spétdzielnia ztozyta do Banku w
miesigcu marcu 2018 r. Bank dokonal umorzenia zadluzenia budzetowego
pod datg 01.01.2018r.

Kredyty zaciagniete na realizacje roboét remontowych sa splacane
zgodnie z planem, przez nieruchomosci, dla ktérych zostaly zaciagniete.

Celem zwiekszenia skutecznosci egzekucji kwot naleznych Spoéltdzielni
z tytulu zaleglych oplat za korzystanie z lokali, w roku 2018 Spoétdzielnia
kontynuowata wspolprace z profesjonalng firma windykacyjna.

Mimo wzmozonego dziatania firm windykacyjnych w zakresie
odzyskiwania naleznosci Spoéldzielni, zaleglosci w stosunku do zadluzenia na
31.12.2018 r. wzrosty w osiedlu ,Mewa” o 260 tys. zt, w Mieniu Spéldzielni o
89 tys. zl, natomiast w osiedlu »Wilga - Iskra” zmniejszyly sie o 131 tys. zt.

Na wzrost zadtuzenia wplyw ma miedzy innymi dokonane rozliczenie zuzycia
wody, ktore zostalo zaksiegowane w miesigcu grudniu 2018 r. (z pozniejszym
terminem platnosci).

Realizacja inwestycji.

W roku 2018 na terenach Spoétdzielni kontynuowana byta realizacja
dwoch inwestycji:

1. Przedsiewziecie inwestycyjne o nazwie »Haven House” przy ul.
Pawlikowskiego — realizowane przez Spoétke PROFBUD

2. Zadanie inwestycyjne Iskra VI w rejonie ulic Jugostowianskiej, Fieldorfa,
Wal Miedzeszynski - realizowana przez ED Invest S. A.

Obie inwestycje realizowane byly zgodnie z zawartymi umowami o wspolnym

przedsiewzieciu inwestycyjnym.

Jednoczesnie trwaly przygotowania do realizacji inwestycji przez
kazda z ww Spélek na kolejnych terenach inwestycyjnych Spétdzielni t.:
1. PROFBUD na ul. Jugostowianskiej dz. 32/9 z obr. 3-06-01;
2. ED INVEST na ul. Znanieckiego dz. 47/12, 55/3 z obr. 3-06-06.

Regulacja stanu prawnego terenéw.

Stan prawny terenéw Spoldzielni zostal uregulowany we wszystkich
nieruchomosciach, gdzie prawa Spéldzielni nie budzity watpliwosci.
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Terenami, ktoére wymagajg prawnego uregulowania sg tereny:

o osiedli Orlik VII, VIII i IX o pow. 51 446 m?2,
czeSci osiedli Iskra IV i V wraz z nieruchomos$cia Samolotowa 4 o pow.
28 307 m2,
potencjalne tereny inwestycyjne o pow. 45 480 m2,

o Wilga IV poza dekretowa czesé osiedla (bazarek, parking) o pow. 3 840 mz2.

Zarzad podjat juz wszelkie przewidziane prawem dzialania zmierzajace
do uzyskania uzytkowania wieczystego tych gruntow.

Miedzy innymi w efekcie tych staran Spéldzielnia ma mozliwosé
dochodzenia od Skarbu Panstwa odszkodowania za utracony teren Iskry,
zabudowany przez Dom Development. Konczaca postepowanie decyzja
Naczelnego Sadu Administracyjnego, oddalajaca skarge kasacyjng Dom
Development, spowodowala, zZe korzystny dla Spotdzielni  wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z 07 listopada 2014 r. jest
prawomocny i Spéldzielnia rozpoczela starania o odszkodowanie za utracony
teren.

Dzialalnos§é spoteczna i oSwiatowo-kulturalna.

W tym zakresie statutowej dzialalnosci Zarzad skupia sie na
utrzymaniu réznorodnosci propozycji oswiatowo-kulturalnych w ramach
posiadanej bazy lokalowe;j.

Podstawowymi grupami spotecznymi do ktérych kierowane Sa zajecia
organizowane w klubach to: dzieci, mtodziez i seniorzy.

Spoétdzieley czynni zawodowo z reguly nie dysponuja czasem, ktoéry
mogliby poswiecié na uczestnictwo w zajeciach, natomiast pozytywnie
odbierajg organizowanie zaje¢ dla ich dzieci, ktére opréocz rozwoju swoich
zainteresowan, bezpiecznie i ciekawie spedzaja wolny czas.

Duzym zainteresowaniem ciesza sie réwniez zajecia dla seniorow,
szczegollnie zwiazane z utrzymywaniem sprawnosci fizycznej oraz dostepem do
uczestniczenia w wydarzeniach kulturalnych w stolicy, po preferencyjnych
cenach.

W swoich dziataniach dotyczacych imprez oswiatowo-kulturalnych
Spoétdzielnia wspolpracuje z Wydziatem Kultury Dzielnicy Praga Potudnie m.st.
Warszawy, ktory w roku 2018 wspolifinansowal szesé projektéw z zakresu
kultury i sztuki.

W szczegdlach dziatalnosé spoleczna i oswiatowo-kulturalna
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Goctaw-Lotnisko” prowadzona jest w ramach zaje¢:
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Osiedlowego Centrum Plastyki Wilga —~ Znanieckiego 5;
Klubu Seniora dziatajacego przy administracji osiedla ,Mewa”;
Klubu Ikar prowadzonego przez pracownikow Biura Zarzadu;
dzialalnosci sportowe; realizowanej w wynajmowanych pomieszczeniach
Szkoly nr 312 dysponujacy sala, ktoéra wykorzystywana jest na spotkania
organéw statutowych i czlonkéw spoldzielni a takze wynajmowana jest
komercyjnie.

W roku 2017 Zarzad tradycyjnie kontynuowat réwniez organizacje
wiekszych imprez kulturalnych w Sali Klubu IKAR.

N .

Szczegolowe dane dotyczace probleméw, oméwionych skréotowo we
wstepie, znajdujg sie w dalszych czesciach sprawozdania.

ROZDZIAL 1

Dzialalnosé czlonkowsko-mieszkaniowa

Spoldzielnia na dzien 31.12.2018 r. zrzeszala ogbdltem

czlonkow 11216
w tym:

e oczekujacych z list podstawowych 1133
e oczekujacych finansujacych budowe 191
* zprawem do lokalu uzytkowego 172
Liczba oséb przyjetych w 2018 roku ogoblem: 472
w tym:

e art. 3u.l p.4 u.s.m. (nabycie ekspektatywy wiasnosci) 221

e §5ust.3p. 1ip.2 Statutu (ponowne przyjecie, zmiana
lokatora, cesja) 4

* §5ust.3 p. 3 Statutu (sprzedaz, darowizna, zamiana,

przetarg) 230
* §5ust.3 p. 6 Statutu (spadek, podziat majatku) 17
Liczba os6b skreslonych z listy cztonkow 599

W zwiazku z powstaniem wspolnoty obejmujacej nieruchomogé przy ulicy
Jana Nowaka-Jezioraniskiego 6 w IV kw. 2018 roku skreslono 189 oséb z
rejestru cztonkoéw Spéldzielni wiascicieli lokali i miejsc postojowych w tej
nieruchomosci. Czlonkami Spotdzielni pozostaly osoby posiadajace tytuly
prawne do innych lokali i miejsc postojowych w zasobach Spétdzielni.
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Dynamike zmian w strukturze stanu czlonkéw Spoéldzielni obrazuje ponizsze
zestawienie:

[‘ zmiana w %
a: Liczba czlonkéw na | Liczba czlonkéw na 3.2
Tresé (3:2)
30.09.2018r. 31.12.2018r.
1. 2. 3. 4.

Ogodtem 11429 11216 98,1
W tym.
oczekujacy z list
| podstawowych 1133 1133 100,0

W 2018 r. zlozono 50 wnioskéw o przeksztalcenie spoéldzielczego prawa do
lokalu, 4 wnioski o przeksztalcenie miejsca postojowego lub garazu w prawo
odrebnej wlasnosci oraz 1 wniosek 0 przeksztalcenie prawa do lokalu
uzytkowego. W wyniku przeksztalcenia spoltdzielczych praw przeniesiono
wlasnosc¢ 56 lokali mieszkalnych, 1 lokalu uzytkowego i 3 miejsca postojowego
oraz 4 garaze.

Wszystkie wnioski dotyczace nieruchomogci 0 uregulowanym stanie prawnym
gruntu realizowane sa na biezaco w terminach ustawowych. Nie sg
wykonywane wnioski, ktére nie spelniaja wymogéw ustawowych (zaleglosé w
oplatach eksploatacyjnych, brak doplaty do wktadu budowlanego z tytutu
przytaczenia do lokalu dodatkowej powierzchni lub regulacji stanu prawnego
gruntu).

W wykonaniu zobowigzan zawartych w umowach o budowe lokali oraz umow
przedwstepnych notarialnie przeniesiono wtasnosé 172 lokali, 159 udzialow w
halach garazowych oraz 2 lokali uzytkowych.

Zarejestrowano 73 umowy o budowe lokalu w inwestycji "Iskra" i 8 uméw w
inwestycji "Wilga" realizowanych na mocy umowy o wspllnym przedsiewzieciu
przez "ED invest" S.A. oraz 67 uméw o wsplOlnym przedsiewzieciu realizowane;j
przez ,Profbud”.

ROZDZIAL II

Gospodarka finansowa

Niniejsze sprawozdanie okresla koszty i przychody Spéldzielni w 2018 roku.
Szczegotowe dane dotyczace kosztow i wplywow zostaly zawarte w 11 tabelach.
Ponizej przedstawione zostaly dodatkowe wyjasnienia do poszczegbdlnych tabel.

W tabeli numer 1 prezentowane sq koszty rodzajowe Spéldzielni oraz zrédia
ich finansowania.
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1. Poniesione koszty w wysokosci 65 334 867,75 zi stanowig 100,89%
planowanych wielkosci.

Odchylenia od przewidywanego wykonania wykazuja miedzy innymi nizej
wymienione pozycje:

Amortyzacja ( konto "400") - w wys. 348 871,44 zt stanowi 116,29%
planowanych kosztow i obejmuje odpisy amortyzacyjne od s$rodkow
trwalych zakupionych w roku biezacym i w okresie poprzednim. Na
przekroczenie kosztow wplyw ma przyjecie wartosci niematerialnych i
prawnych - zintegrowanego programu Unisoft na stan majatku.
Amortyzacja ZSI w 2018 roku wyniosta 130 944,84z1,

Zuzycie energii cieplnej ( konto "402") - Koszty w wys. 13 025 576,31 zt
stanowia 104,57% kosztow planowanych. Wysokosé poniesionych kosztow
zalezna jest od ceny, ilosci dni w dni w sezonie grzewczym oraz od zuzycia
cieplnej wody.

Zuzycie energii elektrycznej (konto '403") - w wys. 1789 637,31z
stanowi 105,25% planowanych wielkogci. Na przekroczenie kosztow wplyw
ma wzrost cen za energie elektryczna.

Zuzycie gazu (konto "405") - w wys. 497 681,40zt stanowi 105,75%
planowanych wielkosci. WysokoS¢ poniesionych kosztéow zalezna jest od
ceny oraz od biezacego zuzycia gazu w lokalach.

Uslugi utrzymania czystosci i =zieleni (konto "409") - w WYS.
6 550 021,12zt stanowi 107,40% planowanych wielkosci. Na przekroczenie
kosztéw w tej pozycji wplyw ma wzrost minimalnego wynagrodzenia i
minimalnej stawki godzinowej dla oséb pracujacych w firmach
prowadzacych ustugi sanitarno-porzadkowe, zieleniarskie oraz ustugi z
zakresu ochrony budynkéw.

Pozostale Swiadczenia na rzecz pracownikéw ( konto "413") - w Wys.
94 904,01zt stanowi 103,16% planowanych wielkoSci, przekroczenie
wynika z wyzszych kosztéow badan lekarskich pracownikéw oraz
wyptaconych ekwiwalentéw zgodnie z przepisami bhp.

Podatek od nieruchomosci (konto "415") - w wys. 1090 715,59zt
stanowi 104,66% planowanych wielkosci. Koszty w tej pozycji zalezne sa od
liczby lokali wyodrebniajacych sie ze Spoétdzielni oraz obowigzujacych cen
oplat za podatek do nieruchomosci.

Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu ( konto "416") - w wys. 2
998 072,34 2zt stanowi 111,92% planowanych wielko$ci, przekroczenie
wynika z zaksiegowanego w koszty w miesigcu grudniu wieczystego
uzytkowania gruntow stanowiacych mienie wspélne Spoldzielni w WYyS.
252 267,14z1.

Ustugi telekomunikacyjne (konto "419") - w wys. 196 162,73zt stanowi
107,04% planowanych wielkosci i obejmuja koszty optat za internet,
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telefony, RTV, abonament TVK, konserwacje anten zbiorczych oraz optaty
za Swiattowody.

° Czynsze i ekwiwalenty za czynsze (konto "422") - w wys. 96 558,78zt
stanowi 103,01% planowanych wielkosci. Poziom wykonania w tej pozycji
zalezny jest od dokonywanych rozliczen i wysokosci oplat eksploatacyjnych.

e Pozostale koszty (konto "429") - w wys. 588 688,65zt stanowi 130,82%
planowanych wielkosci. W tej pozycji ujeto wynagrodzenie czlonkéw Rady
Nadzorczej za udzial w zebraniach Rady Nadzorczej w kwocie 319 872,00zt.

* Koszty finansowe (konto "751") - w wys. 468,68zl stanowi 254,72%

planowanych wielkosci i zawierajg odsetki za zwloke w zaptatach.

Pozostale koszty operacyjne (konto "761") - w wys. 646 903,67zt

stanowia 107,82% planowanych wielkogci i zawierajq:

— koszty windykacji w wysokosci 166 863,37 zi.

— koszty sadowe, komornicze i procesowe w wysokos$ci 68 648,35z,

= koszty pozostate w wysokosci 232 489,91 zt. (w tym koszt wieczystego
uzytkowania gruntu za lata ubiegte w kwocie 139 245,20).

— zmniejszenie przychodéw z udostepnienia terenu 45% - ugoda SM
»Orlik-Jantar” w wysokosci 178 902,04zt.

Pozostale pozycje kosztéow nie wykazuja znacznych odchylen od

przewidywanego wykonania.

2. Uzyskane przychody w 2018r wyniosty 62 174 957,35 zt i stanowity
100,94% planowanych wielkosci.

Konta:

701 (Przychody na pokrycie  kosztow eksplOatacji i utrzymania
nieruchomosci), 702 (Przychody z tyt. zaliczek na koszty mediow), 703
(Przychody na pokrycie kosztéw cksploatacji dzwigow), 704 (Przychody na
pokrycie kosztow podatkow i optat), 706 (Przychody na pokrycie kosztéow
konserwacji), 707 (Odpis na fundusz remontowy), 711 (Przychody na pokrycie
kosztéw ochrony), 712 (Przychody na pokrycie kosztow energii elektrycznej),
713 (Przychody na pokrycie kosztow eksplOatacji domofonow), 714 (Przychody
na pokrycie kosztow sygnalu RTV) - dotycza przychodow GZM a zmiany
wynikaja ze zmian stawek optat w 2018 r oraz z przejecia do eksploatacji
budynkéw Jugostowianska 17 B i C.

Odchylenia od przewidywanego wykonania wykazuja miedzy innymi nizej
wymienione pozycje:

a. Przychody finansowe (konto »750”) w wys. 815 303,79 zl stanowig
141,06% planowanych przychodéw.
Pozycja ta zawiera nastepujace przychody:
— odsetki od rachunku biezacego w wysokosci 144 142,61 zt.
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— odsetki od nieterminowych platnosci Czynszu w wysokosci 318 776,68 zi

— odsetki od lokat w wysokosci 350 621,02 zt

— DPozostale w wysokosci 1 763,48 zt.

Pozostale pPrzychody operacyjne (konto ,,7607) w wys. 302 722,39 zt.

stanowig 132,74% planowanych przychodéw.

Pozycja ta zawiera nastepujace przychody:

— Zwrot kosztéw sadowych, windykacyjnych, zastep.procesowego w
wysokosci 59 609,60 zt

— Odszkodowania w wys. 91 185,59 zt, w tym 87 077,03 z 2 tytutu
odszkodowania za pozar po uderzeniu pioruna na ulicy Okulickiego 3 i
Uminskiego 16.

— Korekta VAT- struktura w wysokosci 7 188,20 zt

— Refaktura poniesionych kosztow z tytutlu windykacji w wysokosci
144 739,00 zt.

Pozostale pozycje przychodow nie wykazuja znacznych odchylen od

przewidywanego wykonania.

W _tabelach o numerach 2 do 7 zaprezentowano koszty i przychody

wedlug miejsc ich powstawania.

Tabela numer 2 prezentuje koszty i przychody ogélne Biura Zarzadu

Spoétdzielni.

1.

Poniesione koszty w wysokosci 4 221 860,14 zt stanowig 88,26%

planowanych wielkosci.

Odchylenia od przewidywanego wykonania wykazuja miedzy innymi nizej

wymienione pozycje:

— PFRON- Koszty w wysokosci 30 964,00 stanowig 103,21% planowanych
kosztow.

- Swiadczenia na rzecz pracownikéw w wys. 64 676,22 zt stanowig
102,66% planowanych wielkosci i obejmuja koszty badan lekarskich
pracownikéw oraz ekwiwalenty zgodnie z przepisami bhp.

— Uslugi informatyczne w wysokosci 90 302,10 zt stanowia 102,62%
planowanych kosztow.

- Oplaty pocztowe w wysokosci 17 338,79 zt stanowigq 115,59%
planowanych wielko$ci.

— Inne - w wys. 220 132,54 zt stanowig 220,13% planowanych wielkosci.
W tej pozycji ujeto zmniejszenie przychodow z udostepnienia terenu
(zgodnie z ugoda 45% uzyskanych wplywow z rozpoczetej inwestycji w
rejonie ul. Pawlikowskiego i Sosabowskiego przekazywane jest S.M.
"Orlik-Jantar") wysokosci 178 902,44 zt. W planie na 2018r kwota
178 902,44 z} zostala zaplanowana w pozycji ,Pozostale koszty”.
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— Odsetki za zwloke w zaptatach w wys. 197,15 zl stanowi 985,75%
planowanych wielkosci. W planie na 2018r zaplanowano odsetki za
zwloke w nizszej wysokosci.

Pozostale pozycje kosztéw nie wykazuja znacznych odchylen od

przewidywanego wykonania.

2. Uzyskane przychody w 2018r wyniosty 3 413 229,28 zt i stanowity

100,63% planowanych wielkosci.

Odchylenia od przewidywanego wykonania wykazuja miedzy innymi nizej

wymienione pozycje:

— Przychody na pokrycie kosztow przygotowania materialow do
wyodrebniei w wys. 2 699,16zt stanowily 119,96% planowanych
wielkosci. Na procent wykonania przychodéw wplyw ma liczba os6b
dokonujacych przeniesienia wtasnosci.

— Przychody 2z tytulu lokali mieszkalnych, uzytkowych, bokséw
garazowych wykazuja mniejsze przychody niz planowano, poniewaz
zmniejszyla sie liczby lokali bez czlonkostwa.

— Przychody z tytulu dzierzawy w wys. 331 654,47 zt stanowig 165,41%
planowanych wielkosci. Na wyzszy procent wykonania wplyw ma
zaksiegowany w  m-cu grudniu przychdéd  z tytulu wieczystego
uzytkowania gruntu i podatku od nieruchomosci za tereny inwestycyjne.

- Przychody z tytulu zwrotu kosztéw sadowych w wys. 370,41 zt
stanowig 22,86% wielkosci i sq nizsze o 1 249,59 zl niz zaplanowane.

Pozostale pozycje przychodéw nie wykazuja znacznych odchylen od
przewidywanego wykonania.

Tabela numer 3 przedstawia przychody i koszty wszystkich nieruchomosci w
Spotdzielni w podziale na sktadniki wnoszonych optat.

Uzyskane przychody z GZM w wysokosci 31 061 284,53 zt stanowig 100,47%
planowanych przychodéw. Poniesione koszty na GZM w wysokosci
34 855 007,05 zl stanowia 103,08% planowanych kosztow.

Wynik na GZM na 31.12.2018r wyniést - 1 776 671,20 zt, natomiast pozytki
nieruchomosci wyniosty 1 388 810,84 zt.

Tabela numer 4 prezentuje koszty administrowania, ktére zawarte sg w

pozycji eksploatacja w tabeli numer 3.

1. W Adm." Mewa" poniesione koszty w wys. 1 050 064,81 zt stanowia 102,36
% planowanych wielkosci.

2. W Adm. "Wilga-Iskra" poniesione koszty w wys. 3 264 965,79 zt stanowig
102,36 % planowanych wielkosci.

Odchylenia od przewidywanego wykonania oméwione zostaly w opisie tabeli nr

1.
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Tabela numer 5 prezentuje przychody i koszty mienia Spétdzielni.

1. Uzyskane przychody w 2018r wyniosty 4 597 828,42 zt i stanowity
102,42% planowanych wielkosci.
Inny niz w 2017r jest ich podzial. Zgodnie z regulaminem funduszu
remontowego 15 % przychodéw z najmu oraz 1,00 zt/m2 marzy zysku z
najmu miejsc postojowych stanowi odpis na fundusz remontowy mienia
Spotdzielni.

2. Poniesione koszty w wys. 2137 637,90 2zt stanowig 100,74 %
planowanych wielkosci.
Odchylenia od przewidywanego wykonania wykazuja niektore pozycje,
poniewaz nastapilo przemieszczenie kosztow w poszczegolnych analitykach.
Nie mniej jednak nie wplynelo to na ogélne wykonanie kosztow, ktére
ksztaltuje sie na poziomie planowanego wykonania.

Zysk netto na mieniu Spétdzielni wyniost 1 992 754,32 zt.
Zyskiem  netto z mienia Spotdzielni zaplanowano pokrycie kosztow
eksploatacji mienia wspélnego.

Tabela numer 6 obejmuje koszty i zZrédla finansowania mienia wspolnego
Spoldzielni.

Remonty i naprawy na mieniu Spotdzielni sa wykonywane z funduszu
remontowego.

Zrédlem finansowania kosztow eksploatacji mienia wspélnego bedzie zysk z
lat ubiegtych i zysk netto z mienia Spoétdzielni za rok 2018 r .

1. Poniesione koszty w wysokosci 2 460 811,64 zt stanowia 101,75%
planowanych wielkosci.

Odchylenia od przewidywanego wykonania wykazuja miedzy innymi

nastepujace pozycije:

— Wwieczyste uzytkowanie gruntu - w wys. 700 530,35 zt stanowi 105,66%
planowanych wielkosci.

- inne koszty w wys. 129 449,19 z stanowia 129,45% planowanych
wielkosci i obejmuja koszty amortyzacji w wys. 31 264,14 zi, ustugi
remontowo-konserwacyjne w wys. 34 500,00 zt oraz pozostate ustugi w
wys. 63 685,05 zt.

Pozostate pozycje kosztéw nie wykazuja znacznych odchylen od

przewidywanego wykonania.

2. Uzyskane przychody z mienia Spotdzielni wynioslty 74 595,92 gzt i
stanowily 99,71% planowanych wielkosci.
Poszczegdlne pozycje przychodéw sa na poziomie przewidywanego
wykonania.
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Tabele numer 8, 9, 10 dotycza przychodéw i kosztow  funduszu
remontowego nieruchomosci w podziale na Osiedla.

Wplywy stanowia gléwnie odpisy z lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc
postojowych. Na poziom wykonania zaplanowanych robot wplywaja biezace
decyzje Rad Nieruchomosci dotyczace zmian zakresu robét i terminu ich
wykonania oraz gromadzenie $rodkéw na wykonanie prac wymagajacych
wiekszych naktadéow.

1. W Administracji "Mewa" srodki zgromadzone na funduszu remontowym w
2018r wyniosty 1929 519,97 zt co stanowi 104,78% wykonania planu.
Uwzgledniajac bilans otwarcia w wysokosci 4 956 621,63zt i pozostale
wplywy srodki do dyspozycji na funduszu remontowym ogolem stanowily
kwote 6910 399,88 zi. Koszty robot finansowanych 2z funduszu
remontowego wyniosty 2 041 866,61 zt i stanowily 33,54% planu.

2. W Administracji "Wilga-Iskra" wysokos¢ Srodkéw zgromadzonych na
funduszu remontowym w 2018 roku wyniosta ogotem 8 669 915,84 zt, co
stanowi 102,54% wykonania planu. Uwzgledniajac bilans otwarcia w
wysokosci 5 652 495,67 zt i pozostate wplywy sSrodki do dyspozycji na
funduszu remontowym stanowily ogélem kwote 14 420 714,38 zt. Koszty
robét finansowanych ze s$rodkéw funduszu remontowego wyniosty
8 215 351,55 zt. i stanowily 64,94% planowanych wielkosci.

Poniesione koszty szczegblowo przedstawia tabela nr 8,9, 10.

Tabela numer 11 dotyczy funduszu remontowego mienia Spoéldzielni
wspolnego uzytkowania.

Wplywy na fundusz remontowy to 15 % odpisu od lokali wynajmowanych oraz
1,00 z/m2 marzy zysku z najmu miejsc postojowych. Bilans otwarcia to
utworzony w ubieglych latach fundusz centralny.

Wysokos¢ srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym w 2018 roku
wyniosta ogélem 864 995,38 zl, co stanowi 94,14% wykonania planu.
Uwzgledniajac bilans otwarcia w wysokosci 4 045 178,86 zt i pozostale wplywy
srodki do dyspozycji na funduszu remontowym  stanowily ogétem kwote
4910 174,24 zl. Koszty robot finansowanych ze $rodkéw funduszu
remontowego wyniosly 1847 377,60 z i stanowily 92,37% planowanych
wielkosci.

Poniesione koszty szczegotowo przedstawia tabela nr 11.

Tabele numer 12 i 13 dotyczg zadhuzenia mieszkancéw z tytulu optat za
uzytkowanie lokali w Spétdzielni.

Wykazane zadluzenia z  tytutu oplat za uzytkowanie lokali na dzien
31.12.2018 roku wyniosly 6 712 095 tys. zt. Kwota zadiluzenia obejmuje
wszystkie zalegtosci bez wzgledu na ich wysokosé.
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Zaleglosci w stosunku do zadluzenia na 31.12.2018 roku, pomimo
prowadzonych dzialan windykacyjnych i mediacyjnych, wzrosty w osiedlu
»>Mewa” o 260 tys. zl, w Mieniu Spoldzielni o 89 tys. zt, natomiast w osiedlu
"Wilga - Iskra” zmniejszyly sie o 131 tys. zl.

Na wzrost zadluzenia wplyw ma miedzy innymi dokonane rozliczenie zuzycia
wody, ktére zostalo zaksiegowane w miesiacu grudniu 2018 r. (z poézniejszym
terminem ptatnosci).

W osiedlu "Mewa" wzrost zalegtosci wynika réwniez z rozliczen z nowymi
lokatorami, ktérzy po podpisaniu protokotu odbioru lokalu zglaszajg sie do
Administracji po terminie, natomiast Administracja nalicza optaty od dnia
podpisania protokohu.

Na 31.12.2018 r. firma windykacyjna Sciagneta zaleglosci w wysokosci 1 436
495,97 zt w tym :

e Osiedle "Wilga-Iskra” - 716 812,76 z

e Osiedle ,Mewa” - 350 148,36 zt

e Mienie Spotdzielni - 578 836,58 z1

Wskaznik zadluzenia w stosunku do rocznych przychodéw z optat wynosi
10,80%, co stanowi 1/11 rocznych przychodow.

ROZDZIAL III

Dzialalno§é spoleczna i oSwiatowo-kulturalna. (tabela nr 7)

Dzialalno$¢ spoleczna i oswiatowo-kulturalna prowadzona jest w
ramach dziatania Osiedlowego Centrum Plastyki ,Wilga-Iskra, Klubu Seniora
przy Administracji Osiedla ,Mewa” i Klubu Ikar zarzadzanego przez
pracownikow biura Zarzadu, dysponujacego salg wykorzystywana  na
spotkania organéw statutowych i cztonkéw Spotdzielni, a takze wynajmowanag
komercyjnie.

W ramach dziatalnosci spolecznej i oswiatowo-kulturalnej prowadzona
jest rowniez dzialalno$é sportowa.

Koszty dziatalnosci spolecznej i oswiatowo-kulturalnej na dzien
31.12.2018r. wyniosly 426 908,62 zt. tj. 107,31% zaplanowanych kosztow.
Przychody w tym samym okresie osiagnely poziom 397 034,02 zt., co stanowi
94,76% planu rocznego.

Rzeczowa realizacja przedsiewzie¢ w ramach dziatalnosci spolecznej i
oswiatowo-kulturalnej w 2018 r. przedstawiona zostala w podziale na
poszczegolne rodzaje tej dziatalnosci.

1. Osiedlowe Centrum Plastyki »Wilga” w 2018 r. podobnie jak w latach
ubieglych prowadzilo zajecia state roznych sekcji zainteresowan, oraz
realizowato projekty 1 imprezy kulturalno - o$wiatowe
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wspélfinansowane przez Dzielnice Praga Poludnie m. st. Warszawy.
Placowka nasza prowadzila zajecia state dla réznych grup wiekowych:
Dla dzieci przedszkolnych:

° taniec towarzyski dla dzieci 4 - 5 lat 45 min tyg. prowadzony przez
Szkole tanica ,Fast step”

* zajecia plastyczne dla dzieci 4 -5 lat dwie grupy 2 godz. tyg.

* zajecia plastyczne dla dzieci 5 -6 lat dwie grupy 2 godz. tyg.

* zajecia plastyczne dla dzieci 6 -7 lat dwie grupy 2 godz. tyg.

* zajecia baletowe dla dzieci 4 -7 lat dwie grupy 2 godz. tyg.

Dla dziecii mlodziezy :

* plastyka - rysunek, malarstwo, grafika, ceramika -16 godz. tyg.

e rysunek dla doroslych - 2 godz. tyg.

Gimnastyka dla pan

e zajecia HATHA JOGI-1,5 godz. tyg.

* zajecia HATHA JOGA ,ZDROWY KREGOSLUP” — 1,5 godz. tyg.

Zajecia dla senioréw:

* gimnastyka - 2 grupy, 4 godz. tyg.

e zajecia HATHA JOGI - 1,5 godz. tyg.

* Twoérczy Klub Seniora ,WENA” - 8 godz. tyg. (trzy godz. nauki
malarstwa, trzy godz. ceramiki, dwie godz. rysunku).

W ciagu roku 2018 w OCP »Wilga” odbywaly sie cyklicznie wystawy

MALARSTWA, RYSUNKU 1 CERAMIKI — uczestnikow zajec artystycznych

(dzieci, mtodziezy, seniorow).

W 2018 r. Wydzial Kultury Dzielnicy Praga Potudnie m. st. Warszawy

wspolfinansowal projekty z zakresu kultury i sztuki na sume 20 900 zi.

Byly to cykle warsztatowe:

e ,Warsztaty ceramiczne dla placowek prowadzacych ,ZIME w
MIESCIE”. W okresie 15.01 do 19.01 2018 odbylo sie 7 warsztatow trzy
godzinnych.

e ,Warsztaty ceramiczne dla placowek prowadzacych ,LATO w
MIESCIE”- w sumie 11 warsztatow trzy godzinnych.

* ,Bajkowe podroze z ceramika” - zajecia  ceramiczne dla przedszkoli
Goclawia - 6 warsztatow.

Odnosnie pozycji 1- 3 w OCP »Wilga” odbylo sie 24 warsztatow

ceramicznych w ktérych uczestniczyto ponad 600 dzieci ze szkol i

przedszkoli Goclawia.

e ,Warsztaty artystyczne dla senioréw i bezrobotnych” — 7 warsztatow
artystycznych - malarstwa w plenerze i ceramiki w pracowni
ceramicznej klubu.

e 12.05.2018r obyla sie wystawa ceramiki sekcji senioréw nad jeziorkiem
BALATON na Goctawiu jako udzial w IX edycji festiwalu czytelniczego
»PRAGNIENIE CZYTANIA” organizowanej przez Biblioteke Publicznag
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im. Z. J. Rumla w Dzielnicy Praga — Poludnie m. ST. Warszawy ul.
Meisnera 5.

e W ramach projektéw finansowanych przez Wydziat Kultury dla
Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy - 1 grudnia 2018 r. w godz.
11.00 - 183.00  klubie ,IKAR” odbyta sie impreza choinkowa ,Boze
Narodzenie dla Wszystkich Dzieci” rozpoczela sie spektaklem
teatralnym pt. , MAGICZNY PLATEK SNIEGU ”w wykonaniu artystow:
Teatru dla dzieci ,Dur-Moll”.

Po spektaklu nastapity zabawy dzieci z Mikolajem.

* 12 grudnia 2018r. w godz. 17.00 — 19.00 w  Klubie ,LIKAR” SM
»Goclaw- Lotnisko” ul. Orlego-Lotu 6 odbyla sie impreza kulturalna
dla senioréw ,Koncert Wigilijny” - ,100 LAT POLSKIEJ PIOSENKI” w
wykonaniu: zespotu wokalno-aktorskiego ,,SONATO?”.

W imprezie wigilijnej wzielo udzial okoto 130 osOb byli to seniorzy z

sekcji  plastycznej, sekcji gimnastyki, sekcji jogi, seniorzy i seniorki

mieszkarncy osiedli SM ,Goctaw- Lotnisko” i zaproszeni goscie.

Po koncercie seniorzy zostali zaproszeni na poczestunek w ramach

spotkania wigilijnego.

Impreza kulturalna — Koncert Wigilijny zostala wsparta finansowo przez

Zarzad SM ,Goclaw-Lotnisko.

W soboty lub niedziele sale klubowe byty udostepniane odplatnie na

uroczystosci okolicznosciowe typu urodziny, spotkania itp.

- Klub Seniora dziatajacy przy naszej Spéldzielni od kilku lat organizuje

swoim mieszkancom - seniorom spotkania.

Kierujac sie sugestiami Senioréw, wprowadzono staly cykl spotkan,

prowadzony naprzemiennie:

e Profilaktyka zdrowotna Senioréw (W tym masaze kregow szyjnych oraz
rak i noég),

* Spotkania z lekarzem - interpretacja wynikéw badan i zagadnien
dotyczacych  zdrowia oséb starszych  min: skutki cukrzycy,
podwyzszonego cholesterolu, jak radzié¢ sobie z depresja,

* Spotkania z kosmetologiem - porady na temat utrzymania skory i
wlosow osob dojrzatych w dobrej kondycji,

e Spotkania z dietetykiem - sposoby prawidlowego zywienia, diety,
¢wiczenia.

Seniorzy mogli uczestniczyé rowniez w nastepujacych wydarzeniach:

e Wyklad na temat zdrowego stylu zycia, w tym wykonywano pomiary
z analizy sktadu ciala i wieku metabolicznego organizmu,

e Wyklad o zbrodniach niemieckich w Powstaniu Warszawskim,

e Warsztaty Kobiet Kreatywnych w ramach ktorych  wykonywano
kompozycje wielkanocne,

Zorganizowano wyjscie do OCH-TEATRU na sztuke p.t.: :"Dobry wojak
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Szwejk idzie na wojne”.

We wrzesniu odbyl sie recital piosenek przedwojennych w wykonaniu
Natalii Mierzwy oraz Goctawska Akademia Zdrowia,

Podr6z w nieznane — tym razem do Bulgarii - zapewnit podréznik przez
pokaz slajdow i opowiadania o tym kraju.

Wieczor Andrzejkowy Seniorzy spedzili przy muzyce na zywo i wroézbach.

3. W ramach dzialalnosci sportowej realizowanej w sali gimnastycznej
Szkoly Podstawowej Nr 312 przy ul. Uminskiego 12 prowadzone zajecia
halowej pitki noznej, pitki siatkowej i pitki koszykowej oraz turnieje pitki
noznej i siatkowe;j.

ROZDZIAL IV

Realizacja inwestyciji

Przedsiewzigcia inwestycyjne w fazie przygotowania inwestycji lub w
trakcie realizacji

Zadanie inwestycyjne Iskra VI

Teren inwestycyjny (w bezposrednim sasiedztwie stacji STATOIL) w
rejonie ulic Jugoslowianskie;j, Fieldorfa, Wal Miedzeszynski.
W listopadzie 2008 r., w porozumieniu z firma ED invest Sp. z o.0.
Spoétdzielnia otrzymata decyzje nr 376/PRD/08 o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych -
wielorodzinnych z towarzyszacymi ustugami wbudowanymi (biura, hotel,
ustugi), garazami podziemnymi oraz niezbedng infrastruktura.

W dniu 15 maja 2013 r. teren pod realizacje inwestycji zostat
przekazany spotce ED invest.

Krotka charakterystyka inwestycji:
Realizowane osiedle Iskra VI tworzy zesp6t budynkéw wielorodzinnych
oznaczonych literami A, B, C, D, E, F wraz z obstugujacymi je drogami
chodnikami, terenami rekreacyjnymi, placem zabaw dla dzieci oraz
infrastruktura podziemng i nadziemna, w tym trafostacja. Etap I inwestycji
stanowi zrealizowany budynek mieszkalny wielorodzinny ,A” przy ul.
Jugostowianskiej 17 z ustugami w parterze i garazem podziemnym. przy ul.
Jugostowianskiej 17, o liczbie kondygnacji nadziemnych - 14/7/6/1 1 1
kondygnacji podziemne;j. Liczba lokali mieszkalnych — 176, lokali ushugowych
- 7, miejsc postojowych w halach garazowych (kondygnacje —1 oraz 0) - razem
200, powierzchnia uzytkowa mieszkan —8987 m?, powierzchnia zabudowy —
okolo 2500 m2.
Etap II inwestycji stanowig budynki mieszkalne:
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a) przy ul. Jugostowianskiej 17 C (oznaczenie inwestycyjne B, D) - 48
mieszkan , 51 miejsc postojowych w podziemnej hali garazowe;.
Spoétdzielnia przejeta budynek do eksploatacji w dniu 08.03.2018 r.

b) przy ul. Jugostowianskiej 17 B (oznaczenie inwestycyjne C, F) — 109
mieszkan , 1 lokal uzytkowy, 97 miejsc postojowych w podziemnej hali
garazowej, Spotdzielnia przejela budynek do eksploatacji w dniu
10.04.2018 r.

Trwajg prace zwigzane z realizacjq etapu III inwestycji ISKRA VI tj. budynku E
— VII/VI kondygnacii, przewidywany termin oddania etapu III inwestycji —
marzec 2019 r.

Zaawansowanie III etapu inwestycji na koniec IV kwartatu 2018 r. wyniosto
okoto 88 %.

Zadanie inwestycyjne WILGA w rejonie ul. Umiriskiego i Znanieckiego

W dniu 10.04.2017 r. Zarzad Spotdzielni i spotka ED invest S.A.

zawarly umowe o wspélnym przedsiewzieciu majacym na celu realizacje
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z garazami podziemnymi pod nazwg
WILGA, w rejonie ul. Uminskiego i Znanieckiego w Warszawie.
Przedsiewziecie realizowane bedzie w 4 etapach na gruntach bedacych w
uzytkowaniu wieczystym Spéldzielni oraz w czesci na gruncie, do ktérego
Spotdzielni przystluguje roszczenie o ustanowienie uzytkowania wieczystego
(podjeto dziatania zmierzajgace do catkowitego uregulowania stanu prawnego
tej czesci gruntu).

Spotdzielnia i Spétka otrzymaly decyzje o warunkach zabudowy dla
terenu pod jeden z etapow inwestycji (VII kondygnacyjny budynek C na dz. ew.
55/3 z obrebu 3-06-06, od strony nieruchomosci Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Nowy Dom 827).

W sierpniu 2018 r. Spétdzielnia otrzymata decyzje o pozwoleniu na budowe
budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym (budynek C), ktora stala sie
ostateczna w wrzesniu 2018 r. Przed podjeciem wlasciwe; realizacji budynku
C, konieczne jest usuniecie kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z
projektowanymi sieciami podziemnymi np. sie¢ cieplownicza oraz budowa
docelowej infrastruktury technicznej dla potrzeb inwestycji.

Teren inwestycyjny na dz. ew. S55/3 z obrebu 3-06-06 zostat przekazany
realizatorowi: spétce ED invest S.A.

Zadanie inwestycyjne w rejonie ul. Pawlikowskiego i Sosabowskiego.
Teren inwestycyjny o powierzchni ok. 5900 m2 (dz. ew. 3/11 w
obrebie 3-06-03) w rejonie ul. Sosabowskiego/Pawlikowskiego, bedacy w
uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni. W drodze przetargu, do realizacji zadania
inwestycyjnego wybrano spélke: Grupa Profbud Sp. z o.0. Sp. komandytowa,
W oparciu o umowe o wspélnym przedsiewzieciu. Po podziale Spotdzielni, do
gruntu tego swoje prawa roscila sobie réwnies Spotdzielnia Mieszkaniowa
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»Orlik — Jantar”. Po dtugich i bardzo trudnych negocjacjach w dniu
28.03.2018 r. aktem notarialnym, Spéldzielnia zawarta ze Spotdzielnig ,Orlik —
Jantar” ugode wraz z porozumieniem w przedmiocie wspolpracy na dz. ew.
3/11 w obrebie 3-06-03. Do Sadu dla m. st. Warszawy zlozono wniosek o
stwierdzenie upadlosci zabezpieczenia polegajacego miedzy innymi na zakazie
zbywania, obcigzania, zabudowy i inwestowania w nieruchomos$é, wpisanego
na wniosek S.M. ,Orlik-Jantar” do ksiegi wieczystej nieruchomosci. W dniu
23.08.2018 r. wykreslenie zabezpieczenia z ksiegi wieczystej nieruchomosci
stato sie prawomocne.

Z uwagi na wystepujace kolizie z istniejaca na dz. ew. 3/11
infrastruktura podziemna, konieczne bylo zawarcie stosownych umoéw i
porozumien z gestorami sieci: MPW i K, Veolia Warszawa, innogy Stoen
Operator, PGN i G na dokonanie przektadek sieci i wykonanie docelowe;j
infrastruktury. W pazdzierniku 2017 r. zlozono wniosek o pozwolenie na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i
infrastruktura techniczna. W dniu 12.02.2018 r. Spétka uzyskala decyzje o
pozwoleniu na budowe inwestycji: budynku wielorodzinnego z podziemnag hala
garazowa (liczba mieszkan 115, 124 stanowiska postojowe, w tym tzw.
stanowiska podwdjne, liczba kondygnacji VII-IX), ktéra w marcu 2018 r. stala
sie ostateczna. Teren inwestycyjny zostat przekazany firmie Grupa Profbud do
realizacji inwestycji. Na koniec IV kwartatu 2018 r. zaawansowanie inwestycji
wyniosto okoto 45,7 %.

Zagospodarowanie terenow inwestycyjnych

Zadanie inwestycyjne JUGOSEOWIANSKA w rejonie ul.
Jugostowiarnskiej/Manteuffla.

Teren inwestycyjny o powierzchni okoto 8600 m2. Czes¢ tego terenu
Spotdzielnia przeznacza pod zabudowe wielorodzinng z czescia handlowo-
ustugowa 1 podziemnag halg garazowa wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna. W czerwcu 2017 r., w drodze przetargu, Spoldzielnia wybrala
spotke - Grupa Profbud Sp. z o.o. Sp. k. do realizacji zamierzenia
inwestycyjnego na zasadzie wspoélnego przedsiewziecia. W czerwcu 2018 r.
Spotdzielnia otrzymata Decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie: budynku wielorodzinnego z ushugami w parterze,
podziemnym garazem, wjazdami, wyjazdami oraz niezbedna infrastrukturg
techniczna. Decyzja zostata oprotestowana przez czeSC mieszkancow osiedla
Adria. Sprawa jest rozpatrywana przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze.

Zadanie inwestycyjne wzdtuz ul. Nowaka — Jezioranskiego na terenie
pod liniq elektroenergetycznq 110 kV, na odcinku od ul. Fieldorfa w
strone Centrum Handlowego Promenada (dz. ew. 3/12, 3/13 cze$é w
obrebie 3-06-07)
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Spotdzielnia  przystepuje  do docelowego  zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

Spotdzielnia otrzymata decyzje o warunkach zabudowy terenu dz.
ew. 3/121 3/13 czesé z obrebu 3-06-07.

Przed przystapieniem do realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego,
konieczne jest skablowanie istniejacej 2-torowej, napowietrznej linii
energetycznej 110 kV relacji Miedzylesie-Goctaw-i Siekierki-Goclaw, ktora
koliduje z planowang zabudowa.

W dniu 19.11.2018 r. przekazano teren (dz. ew. 3/12) wykonawcy
robot - firmie ED invest S.A. w celu realizacji I etapu prac. Rozpoczecie II
etapu prac zaplanowano na przetomie II i III kwartalu 2019 r. Realizator
inwestycji - Generalny Wykonawca robét zostanie wyloniony w drodze
przetargu nieograniczonego.

Podsumowanie

Podsumowujac niniejsze  sprawozdanie nalezy stwierdzi¢, ze
Spoétdzielnia znajduje sie w dobrej kondycji finansowe;j. Utrzymuje prawidlowa
plynno§¢ finansowa i nie ma zadnych zagrozen dla jej prawidiowego
funkcjonowania w latach przysztych.

Dziatalnosé Spoéldzielni we wszystkich statutowych rodzajach jej
dziatalnosci realizowane jest w ramach planéw przyjetych uchwatami Rady
Nadzorczej Spoéldzielni, z zachowaniem zasad dobrego gospodarowania oraz z
poszanowaniem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Goctaw —Lotnisko” stan na 31.12.2018r.

TABELA NR 1 - PRZYCHODY | KOSZTY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

KONTO | OPIS KONTA - PRZYCHODY PRZYCHODY - PLAN PRZYCHODY- DYNAMIKA
2018R WYKONANIE ZA %
2018 R (kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
701 Przychody na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 6 450 000,00 6 700 586,03 103,89
702 Przychody tyt. zaliczek na koszty mediéw 21 026 838,00 21150 897,34 100,59
703 Przychody na pokrycie kosztéw eksploatacji dzwigéw 1406 758,00 1370191,84 97,4
704 Przychody na pokrycie kosztéw podatkéw i oplat 4588 878,00 4638 851,25 101,09
706 Przychody na pokrycie kosztéw konserwacji 3 568 300,00 3457 471,49 96,8_9
707 Odpis na fundusz remontowy 11 556 099,00 11 536 630,53 99,83
709 Pozytki nieruchomosci z tyt. najmu, dzieraw, i innych przychodéw 862 961,00 832 344,06 96,45
710 Przychody spdtdzielni na pokrycie kosztéw ogdlnych zarzadu 3225 153,00 3254 386,16 100,91
711 Przychody na pokrycie kosztéw ochrony 2705 600,00 2 628 466,43 97,15
712 Przychody na pokrycie koszty energii elektrycznej 1550 131,00 1649 748,41 106,43
713 Przychody na pokrycie kosztéw eksploatacji domofondw 167 742,00 159 763,59 95,24
714 Przychody na pokrycie kosztéw sygnatu RTV 100 467,00 100 095,42 99,63
720 Przychody z mienia SM 3040351,00 3 061984,77 100,71
721 Przychody na pokrycie kosztéw remontéw i konserwacji miejsc postojowych 0 0 0
723 Przychody na pokrycie kosztéw mienia wspélnego nieruchomosci 74 814,00 74 595,92 99,71
724 Przychody z tyt, administrowania nieruchomoscia 43 884,00 43 883,91 100
730 Przychody dziatalnosci spofeczno-wychowawczej 419 000,00 397 034,02 94,76
750 Przychody finansowe 578 000,00 815 303,79 141,06
760 Pozostale przychody operacyjne 228 053,00 302 722,39 132,74
RAZEM PRZYCHODY 61 593 029,00 62174 957,35 100,94
KONTO | OPIS KONTA - KOSZTY KOSZTY - PLAN 2018 KOSZTY- DYNAMIKA
R WYKONANIE ZA %
2018 R (kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
400 Amortyzacja 300 000,00 348 871,44 116,29
401 Zuzycie materiatow 506 200,00 476 208,33 94,08
402 Zuzycie energii cieplnej 12 456 224,00 13025 576,31 104,57
403 Zuzycie energii elektrycznej 1700435,00 1789 637,31 105,25
404 Zuzycie wody 8 100 000,00 8 249 694,34 101,85
405 Zuiycie gazu 470 614,00 497 681,40 105,75
406 Uslugi remontowo-konserwacyjne 4 332 000,00 4372170,39 100,93
407 Uslugi prawne 259 850,00 228 755,55 88,03
408 Oplata za gospodarowanie odpadami 1832 903,00 1765 933,58 96,35
409 Uslugi utrzymania czystosci i zieleni 6098 453,00 6550021,12 107,4
410 Wynagrodzenia 5620 140,00 5449 746,79 96,97
411 Sktadki z tyt. ubezpieczeri spotecznych optacanych przez pracodawce- $w.prac 983 660,00 928 638,95 94,41
412 Odpisy na ZF$S- $w.prac. 77 068,00 73 589,97 95,49
413 Pozostale $wiadczenia na rzecz pracownikéw — $w.prac. 92 000,00 94 904,01 103,16
414 PFRON 83900,00 80967,00 96,5
415 Podatek od nieruchomosci 1042 179,00 1090 715,59 104,66
416 Oplata za wieczyste uiytkowanie gruntu 2 678 666,00 2998072,34 111,92
417 Pozostate podatki i oplaty 5700,00 4 686,04 82,21
418 Uslugi zwigzane z ochrong i monitoringiem 2718722,00 2769 007,90 101,85
419 Uslugi telekomunikacyjne 183 257,00 196 162,73 107,04
420 Uslugi informatyczne 96 000,00 90411,57 94,18
421 Uslugi pocztowe 34 386,00 34 680,79 100,86
422 Czynsze i ekwiwalenty za czynsze 93 659,00 96 558,78 103,1
423 Delegacje i przejazdy 40496,00 39 368,93 97,22
424 Odpis na fundusz remontowy 11 556 099,00 11 536 630,53 99,83
425 Prowizje i opfaty bankowe 88 811,00 88 655,96 99,83
426 Koszty szkoler 40 000,00 37 186,14 92,97
427 Ubezpieczenia majatkowe i oc 245 000,00 206 602,77 84,33
428 Pozostate uslugi 1974 780,00 977 670,19 49,51
429 Pozostate koszty 450 000,00 588 688,65 130,82
751 Koszty finansowe 184 468,68 254,72
761 Pozostale koszty operacyjne 600 000,00 646 903,67 107,82
RAZEM KOSZTY 64 761 386,00 65 334 867,75 100,89
WYNIK ROKU BIEZACEGO BRUTTO -3168 357,00 -3159910,40
Podatek dochodowy 847 934,00 942 446,00
Zysk netto rok biezacym w tym: -4016 291,00 -4 102 356,40
Zysk netto z dziatalnosci SM 148 560,00 677 144,14
Zysk netto z pozytkdw nieruchomosci 1075 926,00 1388 810,84
Wynik GZM ( + nadwyzka przchychodéw , - nadwyika kosztow) -5240776,00 -6170406,30
700 Nadwyzka przychodéw roku ubiegtego 5587907,38 5587907,38
WYNIK NARASTAJACO 1571617,00 1485550,98
Warszawa, dnia 2019-03-28
Sporzadzita : Grazyna Gotasiewicz 29




Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Goctaw —Lotnisko” stan na 31.12.2018r.

TABELA NR 2 - KOSZTY OGOLNE BIURA ZARZADU SPOEDZIELNI

KONTO OPIS KONTA PLAN 2018 ROK WYKONANIE ZA DYNAMIKA %
2018 ROK (kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
555-901-**** Wynagrodzenia osobowe 2 390 500,00 2 106 050,76 88,1
555-902-***-* | Sktadki ZUS 410 460,00 364 908,46 88,9
555-903-***.* PFRON 30 000,00 30 964,00 103,21
555-904-#**-* Wynagrodzenla bezosobowe 58 000,00 45 820,00 79
555-905-***-* Swiadczenia na rzezcz pracownikdw 63 000,00 64 676,22 102,66
555-906-***-* | Ubezpieczenia 10 500,00 10 355,77 98,63
555-907-***-* | podatki i optaty 240 000,00 226 670,14 94,45
555-908-***-* | Optaty eksploatacyjne 55 000,00 53 639,84 97,53
555-909-#**-* Energia elektryczna 19 200,00 18 277,02 95,19
555-910-***-* Delegacje i przejazdy 26 000,00 25727,45 98,95
555-911-***-* | Ustugi prawne 223 600,00 192 340,05 86,02
555-912-***_% Ustugi telekomunikacyjne 50 000,00 45 505,72 91,01
555-913-#k*.% Badanie bilansu, lustracja 10 700,00 8 386,60 78,38
555-914-F**_* Ustugi konserwacyjne sprzetu i monitoringu 10 000,00 8 188,32 81,88
555-915-%**.* Ustugi informatyczne 88 000,00 90 302,10 102,62
555-916-***-* | Amortyzacja 170 000,00 156 580,17 92,11
555-917-#**.% Materiaty 55 000,00 54 865,00 99,75
555-918-***-* | QOpfaty pocztowe 15 000,00 17 338,79 115,59
555-919-***-* | Optaty bankowe 20 000,00 18 909,36 94,55
555-920-***-* | Koszty szkolen 40 000,00 33 813,61 84,53
555-921-**%*_* Pozostate ustugi 70 000,00 27 118,26 38,74
555-922-***_% Pozostate koszty 240 000,00 49 217,56 20,51
555-923-***-* [ Wynagrodzenia RN 338 688,00 319 872,00 94,44
761-*-01;02;07 | Koszty sadowe ( wpisowe) 50 000,00 32 003,25 64,01
761-*05; 06;19 | Inne 100 000,00 220 132,54 220,13
751-%-01 Odsetki za zwioke w zaptatach 20 197,15 985,75
751-*-02 Odsetki budzetowe 0 0 0
RAZEM KOSZTY OGOLNE SM 4 783 668,00 4 221 860,14 88,26
710-*-000 Zwrot kosztéw przygotowanie materiatéw do 2 250,00 2 699,16 119,96
wyodrebnien
710-*-101 optaty lokale mieszkalne (GZM) 744 653,00 648 267,64 87,06
710-*-202 optaty lokale uzytkowe (CIT) 25 000,00 21 272,60 85,09
710-*-501 miejsca postojowe w hali garazowej (GZM) 46 000,00 45 698,67 99,34
710-*-502;552 miejsca postojowe w hali garazowej (CIT) 2 250,00 2 233,05 99,25
710-*-551 optaty boksy garazowe (GZM) 6 500,00 5429,85 83,54
710-*-802 dzierzawa (CIT) 200 500,00 331 654,47 165,41
710-*-902 udostepnienie terenu (CIT) 2198 000,00 2197 130,72 99,96
750-*-01,05 Qdsetki od rachunku biezacego 8 000,00 6 749,76 84,37
750-*-02,04 Odsetki od lokat 150 000,00 144 534,75 96,36
760-*-01;06 Zwrot kosztdw sadowych, inne 1 620,00 370,41 22,86
760-*-09 Korekta VAT -struktura 7 188,00 7 188,20 100
RAZEM PRZYCHODY 3391 961,00 3413 229,28 100,63
Zysk brutto rok biezacy - 1391 707,00 - 808 630,86 0
Podatek dochodowy 398 200,00 475 009,80 0
Zysk netto rok biezacy - 1789 907,00 - 1283 640,66 0
700-*-013 Zysk z dziatalno$ci SM z roik ublegt. 1060 130,00 1 060 130,00 0
Zysk netto narastajaco - 729 777,00 - 223 510,66 0
Warszawa, dnia 2019-03-28
Sporzadzita : Grazyna Gotasiewicz 30
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lapeia 4 - KUSZ1Y ADMINISTROWANIA

PRZYCHODY
KONTO OPIS KONTA PLAN WYKONANIE DYNAMIKA % (kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
ADM ,MEWA” 1025 900,00 1050064,81 102,36
522-%-%*.901-**°*-* Wynagrodzenia osobowe 685 000,00 716 359,45 104,58
522-°-%*-902-***-* Skladki ZUS 122 000,00 124 050,00 101,68
522-4.%*.903-%**.* PFRON 9 200,00 9811,02 106,64
522-4-**-904-**- Wynagrodzenia bezosobowe 40 000,00 34439,32 86,1
522-°-*%-905-**"-* Swiadczenia na rzezcz pracownikow 16 100,00 18 487,38 114,83
522-*-**-906-***-* Ubezpieczenia 2000,00 1028,01 51,4
522-°-4*.907-"**-* Podatki i oplaty 250 9 0
522-*-**.908-"**-* Oplaty eksploatacyjne 38 150,00 40 208,63 105,4
522-4-0*.909-* 4. Energia elektryczna 2500,00 2 665,65 106,63
522-*-*%.910-*%*-* Delegacje | przejazdy 2 800,00 2678,44 95,66
522-°-7%-911-***.* Uslugi prawne 12 100,00 12138,30 100,32
522-*-4%.912-**2." Uslugi telekomunikacyjne 8600,00 9735,68 113,21
522-*-**-914-4%*.* Uslugi konserwacyjne sprzetu i monitoringu 4 500,00 2880,84 64,02
522-%-%*-915-%**.* Uslugi informatyczne 1000,00 0 0
522-°-*°-916-"%*-* Amortyzacja 10 200,00 10 166,61 99,67
522-*-2*.917-*4¢.~ Materiaty 20 000,00 20831,17 104,16
522-*-°*-918-***-* Oplaty pocztowe 14 500,00 9697,34 66,88
522-*-**.919-*¢*.* Oplaty bankowe 29 500,00 32708,31 110,88
522-*-**-920-*%*-* Koszty szkolen +1500,00 396,32 26,42
522-*-%°-921-**-* Pozostale uslugi 3500,00 152,55 4,36
522-°-7*-922-*2¢.* Pozostale koszty 2500,00 1629,79 65,19
ADM ,WILGA -ISKRA” 3189 550,00 3264965,79 102,36
522-*-901; 505-*-410 Wynagrodzenia osobowe 2135400,00 223734574 104,77
522-°-902; 505-*-411 Skladki ZUS 422 000,00 395 216,01 93,65
522-°-¢*-903-**"-* PFRON 38 400,00 40 191,98 104,67
522-°-904; 501-*-410 Wynagrodzenia bezosobowe 80 000,00 76 788,10 95,99
522-*-905 ; 505-*-413 Swiadczenia na rzezcz pracownikéw 82 000,00 86 270,65 105,21
522-*-4*-906-***-* Ubezpleczenia 3 000,00 3357,72 111,92
522-*-%°-907-***-" Podatki i oplaty 21 000,00 21344,22 101,64
522-%-%*.908-***.* Oplaty eksploatacyjne 59 000,00 58 468,68 99,1
522-*-**-909-* Energia elektryczna 11 500,00 10 914,26 94,91
522-*-**-910-*"**-* Delegacje i przejazdy 11 000,00 10 946,20 99,51
522--44-911-**°.-* Uslugi prawne 24 150,00 24 277,27 100,53
522-%-*%.912-*%°-* Uslugi telekomunikacyjne 23 500,00 32815,07 139,64
522-¢-%*-914-%¢¢.¢ Uslugi konserwacyjne sprzgtu i monitoringu 8600,00 8633,54 100,39
522-%-**.915-***-* Uslugi informatyczne 1000,00 109,5 10,95
522-*-**.916-"*"-* Amortyzacja 16 500,00 16 359,86 99,15
522-%-7%.917-%%*-" Materialy 130 000,00 125 490,01 96,53
522-°-*7.918-***-* Oplaty pocztowe 8000,00 7 644,51 95,56
522-*-**-919.%"".* Oplaty bankowe 38500,00 37 038,40 96,2
522-%-7°.920-***.* Koszty szkalern 3000,00 2976,30 99,21
522-%-0%-921-***-* Pozostale uslugi 59 000,00 57 655,83 97,72
522--%%-922-¢°".* Pozostale koszty 14 000,00 11121,94 79,44
RAZEM 4215 450,00 4315 030,60 102,36
KOSZTY ADMINISTROWANIA
522-°-901; 505-*-410 Wynagrodzenia osobowe 2820400,00 2953 705,19 104,73
522-°-902; 505-*-411 Skladki ZUS 544 000,00 519 266,01 95,45
522-*-*7.903-*°*-* PFRON 47 600,00 50 003,00 105,05
522-*-904; 501-*-410 Wynagrodzenia bezosobowe 120 000,00 111 227,42 92,69
522-°-905; 505-*-413 Swiad ia na rzezcz pr: ik 98 100,00 104 758,03 106,79
522-%-"*-906-"""-* Ubezpieczenia 5 000,00 4385,73 87,71
522-%-°%-907-***-* Podatki i oplaty 21 250,00 21344,22 100,44
522-°-*"-908-***-* Oplaty eksploatacyjne 97 150,00 98677,31 101,57
522--°¢.909-***.* Energia elektryczna 14 000,00 13 579,91 97
522-°-**.910-***.* Delegacje i przejazdy 13 800,00 13 624,64 98,73
522-¢-°*-911-*0¢." Uslugi prawne 36 250,00 36 415,57 100,46
522-%-%¢-912.4%.* Uslugi telekomunikacyjne 32 100,00 42 550,75 132,56
522-%-*%.914-%%4.* Uslugi konserwacyjne sprzgtu i monitoringu 13 100,00 11514,38 87,9
522-°-**-915-**7.* Uslugi informatyczne 2000,00 109,5 5,47
522-*-**.916-*"*-* Amortyzacja 26 700,00 26 526,47 99,35
522-%-%-917-04%-0 Materialy 150 000,00 146 321,18 97,55
522-°-**.918-***-* Oplaty pocztowe 22 500,00 17 341,85 77,07
522-%.7%.919-¢%>.¢ Oplaty bankowe 68 000,00 69 746,71 102,57
522-%-**-920-***.* Koszty szkolen 4 500,00 337262 74,95
522-°-%*.921-*%4.* Pozostale uslugi 62 500,00 57808,38 52,49
522-°-%2.922-%*".¢ Pozostale koszty 16 500,00 12751,73 77,28
RAZEM 4215 450,00 4315030,60 102,36
Warszawa,dnia 2019-03-28 Sporzadzita : Grazyna Gotasiewicz 32




Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Goctaw —Lotnisko” stan na 31.12.2018r.

Tabela 5 — MIENIE SPOtDZIELNI

PRZYCHODY
KONTO OPIS KONTA PLAN WYKONANIE DYNAMIKA %
(kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
720-* + 712*50* najem 3040351,00 3 147 749,06 103,53
702-*-***.50-* najem 250 000,00 303 762,41 121,5
704-*-***.50-* najem 309 261,00 322 320,68 104,22
707-* -**-50 Odpis na fundusz remontowy najem* - na 489 957,00 451 794,06 92,21
mienie wspdlne
707-* -512**50 Odpis na fundusz remontowy miejsca 379 450,00 364 525,34 96,07
postojowe- na remont odtworzenie miejsc
postojowych**
750-*-03; 750-*-05 Odsetki zaplacone za nieterminowe opfaty 20 000,00 7676,87 38,38
RAZEM 4489 019,00 4597 828,42 102,42
KOSZTY
KONTO OPIS KONTA PLAN WYKONANIE DYNAMIKA %
(kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
520-*-**-001* Eksploatacja podstawowa 24 520,00 18 445,07 75,22
520-*-003 + 512*-50 Energia elektryczna 59 257,00 45 158,70 76,21
520-*-**-007-* Podatek od nieruchomosci 223 179,00 208 724,88 93,52
520-*-008-* Wieczyste uzytkowanie 140 666,00 138 514,64 98,47
520-*-101-* Utrzymanie czystosci 144 774,00 152 880,12 105,6
520-*-102-* Utrzymanie zieleni 5046,00 2528,07 50,1
520-*-103-* Materiaty eksploatacyjne 6 774,00 5396,17 79,66
520-*-104-* Inne 211 394,00 269 668,46 127,57
520-*-110-* Remonty i naprawy 150 000,00 76 328,57 50,89
520-*-202-* Woda i kanalizacja 2 815,00 26 118,13 927,82
520-*-204-*; *205* Optata stata c.o. 442 - 12,04 - 2,72
520-*-207-*; *206* Oplata zmienna c.o. 1346,00 9276,09 689,16
502-*-50-* Media -najem 177 580,00 263 753,50 148,53
504-*-50-* podatki i oplaty najem (budynki) 104 796,00 104 538,14 99,75
507-* Odpis na fundusz remontowy najem* - na 489 957,00 451 794,06 92,21
mienie wspdlne
507-* Odpis na fundusz remontowy miejsca 379 450,00 364 525,34 96,07
postojowe- na remont odtworzenie miejsc
postojowych**
RAZEM 2121 996,00 2137 637,90 100,74
ZYSK BRUTTO 2 367023,00 2460190,52
PODATEK DOCHODOWY 449 734,37 467 436,20
ZYSK NETTO 1917 288,63 1992 754,32

Warszawa, dnia 2019-03-28
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Goctaw —Lotnisko” stan na 31.12.2018r.

Tabela 6 — MIENIE WSPOLNE

KOSZTY MIENIA
WSPOLNEGO
KONTO OPIS KONTA PLAN WYKONANIE DYNAMIKA %
(kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
509-*-002-***-* | Konserwacja 0 34 112,45 0
509-*-003-***-* | Energia elektryczna 101 500,00 102 925,24 101,4
509-*-007-***-* | Podatek od nieruchomosci 109 000,00 105 272,54 96,58
509-*-008-***-* | Wieczyste uzytkowanie 663 000,00 700 530,35 105,66
509-*-101-***-* | Utrzymanie czystosci 1080 000,00 1061782,07 98,31
509-*-102-***-* | Utrzymanie zieleni 270 000,00 268 017,72 99,27
509-*-103-***-* [ Materiaty eksploatacyjne 60 000,00 56 647,50 94,41
509-*-104-***-* | Inne 100 000,00 129 449,19 129,45
509-*-110-***-* | Remonty i naprawy 35 000,00 2074,58 6,52
RAZEM 2418 500,00 2460 811,64 101,75
ZRODEA
FINANSOWANIA
KONTO OPIS KONTA PLAN WYKONANIE DYNAMIKA %
(kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
723-*-101 lokal mieszkalny (GZM) 66 000,00 65 783,04 99,67
723-*-202 lokal uzytkowy (CIT) 3 850,00 3 885,99 100,93
723-*-501 miejsca postojowe w hali garazowej (GZM) 4 350,00 4311,91 99,12
723-*-502 miejsca postojowe w hali garazowej (CIT) 210 209,3 99,67
723-*-511 miejsca posojowe zewnetrzne (GZM) 92 91,62 99,59
723-*-512 miejsca postojowe zewnetrzne (CIT) 52 52,2 100,38
723-*-551 boks garazowy (GzM) 260 261,86 100,72
721-1-000 Przychody na pokrycie napraw i tworzene miejsc 0 0 0
postojowych (z marza zysku z mp 1,00 zt/m2)
RAZEM 74 814,00 74 595,92 99,71
Nadwyzka kosztow (-)/ Nadwyzka przychodow - 2343 686,00 -2386 215,72
(+) roku biezacego
700-*-**-014 2ysk z dziatalnosci inwestycyjnej SM z rok 1981 082,00 1981 082,00
ubiegt.
700-*-**-015 Wynik GZM - miejsca postojowe 0 0
Zysk z dziatalnosci SM z roku biezacego 1917 288,00 1992 754,32
WYNIK MIENIE WSPOLNE 1554 684,00 1587 620,60
Warszawa, dnia 2019-03-28
Sporzadzita : Grazyna Gotasiewicz 34




Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,, Goctaw —Lotnisko”

Tabela 7 - DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

stanna 31.12.2018r.

PRZYCHODY
KONTO OPIS KONTA PLAN WYKONANIE DYNAMIKA %
(kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
730-*-02 Wohlaty czlonkéw SM na dzialalnoéé spoleczno-wychowawczg 355 000,00 326 970,62 92,1
730-*-03 Whlaty za zajecia odplatne w klubach 30 000,00 36 667,88 122,23
730-*-05 Wynajecie sali 17 000,00 16 403,65 96,49
730-*-04 Whplaty Urzad Dzielnicy 17 000,00 16 991,87 99,95
730-*-06 Inne wplywy 0 0 [}
RAZEM 419 000,00 397 034,02 94,76
KOSZTY
KONTO OPIS KONTA PLAN WYKONANIE DYNAMIKA %
(kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
KLUB IKAR 12 628,00 8943,42 70,82
530-1-902-**=-* Sktadki ZUS 458 505,43 110,36
530-*-904-***-* Woynagrodzenia bezosobowe 6 140,00 4 620,00 75,24
530-*-906-***-* Ubezpieczenia 89 89 100
530-*-909-***-* Energia elektryczna 1 700,00 0 0
530-%917-***-* Materiaty 341 1968,99 577,42
530-*-921-%**-* Pozostate uslugi 2 800,00 1760,00 62,86
530-*-922-#%*-* Pozostale koszty 1100,00 0 0
OCP WILGA 254 994,00 271273,42 106,38
530-*-901-*4*-* Wynagrodzenia osobowe 119 000,00 109 918,65 92,37
530-*-902-***-* Sktadki ZUS 25 600,00 27 396,36 107,02
530-*-904-7**-* Wynagrodzenia bezosobowe 49 500,00 57 511,00 116,18
530-*-905-***-* Swiadczenia na rzezcz pracownikéw 1 660,00 1706,74 102,82
530-*-506-***-* Ubezpieczenia 345 345 100
530-*-909-***-* Energia elektryczna 1680,00 1729,82 102,97
530-*-916-***-* Amortyzacja 609 609,72 100,12
530-*-917-%**-* Materiaty 9 600,00 9550,29 99,48
530-*-921-*%*-* Pozostate uslugi 42 000,00 58 567,42 139,45
530-%-922-***-* Pozostate koszty 5000,00 3938,42 78,77
KLUB SENIORA 21 500,00 31850,19 148,14
530-*-902-%**-* Sktadki ZUS 1700,00 1855,95 109,17
530-*-904-***-* Wynagrodzenia bezosobowe 14 100,00 15 000,00 106,38
530-*-917-*%*-* Materialy 200 205,08 102,54
530-*-921-***-* Pozostate ustugi 3000,00 463,39 15,45
530-*-922-%¢*.* Pozostale koszty 2500,00 14 325,77 573,03
Dzialalnosé 78 700,00 85591,59 108,76
Sportowa
530-*-902-***-* Sktadki ZUS 1000,00 0 0
530-*-904-***-* Wynagrodzenia bezosobowe 42 500,00 46 320,00 108,99
530-%-917-***-* Materialy 500 574,51 114,9
530-%-922-***.* Pozostale koszty 34 700,00 38 697,08 111,52
Imprezy 30 000,00 29 250,00 97,5
Okolicznosciowe
530-%-922-**+.* Pozostale koszty 30 000,00 29 250,00 97,5
RAZEM 397 822,00 426 908,62 107,31
ZYSK BRUTTO ROKU BIEZACEGO 21 178,00 - 29874,60
Podatek dochodowy (o] 4]
ZYSK NETTO ROKU BIEZACEGO 21 178,00 - 29874,60
700-4-%4-244x Zysk z lat ubieglych- Dziatalno$é spoteczno -wychowaweza 529645 529 645,00
WYNIK NARASTAJACO 550823,00 499 770,40
Warszawa dnia, 2019-03-28
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Goctaw —Lotnisko” stan na 31.12.2018r.

Tabela 8 - PLAN FINANSOWY FUNDUSZ REMONTOWY - OSIEDLA "MEWA"

OSIEDLE MEWA

KONTO - OPIS KONTA PRZYCHODY W Zt WYKONANIE DYNAMIKA %
PRZYCHODY PLAN (kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
856-*-**-026 Bilans Otwarcia 4955 551,00 4956 621,63 100,02
856-*-**-001 Odpis na fundusz remontowy 1841 483,00 1929519,97 104,78
856-*-**.003 Inne wplywy 30 000,00 24 258,28 80,86
Razem przychody 6 827 034,00 6910 399,88 101,22
KONTO - KOSZTY OPIS KONTA KOSZTY W Zt PLAN WYKONANIE DYNAMIKA %
(kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
856-*-**-002 Kredyty-splata 0 0 0
856-*-**-004 Koszty remontoéw instalacji sanitarnych 664 000,00 355837,42 53,59
856-*-**-005 Koszty remontdw przytaczy oraz sieci zewnetrznych 0 79 832,52 0
856-*-**-006 Koszty docieplen budynkdw, remont elewacji 3630 000,00 291 866,25 8,04
856-*-**-007 Koszty dociepleri stropodachow 0 0 0
856-*-**-008 Koszty robdt towarzyszacych dociepleniom 0 249 922,85 0
856-*-**-009 Koszty remontéw przedsionkéw, komér smietnikowych, 0 7 859,97 0
altanek sm.
856-*-**-010 Koszty remontdw klatek schodowych i powierzchni 260 000,00 325522,35 125,2
wspdlnych
856-*-**-011 Koszty remontéw balkonow , trasow 645 000,00 579 519,54 89,85
856-*-**-012 Koszty napraw ciggéw pieszojezdnych, parkingow 30000,00 3 205,38 10,68
856-*-**-013 Koszty remontéw schodéw zewnetrznych 0 0 0
856-*-**-014 Koszty wymiany drzwi wejsciowych, stolarki okiennej 0 5686,42 0
czgsci wspolnych
856-*-**-015 Koszty remontdw bram, krat , drzwi ogrodzeniowych 0 2 725,05 0
856-*-**-016 Koszty robét dekarskich 430 000,00 18 447,17 4,29
856-*-**-017 Koszty remontdw instalacji elektrycznych, 85 000,00 0 0
domofonowych
856-*-**-019 Koszty remontdéw diwigow 0 0 0
856-*-**-020 Koszty projektéw, ekspertyz 0 7 823,62 0
856-*-**.021 Koszty remontow instalacji p.poz 0 3 005,75 0
856-*-**-022 Koszty instalacji monitoringu 0 32 868,84 0
856-*-**-023 Inne koszty 343 372,00 77743,48 22,64
856-*-**-024 Odsetki od kredytu 0 0 0
Razem koszty 6 087 372,00 2 041 866,61 33,54
Fundusz Remontowy na koniec roku ADM ,MEWA” 739 662,00 4 868 533,27
Warszawa, dnia 2019-03-28
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Spétdzielnia Mieszkaniowa , Goctaw —Lotnisko” stan na 31.12.2018r.

Tabela 9 - PLAN FINANSOWY FUNDUSZ REMONTOWY - OSIEDLA "WILGA-ISKRA"

OSIEDLE WILGA

ISKRA
KONTO - OPIS KONTA PRZYCHODY W Zt WYKONANIE DYNAMIKA %
PRZYCHODY PLAN (kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
856-*-**-026 Bilans Otwarcia 4 686 759,00 5652 495,67 120,61
856-*-**-001 Odpis na fundusz remontowy 8455 000,00 8 669 915,84 102,54
856-*-**-003 Inne wplywy 3000,00 24 153,04 805,1
856-*-**-027 Odpis amortyzacyjny lokale uzytkowe 36 378,00 34 149,83 93,87
856-*-**-028 Przyznany kredyt 0 40 000,00 0
Razem przychody 13181 137,00 14 420 714,38 108,4
KONTO - KOSZTY OPIS KONTA KOSZTY W Zt PLAN WYKONANIE DYNAMIKA %
(kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
856-*-**.002 Kredyty-splata 748 136,00 861 831,65 115,2
B56-*-**-004 Koszty remontéw instalacji sanitarnych 2365 096,00 1888 508,38 79,85
856-*-**-005 Koszty remontéw przytaczy oraz sieci zewnetrznych 30000,00 0 0
856-*-**-006 Koszty dociepleri budynkow 1936 000,00 900 936,00 46,54
856-*-**-007 Koszty docieplen stropodachéw 0 0 0
856-*-**-008 Koszty robdt towarzyszacych dociepleniom 676 000,00 124 882,64 18,47
856-*-**-009 Koszty remontéw przedsionkdw, komdr $mietnikowych, 70 000,00 38 710,65 55,3
altanek $m.
856-*-**-010 Koszty remontéw klatek schodowych i powierzchni 1099 978,00 1033 354,86 93,94
wspdlnych
856-*-**-011 Koszty remontdw balkondw , traséw 2599 900,00 1751518,10 67,37
856-*-**-012 Koszty napraw ciggdw pieszojezdnych, parkingéw 25 688,00 237 726,45 925,44
856-*-**-013 Koszty remontéw schoddw zewnetrznych 165 000,00 202 550,48 122,76
856-*-**-014 Koszty wymiany drzwi wejéciowych, stolarki okiennej 65 500,00 142 335,73 217,31
czesci wspdlnych
856-*-**-015 Koszty remontdw bram, krat , drzwi ogrodzeniowych 109 000,00 112 223,12 102,96
B56-*-**-016 Koszty robdt dekarskich 1158 500,00 187 867,31 16,22
856-*-**-017 Koszty remontéw instalacji elektrycznych, 15 000,00 3 510,00 23,4
domofonowych
856-*-**-019 Koszty remontéw dzwigéw 1220522,00 498 782,10 40,87
856-*-**-020 Koszty projektéw, ekspertyz 203 000,00 69 423,15 34,2
856-*-**-022 Koszty instalacji monitoringu 18 000,00 7 962,84 44,24
856-*-**-023 Inne koszty 0 0 0
856-*-**-024 Odsetki od kredytu 145525 153 228,09 105,29
856-*-**-025 Prowizje od kredytu 0 0 0
Razem koszty 12 650 845,00 8215 351,55 64,94
Fundusz Remontowy na koniec roku ADM , WILGA- 530 292,00 6 205 362,83
ISKRA”
Warszawa, dnia 2019-03-28
Sporzadzita : Grazyna Gotasiewicz 37




Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Goctaw —Lotnisko” stan na 31.12.2018r.

Tabela 10 - PLAN FINANSOWY FUNDUSZ REMONTOWY - OSIEDLA RAZEM

RAZEM OSIEDLA

KONTO - OPIS KONTA PRZYCHODY W Zt WYKONANIE DYNAMIKA %
PRZYCHODY PLAN (kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
856-*-**-026 Bilans Otwarcia 9642 310,00 10 609 117,30 110,03
856-*-**-001 Odpis na fundusz remontowy 10 296 483,00 10 599 435,81 102,94
856-*-**-003 Inne wptywy 33 000,00 48411,32 146,7
856-*-**-027 Odpis amortyzacyjny lokale uzytkowe 36 378,00 34 149,83 93,87
856-*-**-028 Przyznany kredyt 0 40 000,00 0
Razem przychody 20008 171,00 21331114,26 106,61

KONTO - KOSZTY OPIS KONTA KOSZTY W Zt PLAN WYKONANIE DYNAMIKA %
(kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
856-*-**-002 Kredyty-splata 748 136,00 861 831,65 115,2
856-*-**-004 Koszty remontdw instalacji sanitarnych 3029 096,00 2 244 345,80 74,09
856-*-**-005 Koszty remontéw przylaczy oraz sieci zewnetrznych 30000,00 79 832,52 266,11
856-*-**-006 Koszty dociepleri budynkdw 5 566 000,00 1192 802,25 21,43
856-*-**-007 Koszty dociepleri stropodachéw 0 0 0
856-*-**-008 Koszty robét towarzyszacych dociepleniom 676 000,00 374 805,49 55,44
856-*-**-009 Koszty remontéw przedsionkéw, komér smietnikowych, 70 000,00 46 570,62 66,53
altanek $m.
856-*-**-010 Koszty remontéw klatek schodowych i powierzchni 1359 978,00 1358877,21 99,92
wspolnych
856-*-**-011 Koszty remontéw balkondw , trasow 3244 900,00 2331037,64 71,84
856-*-**-012 Koszty napraw ciggdw pieszojezdnych, parkingdw 55 688,00 240931,83 432,65
856-*-**-013 Koszty remontéw schodéw zewnetrznych 165 000,00 202 550,48 122,76
856-*-**-014 Koszty wymiany drzwi wejsciowych, stolarki okiennej 65 500,00 148 022,15 225,99
czesci wspdlnych
856-*-**-015 Koszty remontéw bram, krat , drzwi ogrodzeniowych 109 000,00 114 948,17 105,46
856-*-**-016 Koszty robét dekarskich 1588 500,00 206 314,48 12,99
856-*-**-017 Koszty remontow instalacji elektrycznych, 100 000,00 3 510,00 3,51
domofonowych
856-*-**-019 Koszty remontéw diwigdw 1220522,00 498 782,10 40,87
856-*-**-020 Koszty projektow, ekspertyz 203 000,00 77 246,77 38,05
856-*-**-021 Koszty remontdw instalacji p.poz 0 3005,75 0
856-*-**-022 Koszty instalacji monitoringu 18 000,00 40 831,68 226,84
856-*-**-023 Inne koszty . 343 372,00 77 743,48 22,64
856-*-**-024 Odsetki od kredytu 145 525,00 153 228,09 105,29
856-*-**-025 Prowizje od kredytu 0 0 0
Razem koszty 18 738 217,00 10 257 218,16 54,74
Fundusz Remontowy na koniec roku 1269 954,00 11 073 896,10
Warszawa, dnia 2019-03-28
Sporzadzita : Grazyna Gofasiewicz 38




Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Goctaw —Lotnisko” stan na 31.12.2018r.

Tabela 11 - FUNDUSZ REMONTOWY - MIENIE SPOLDZIELNI

FUNDUSZ
REMONTOWY -
MIENIE
SPODZIELNI
KONTO - OPIS KONTA PRZYCHODY W Zt WYKONANIE DYNAMIKA %
PRZYCHODY PLAN (kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
856-1-**-026 Bilans Otwarcia 4084 045,00 4045 178,86 99,05
856-1-**-027 Odpis na fun.rem. lokale uzytkowe 539 353,00 500 470,04 92,79
856-1-**-001 Odpis na fundusz remontowy miejsca postojowe 379 450,00 364 525,34 96,07
856-1-**-003 Inne 0 0 0
Razem przychody 5002 848,00 4910 174,24 98,15
KONTO - OPIS KONTA KOSZTY W Zt PLAN WYKONANIE DYNAMIKA %
KOSZTY (kol.4/kol.3)
kol.1 kol.2 kol.3 kol.4 kol.5
856-*-**-004 Koszty remontdw instalacji sanitarnych 0 58 306,00 0
856-*-**-005 Koszty remontéw przytaczy oraz sieci 0 188 643,00 0
zewnetrznych
856-*-**-012 + | Koszty napraw ciggéw pieszojezdnych, 1500 000,00 1033 241,49 68,88
856*-09 parkingéw; kom.smietnik., przedsionkéw
856-*-**-013 Koszty remontéw schodéw zewnetrznych 0 43 244,77 0
856-*-**. Koszty remontéw bram, krat, drzwi 0 114 844,67 0
015+856*014 ogrodzeniowych; wym.drzwi
wejsciow.,stol.okiennej
856-*-**-016 Koszty robot dekarskich 0 30 237,40 0
856-*-**-018 Koszty remontdéw instalacji elektrycznej 0 148 925,90 0
zewnetrznej
856-*-**-023 Inne koszty 0 229 934,37 0
856-1-**-029 Remont lokali uzytkowych 500 000,00 0 0
Razem koszty 2 000 000,00 1847 377,60 92,37
Fundusz Remontowy na koniec roku 3 002 848,00 3062 796,64
Warszawa, dnia 2019-03-28
Sporzadzita : Grazyna Gotasiewicz 39
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