Informacja Zarzadu Spoéldzielni
w sprawie sposobu realizacji wnioskow z pelnej - ustawowej lustracji dzialalnosci
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Goclaw Lotnisko” w Warszawie
w latach 2014 - 2016,
przeprowadzonej w okresie 04.09.2017 r. - 15.01.2018 r.
przez lustratorow Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Goctaw-Lotnisko”, realizujac ustawowy obowiazek zawarty w zapisach art.93 § 1b ustawy
prawo spoldzielcze przedstawia nizej informacje wg stanu na 29 marca 2019 r., dotyczaca sposobu realizacji wnioskow z
pelnej - ustawowej lustracji dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Goclaw Lotnisko” w Warszawie w latach 2014 - 2016.

Lp. Tres¢ wniosku Sposob realizacji

1. Dostosowac postanowienia statutu do Walne Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni w dniach 14, 15,
pelnej zgodnosci z obowiazujacym stanem 16, 17, 18, 21, 22, 23 maja 2018 r. — Uchwala nr 1/2018
prawnym v/ uwzglednieniem uwag dokonalo zmiany zapisow statutu Spoldzielni, zapewniajac
przedstawionych w protokole. pelna zgodnosc¢ z prawem jego postanowien.

Uchwalony statut Spoldzielni zostal zlozony w Krajowym
Rejestrze Sadowym do zarejestrowania w dniu 25 maja
2018 r. i zarejestrowany w dniu 22 pazdziernika 2018 r.

2. Unormowac¢  statutowo  sprawe  wysokosci Zapis dotyczacy wynagrodzenia dla czlonkow Rady
wynagrodzen czlonkow Rady Nadzorczej za Nadzorczej, wynikajacy z uchwaly Walnego Zgromadzenia
udzial w posiedzeniach, zgodnie z wymogami art. cztonkow Spoldzielni nr 9 z 2015 r. zostal umieszczony w
82 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. zapisach 8§43 ust. 9 statutu Spoldzielni uchwalonego przez

Walne Zgromadzenie w 2018 r. i otrzymal nastepujaca tresc:
»9. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie
miesieczne za udzial w posiedzeniach Rady w wysokosci 64%
minimalnego wynagrodzenia za prace”.

3. Wyeliminowac wykazane uchybienia w Rada Nadzorcza  Spoldzielni, skierowala do Rad

funkcjonowaniu Rad Nieruchomosci.

Nieruchomosci pismo interwencyjne, zobowigzujace te
organy do pelnej realizacji przyjetych obowiazkow
statutowych w zakresie:
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1. stosowania obowiazujacych odnosnie
zwolywania zebran organu;

czestotliwosci zebran i ich protokotowania;

publikowania dokumentacji pracy organu;
niedopuszczalnosci podejmowania uchwal niezgodnych z
prawem, kompetencjami organu i zapisami statutu
Spotdzielni, w tym: w zakresie zobowiazywania stuzb
finansowo-ksiegowych Spotdzielni do przeksiegowywania
nadwyzek na poszczegolnych rodzajach kosztow.

Rada Nadzorcza raz w roku, na posiedzeniu plenarnym,
bedzie  weryfikowala  sposob  realizacji  powyzszych
obowigzkow.

procedur

sON

Dokona¢ analizy sytuacji finansowej w
gospodarce zasobami mieszkaniowymi w
aspekcie dostosowania stawek oplat za
uzywanie lokali poszczegolnych
nieruchomosci do wysokosSci zapewniajacej
sfinansowanie = ponoszonych  kosztow  ich
utrzymania.

Zarzad Spoldzielni, realizujac przedmiotowe zalecenie,
dokonal przeliczenia stawek oplat za lokale dot. eksploatac;ji
i konserwacji, ustalajac ich wysokosc na poziomie
zapewniajagcym rownowage finansowa nieruchomosci.

Rada Nadzorcza Spoéidzielni na posiedzeniu plenarnym w
dniu 10 maja 2018 r. uchwalila nowe stawki optat na
eksploatacje i konserwacje dla wszystkich nieruchomosci w
zasobach Spoéldzielni, uwzgledniajace wyniki bilansowe za
rok ubiegly. Kolejna korekta stawek przewidziana jest do
uchwalenia 17 maja 2019 r.

Niezaleznie od powyzszego Zarzad zobowiazal stuzby
finansowo-ksiegowe Spotdzielni do sporzadzania
systematycznych korekt stawek optat 2za lokale w

poszczegolnych rodzajach kosztow, w kazdym przypadku
nadwyzki wplywow nad kosztami w nieruchomosciach badz
niedoboru srodkow.

Uchwaly Rad Nieruchomosci w sprawie przesuwania
Srodkow miedzy roznymi rodzajami kosztow pozostaja bez
realizacji i sa kierowane do Rady Nadzorczej do uchylenia —
jako niezgodne z prawem.




Zmierzajac do skutecznosci podejmowanych dziatan
windykacyjnych Zarzad Spoéldzielni zwiekszyl czestotliwosc
upomnien i wezwan do osob zalegajacych z optatami oraz
zdecydowatl o kierowaniu dopuszczonych prawem informacji
o zaleganiu w oplatach wtascicieli lokali uzytkowych do
Krajowego Rejestru Diluznikow.

W odniesieniu do najemcow lokali uzytkowych stanowiacych
mienie Spoldzielni i dzierzawcow terenow Spotdzielni, nie
reagujacych na wezwania i upomnienia — sa rygorystycznie
stosowane zapisy umow najmu i dzierzawy, uprawniajace
Spoldzielnie do natychmiastowego rozwiazania umowy i
oproznienia lokalu.

W porozumieniu z zatrudniong przez Spoldzielnie firma
windykacyjna, Zarzad Spéldzielni zdecydowal o zwiekszeniu
liczby pozwow do sadu w trybie nakazowym oraz pozwoéw o
eksmisje dla dluznikow nie rokujacych splaty naleznych
kwot.

Ponadto Zarzad Spoldzielni zawart umowe 2z Polska
Platforma Mediacji, na przeprowadzenie mediacji z osobami
uporczywie zalegajacymi z oplatami za lokale, w odniesieniu
do ktorych standardowe procedury windykacyjne nie
przyniosty spodziewanego efektu.

Zintensyfikowac prowadzone dzialania w
celu zwiekszenia skutecznosci windykaciji
oplat za wuzywanie lokali, ze szczegdlnym
uwzglednieniem naleznosci od lokali
uzytkowych.

Wyeliminowac wykazane uchybienia w
sposobie prowadzenia rejestru zgtaszanych

usterek i awarii w Osiedlu ,,Wilga - Iskra".

Administracja Osiedla ,Wilga-Iskra” od stycznia 2018 r.
wprowadzila elektroniczny rejestr zgtaszanych usterek i
awarii, zawierajacy dane dotyczace sposobu i terminu ich
usuniecia oraz os6b odpowiedzialnych.

Rozwazy¢ zaktualizowanie stawek odpisu na
fundusz remontowy nieruchomosci z ujemnym

saldem tego funduszu do wysokosci
zapewniajacej sfinansowanie niezbednych
remontow 1  zniwelowanie  wystepujacych
niedoborow.

Wniosek realizowany jest na biezaco poprzez konstruowanie
rzeczowo-finansowych planow remontow nieruchomosci w
oparciu o autonomiczne decyzje Rad Nieruchomosci.

Y przypadkach planowania robot remontowych
przekraczajacych mozliwosci finansowe nieruchomosci,
Rady Nieruchomosci - zgodnie z kompetencjami

statutowymi — podejmuja uchwaly o podwyzszeniu stawki
oplaty na fundusz remontowy nieruchomosci.
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Zarzad dopuszcza mozliwos¢ przejsciowego, krotkotrwalego,
dofinansowywania remontow realizowanych w
nieruchomosciach, na czas naplywu Srodkow z
podwyzszonych oplat na fundusz remontowy, jednakze
wszelkie tego typu decyzje mieszcza sie ramach Srodkow
posiadanego funduszu remontowego.

W roku 2018 podjeto 21 uchwal aktualizujacych stawki
oplat na fundusz remontowy nieruchomosci z ujemnym
saldem tego funduszu, do wysokoSci zapewniajacej
sfinansowanie niezbednych remontow i 2zniwelowanie
wystepujacych niedoborow.

Zgodnie z dyspozycja art. 91 §1!
spotdzielczego poddawac corocznej
dzialalnosc inwestycyjna.

Prawa
lustracji

Aktualnie Spoldzielnia pozyskuje nowe zasoby poprzez ich
realizacje we wspolnych przedsiewzieciach z wykonawcami,
w ktorych Spoldzielnia wystepuje jako wydzierzawiajacy
teren pod inwestycje i1 przyszly zarzadca realizowanych
Zasobow.

Ten zakres dzialania Spoéldzielni bedzie corocznie
poddawany lustracji, zgodnie z wnioskiem.

Rada Nadzorcza mna posiedzeniu plenarnym w dniu
10.05.2018 r. uchwala nr 23 przyjela ,Zasady realizacji
inwestycji mieszkaniowych i rozliczania kosztow 2z nimi
zwigzanych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Goclaw-Lotnisko”,
ktore okreslaja sposob realizacji inwestycji oraz rozliczenia z
nimi zwiazane.

Poniewaz inwestycje realizowane w trakcie badan
lustracyjnych dzialalnosci Spoéldzielni w latach 2014 -2016
zostaly zbadanie i opisane w protokole lustracji, a w roku
2018 nie podjeto kolejnych realizacji, nie bylo uzasadnienia
do zlecania lustracji inwestycji.

Inwestycje, ktorych realizacja zostanie podjeta w roku 2019
zostana zlustrowane w ramach obowiazujacej lustracji pelnej,
ktorej termin przypada na poczatek roku 2020.
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Na stronie internetowej Spoldzielni
zamieszczaC  dokumenty wymienione w art. 81
ust.3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Od roku 2018 dokumentacja wymieniona w art. 8! ust.3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, dotyczaca
Walnego Zgromadzenia jest prezentowana na stale na
stronie internetowej Spoldzielni. Po zakonczeniu Walnego
Zgromadzenia uzupelniono jg uchwatami podjetymi przez to
gremium.

10.

Przestrzegac¢ okreslonego w art. 93 §1 b ustawy
Prawo spoldzielcze obowigzku przedstawiania
corocznie Walnemu Zgromadzeniu informacji
o realizacji wnioskoéw polustracyjnych.

Zarzad Spoldzielni, w roku biezacym, przedlozyl! Walnemu
Zgromadzeniu wnioski z lustracji dzialalnosci Spoéldzielni w
latach 2014 - 2016 i informacje o sposobie ich realizacji.
Walne Zgromadzenie uchwala nr 11/2018 zatwierdzito
przedstawiony materiat.

Niniejszy dokument stanowi wypelnienie przedmiotowego
obowigzku ustawowego za rok 2018.

Sporzadzita:
Barbara Wojcik-Urbaniak

ZARZAD SPOLDZIELNI:

Warszawa, kwiecienn 2019 r.




