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5.05.2016-18.05.2016

Dotyczy: Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych w
Spotdzielni Mieszkaniowej Goclaw-Lotnisko

W zwigzku z zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza zapisem Zasad tworzenia i
wykorzystania funduszy remontowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Goctaw-Lotnisko” zwracaja
uwagg¢ niescistosci w czedci ogdlnej aktu, ktére dajg nieuprawnione pole do ingerencji w
organizacj¢ dzietan na terenie wyodrebnionych aktem notarialnym nieruchomos$ci bez zasiegania
opinii Rad Nieruchomosci w sprawie podejmowanych przez Administracje dziatan, w tym dziatan
godzacych w interesy wiascicieli nieruchomosci wyodrebnionej na ktérej terenie dziatania te sa
podejmowane.

Zapisami tymi sg :

Ad. pkt4 Cz. Ogélna, str. 1 — cze§¢ wspélna nieruchomosci

Zapis:
»hie stuza wytacznie do uzytku wiasciciela lokalu”

winien by¢ zmieniony na :
przeznaczone sq wspdlnego do uiytku ogotu wspélwlascicieli, wlascicieli lokali i najemcow
wyodrebnionej nieruchomosci

Ad. Pkt 5 Cz. Ogéblna, str. 1 — mieniu spéldzielni

o0 brzmieniu:

5. mieniu Spéidzielni — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci ktérych wiascicielem lub
wspoiwlascicielem jest Spétdzielnia ( ##### ) w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przystugujacej cztonkom i wiascicielom lokali nie bedacym cztonkami spétdzielni odrebnej
wiasnosci lokali lub praw z nig zwiazanych, w szczegélnosci mieniem Spétdzielni sa:

» nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnodci inwestycyjne;,
handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej,

zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami;

» nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami 1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwiazanymi z

funkcjonowaniem budynkéw i osiedli;

* nieruchomosci niezabudowane, jezdnie, chodniki i ciagi pieszo-jezdne zlokalizowarie
poza granicami nieruchomosci.

W miejscu ####winno by¢ uscislenie :
» 0 e wspotwlasnos¢é nie dotyczy samodzielnej, okreslonej w  strukturach spoldzzelm
nieruchomosci wyodrebnionej, jedno lub wielobudynkowej”

Zapis
»W szczegblnodcei...”
winien zaczyna¢ nowe zdanie

Cz.11.§2.
pkt 4

Winien brzmieé:




Projekty Planu Remontow poszczegdlnych nieruchomosci w zakresie rzeczowym przygotowujq
Rady Nieruchomosci z udziatem Kierownika Administracji lub jej pracownikow merytorycznych,
biorgc pod uwage wuargumentowane zalecenia wilasciwej terytorialnie Administracji oraz
postanowienia pkt 2 1 3 §2 niniejszego regulaminu.

Nalezv dodaé pkt 6

W kwestionowanych pod wzgledem formalnym i prawnym przypadkach Zarzqd lub Kierownik
Administracji zwraca Plan Remontéw do Rady Nieruchomosci celem weryfikacji, zalgczajgc na

pismie wskazania wraz 7 uzasadnieniem.

Ad §3,pkt4

0 brzmieniu:

4. Jezeli w danej nieruchomos$ci wydatki na remonty, z przyczyn obiektywnych (roboty
nieprzewidziane, awarie, konieczno$¢ rozszerzenia zakresu robot), przekroczyty stan
posiadanych $rodkéw funduszu remontowego Rada Nieruchomosci na wniosek
Kierownika Administracji Osiedla, podejmuje decyzje o zwigkszeniu wysokosci
Swiadczenia na fundusz remontowy, o ile wptywy na fundusz remontowy nieruchomosci
w roku przysztym nie pokryja niedoboru. Decyzja taka nie wymaga zgody uzytkowmkow
lokali.

Wykresli¢ nalezy /zaznaczone kursywa/

« roboty nieprzewidziane, awarie — te w pierwszym rzedzie pokrywane sa ze srodkow w
pozycji konserwacja

* Rada Nieruchomos$ci na wniosek Kierownika Administracji Osiedla, podejmuje decyzje o
zwiekszeniu wysoko$ci $wiadczenia na fundusz remontowy
Zdanie winno brzmieé:
Rada Nieruchomosci na wniosek Kierownika Administracji podejmuje decyzje o
wiekszeniu wysokosci stawki oplaty na Fundusz Remontowy lub wnosi zmiang planu
remontowego dostosowujgc go do aktualnej sytuacji remontowo-finansowej

nieruchomosci.
Ad §4, pkt 1f

Nalezy wykresli¢ , katastrofy budowlane”,

Winien brzmie¢”

Likwidacje nieprzewidzianych zdarzen losowych do wysokosci 50% rocznych srodkow SJunduszu
remontowego nieruchomosci

Uzasadnienie:
Katastrofy budowlane czy nieprzewidziane zdarzenia losowe s3 na ogoé! objete ubezpieczeniem.

Likwidacja skutkéw zdarzen losowych o skali przewyzszajacej mozliwoéci nieruchomosci winna
by¢é finansowana z funduszy calej Spéldzielni, np. zasobowego, a koszty dochodzone od
ubezpieczyciela 1 przekazywane na fundusz, z ktérego prace byly finansowane. Przypomnieé
nalezy, ze Spodidzielnia jest wiasnoscia nieruchomosci, a raczej cztonkdéw bedacych jej
wlascicielami, a takze zasade spéidzielczosei 1 losowosé przedrmotowych zdarzen, ktéra nie
wiadomo, ktérej nieruchomogdci w udziale przypadnie.

Ad.§5.pkt1

Uzupetni€ po przecinku,
,,a w nieruchomosciach wielobudynkowych rownie; na subkontach dla poszczegdlnych




budynkéw”

Uzasadnienie:
Rozdzielenie ewidencji funduszu remontowego nieruchomosci wielo-budynkowych na subfundusze

dla poszczegélnych budynkéw nie uniemozliwia rozliczania Funduszi Remontowego w
poszczegdlnych  nieruchomosciach, zgodnie ze Statutem i Ustawa, zapobiega jednak
wykorzystywaniu funduszu remontowego mniejszych budynkéw nieruchomosci, przez budynki
wieksze, majace wiekszoéé w Radach Nieruchomosci, wieksze $rodki i nie zawsze dobra wole do
niekorzystania ze skromnych $rodkéw budynkéw mniejszych, ktére réwniez majg potrzeby
remontowe. Takie subfundusze pozwolityby na wspdlne finansowanie wg PUM przedsiewzied
wspélnych, a takze na nieskrepowane wykonywanie potrzebnych remontéw w budynkach
mniejszych, co przy obecnym ewldencjonowaniu jest powaznie utrudnione.




