Informacja Zarzadu Spoéildzielni
nt. realizacji wnioskow z pelnej - ustawowej lustracji dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Goclaw Lotnisko”
w Warszawie
w latach 2011 - 2013,
przeprowadzonej w okresie 20.11.2014 r. - 15.05.2015 r.
przez lustratorow Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Goctaw-Lotnisko”, przekazujac do wiadomosci Rady Nadzorczej Spotdzielni, wnioski
z lustracji dziatalnosci w latach 2011 - 2013, przekazuje jednoczesnie nizej informacje dotyczaca ich realizacji wg
stanu na 31 marca 2016 r.

Lp. Tres¢ wniosku Sposob realizacji

Celem realizacji wniosku Zarzad Spotdzielni zlecit
kancelarii prawnej opracowanie opinii nt. zgodnosci
zapisOw statutu z obowigzujacymi przepisami prawa.

Z memorandum sporzadzonego przez kancelarie
prawna wynika, ze statut w obecnym ksztalcie jest
wazny 1 zawiera wszelkie niezbedne elementy
wynikajace z prawa spoldzielczego i ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz innych,
powszechnie obowigzujacych, przepisow prawa.

W tresSci statutu znajduja sie zapisy odbiegajace
od obowigzujacych przepisow prawa, jednakze do
czasu zmiany statutu beda one zastepowane
przepisami ustawowymi.

Majac na wzgledzie fakt trwania w sejmie prac
legislacyjnych  zwigzanych ze zmiang prawa
dotyczacego  spoldzielni, Rada Nadzorcza na
posiedzeniu plenarnym w dniu 25.01.2016 r.
zdecydowatla o przesunieciu prac nad zmiang zapisow

" |Zapewni¢ pelne dostosowanie statutu do
obowiazujacych spoéldzielnie mieszkaniowe przepisow
prawa, a takze wyeliminowac¢ wykazane w protokole
lustracji inne jego mankamenty oraz mankamenty
norm wewnetrznych o charakterze regulaminowym.




statutu Spoétdzielni do czasu uchwalenia przez Sejm
zmian w zapisach prawa dotyczacego spoéldzielni
mieszkaniowych 1 przystapieniu do weryfikacji
uregulowan wewnatrzspoldzielczych stosownie do
uwag zawartych w protokole lustracji.

Dzial Organizacyjno-Prawny Spoldzielni sporzadzit
wykaz uregulowan wewnetrznych wymagajacych
zmiany, korekty lub utworzenia nowych i jest w
trakcie przygotowywania propozycji zmian zapisow
lub projektow aktow do uchwalenia przez statutowe
organy Spoétdzielni.

. | Scisle

przestrzegac obowiazujacych spotdzielnie

mieszkaniowe przepisow prawa oraz statutu w celu

wyeliminowania mozliwoSci ponownego wystapienia w

przysztosci wykazanych w protokole lustracji

niedoskonatosci w funkcjonowaniu
organow Spoldzielni. W szczegolnosci zas:

. bezwzglednie przestrzega¢ postanowien § 128 statutu
okreslajacych, ze Walne Zgromadzenie jest wazne
niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw,

* w uchwatach Rady Nadzorczej o wykluczeniu cztonka
ze Spoldzielni wymienia¢ przestanki wykluczenia
okreslone art. 24 § 2 Prawa spotdzielczego oraz § 15 ust. 2
pkt. 4 statutu Spéldzielni,

. wyeliminowac wykazane przez lustracje
niewlasciwosci w dzialaniach Rad Nieruchomosci, a
dotyczy to m.in. koniecznosci respektowania przepisow
art. 6 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych,
art.76 Prawa spoldzielczego oraz art. 45a ustawy Prawo
energetyczne.

1. Zapisy §128 statutu Spoéildzielni sa bezwzglednie
przestrzegane przy organizacji Walnego
Zgromadzenia. Uwaga lustracji dotyczy VII czesci
Walnego Zgromadzenia w roku 2013, kiedy to z
uwagi na obecnosc¢ tylko 2 czlonkow, nie byto
mozliwosci wyboru prezydium zebrania i komisji
skrutacyjnej. Wowczas sporzadzono protokétl o
waznosci tej czesci WZ mimo braku mozliwosci
przeprowadzenia obrad. Innych przypadkow WZ
ktorych legalnos¢ mogtaby byc¢ kwestionowana, nie

byto. Jezeli przypadki podobne wystapia w
przysztosci zapisy statutu beda stosowane
bezwzglednie.

2. Wobec faktu, iz Rada Nadzorcza generalnie

podejmuje uchwaty o wykluczeniu z listy czlonkow
spoldzielni osob zalegajacych z optatami za lokale,
w uchwale przywolywany jest fakt uporczywego
uchylania si¢ od obowiazku wnoszenia oplat za
lokal oraz podstawa prawna wynikajaca z zapisow
statutu Spoldzielni. Inne przyczyny wykluczenia
rowniez w uchwatach sa opisywane, tym samym
wniosek jest realizowany w praktyce.




3. Zarzad zobowiazal shuzby finansowo-ksiegowe
Spoldzielni do wykonywania korekty stawek optat
za lokale w poszczegolnych rodzajach kosztow, w

kazdym przypadku nadwyzki wplywow nad
kosztami w  nieruchomosciach. Ewentualne
uchwaly  Rad Nieruchomosci w  sprawie

przesuwania Srodkow miedzy roznymi rodzajami
kosztow pozostana bez realizacji. Rada Nadzorcza
zgodnie z sugestia lustratorow, podejmuje decyzje
dot. korygowania wplywow na poszczegolne
fundusze nieruchomosci poprzez uchwalanie
stosownej wysokosci stawek optat za lokale.

. | Zmodyfikowac zasady rozliczenia kosztow inwestycji, tak
aby wartoS¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntow
zostala uwzgledniona w kosztach inwestycji.

Spotdzielnia realizuje nowe inwestycje wylacznie w
ramach wspolnych przedsiewzie¢c z wykonawcami. W
kosztach inwestycji uwzgledniana jest wartosc
uzytkowania wieczystego gruntu, jako prawa
posiadanego przez Spotdzielnie.

Zmodyfikowanie zasad rozliczania inwestycji w tym
zakresie konieczne bedzie w przypadku podjecia przez
Spotdzielnie decyzji o samodzielnym realizowaniu
inwestycji.

Taka decyzja wiazalaby sie automatycznie ze zmiang
struktury organizacyjnej i rozszerzeniem zatrudnienia
i w chwili obecnej nie jest mozliwa do realizacji.

. |W miare posiadanych mozliwosci finansowych dazy¢ do
zaspokojenia wykazanych w  protokotach z przegladow
zasobow potrzeb technicznych nieruchomosci Spotdzielni.

Wniosek realizowany jest na biezaco poprzez
konstruowanie rzeczowo-finansowych planow
remontow  nieruchomosci  uwzgledniajacych w
pierwszej  kolejnosSci  zalecenia  wynikajace @z
protokolow  przegladow budynkow  (polrocznych,
rocznych i piecioletnich), w oparciu o autonomiczne
decyzje Rad Nieruchomosci.

Dokonac
gospodarce

analizy aktualnej
zasobami

sytuacji finansowej w
mieszkaniowymi pod katem

Sytuacja finansowa w  gospodarce zasobami
mieszkaniowymi analizowana jest na biezaco i w

3




stopniowej likwidacji ujemnych sald w rozliczeniach
miedzyokresowych kosztow 1 przychodow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w niektorych nieruchomosciach
Spotdzielni.

miare potrzeb, korygowana wysokoscia stawek oplat.
Ujemne salda, wskazane przez lustrujacych, sa
zamierzone, stosownie do przewidywanej wysokosci
pozytkow z dzialalnosci prowadzonej w ramach
gospodarowania mieniem Spoldzielni. Salda ujemne
corocznie ulegaja likwidacji po przyjeciu przez Walne
Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniu nadwyzki
finansowej na g.z.m. i przypisaniu poszczegolnym
nieruchomosciom przystugujacych im Srodkow 2z
podziatu tej nadwyzki.

. | Kontynuowac¢ przewidziane prawem dzialania w celu
zwiekszenia skutecznosci windykacji optat za uzywanie
lokali.

Dzialania windykacyjne sga intensyfikowane w
zakresie dotyczacym funkcjonowania stuzb
Spotdzielni.

Ponadto Zarzad Spoéldzielni poddat weryfikacji
dzialania podejmowane przez zewnetrzne firmy

windykacyjne. Wobec stwierdzenia niedostatecznego
zaangazowania w dzialanie na rzecz Spoldzielni firmy
windykacyjnej CDR, rozwiazano z nia umowe i sprawy
przekazano drugiemu  windykatorowi. Zarzad
podejmuje rowniez dzialania zmierzajace do
pozyskania do wspolpracy kancelarii specjalizujacej
sie w odzyskiwaniu naleznosci dtugoterminowych.

. | Bez wyjatkow przestrzegac zasady:

* wyboru obcych wykonawcow robot w sposob zgodny z
normami wewnetrznymi Spoétdzielni,

* wykonywania robot na podstawie stosownych umow
zapewniajacych ochrone interesow Spoétdzielni.

* Odstepstwa od przywolanej przez lustracje zasady,
stosowane sg jedynie w przypadkach uzyskania w
tym zakresie decyzji Rady Nadzorczej. W
pozostatych  przypadkach  wniosek  lustracji
realizowany jest bez wyjatkow.

* Interes Spoldzielni w umowach zawieranych z
wykonawcami i kontrahentami zabezpieczany jest
zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa,
poprzez sygnowanie dokumentow przez
obshugujacych Spoétdzielnie prawnikow.




8. | Wyeliminowac wykazane przez lustracje mankamenty w
prowadzeniu przez Administracje Osiedla ,Wilga - Iskra"
rejestrow dotyczacych usuwania usterek i awarii.

Zarzad  wprowadzil  jednolity @ wzor  rejestrow
dotyczacych usuwania usterek i awarii. Za jego
prawidlowe prowadzenie odpowiedzialni sa Kierownicy
Administracji Osiedli. Rejestry zglaszanych usterek i
awarii oraz sposobu i terminu ich usuwania sa
prawidlowo prowadzone w obu Administracjach
Osiedli.

9. | Zaktualizowac przyjete przez Spotdzielnie zasady (polityke)

Aktualizacja zasad polityki rachunkowosci Spotdzielni

rachunkowosci. zostata dokonana uchwata Zarzadu Spoétdzielni nr 18
z dnia 11 sierpnia 2015 r. (protoko!l nr 14).
Sporzadzita: ZARZAD SPOLDZIELNTI:

Barbara Wojcie-Urbaniak

Warszawa, marzec 2016 r.




