Protoké6l nr 9
posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Goclaw -Lotnisko”
w dniu 12 pazdziernika 2009r.

W zebraniu uczestniczylo 18 czlonkow Rady Nadzorcze;.
Lista obecnosci stanowi zalacznik nr 1 do protokoétu.

Planowany porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu obrad Rady Nadzorczej w dniu 7 wrzesnia 2009r.

3. Rozpatrzenie wnioskow Zarzadu w sprawie wykluczenia z listy cztonkow
Spoldzielni, osob zalegajacych z optatami za lokale.

4. Uchylenia uchwal w sprawie wykluczen z listy czlonkow.

5. Przyjecie rocznych planow pracy Komisji problemowych.

6. Decyzje w sprawie bezprzetargowego wyboru najemcow trzech lokali
uzytkowych w budynkach Znanieckiego 8 i 12 oraz uznania za wazny
przetargu na wykonawstwo parkingu przy budynku Mikotajczyka, mimo
zlozenia tylko jednej oferty.

7. Zapoznanie sie ze skarga mieszkancow Orlika VII na montaz anteny operatora
telefonii komorkowej PLAY, na dachu budynku Bohaterewicza 3.

8. Uchwalenie stawek optat za lokale na terenie Administracji Osiedla MEWA.

9. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, czlonkoéw Rady Nadzorczej i
Zarzad.

Ad 1
Porzadek obrad przyjeto jednogltosnie (15 glosow ,za”, O — ,przeciw” ).

Ad 2

Czlonkowie Rady Nadzorczej zaakceptowali uwage do protokotu zgloszona przez

P. Karpinska —o wykreslenie czesci zdania na str. 4 protokotu w pkt Sb tj. ,dot.
Pobierania optaty dzierzawy w wysokosci 3 zt./m? za wylaczne korzystanie z miejsc
postojowych zewnetrznych zlokalizowanych na mieniu Spotdzielni”, a wpisanie
,dot. Punktu 5 ppunktu b porzadku obrad”.

Protokot nr 8 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 7 wrzesnia 2009r. z powyzsza
zmiana zostal przyjety wiekszoscig glosow (14 glosow ,za”, 1 ,wstrzymujacy sie”).

Ad 3

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w materiatlach na zebranie zestawienie,
zawierajace informacje o wysokosci zadluzenia cztonkow wnioskowanych przez
Zarzad do wykluczenia.(zal. nr 2 do protokohu).

Zarzad wycofat 4 wnioski o wykluczenie nizej wymienionych cztonkow, ktorzy
uregulowali zadluzenie w optatach za uzywanie lokali (zal. od nr 3 do nr 6):

Rada Nadzorcza rozpatrzyta 13 wnioskow Zarzadu o wykluczenie z listy cztonkow
Spoldzielni osob, uchylajacych sie od wnoszenia optat za uzywane lokale (zal. od
nr 7 do nr 19).



Rada Nadzorcza zdecydowala o wykluczeniu z listy czlonkow, nastepujacych
osob:

W stosunku do pozostatych oséb podj _eto nast epujace decyzje:

Ad 4

Przewodniczaca Komisji Czlonkowsko-Mieszkaniowej- P.Danuta Wyszomirska
przedstawita pisma osob, ktore w zwiazku z calkowita spltatg zadluzenia w
optatach za lokale zwracaja sie o uchylenie uchwat Rady Nadzorczej o ich
wykluczeniu z grona cztonkow Spotdzielni.

Przewodniczaca Komisji Czlonkowsko-Mieszkaniowej - P. Wyszomirska
odczytala tres¢ pism informujacych zainteresowane osoby o uchyleniu przez Rade
Nadzorcza uchwal o wykluczeniu ich z listy czlonkow Spotdzielni.

P. Wadolowski zwrocit uwage na to, ze przy glosowaniu nad uchwatg nr 74 pieciu
cztonkow Komisji Rewizyjnej wstrzymalo sie¢ od glosu. Rozpatrujac pozytywnie
wnioski o uchylenie uchwat o wykluczeniu, podjetych przez Rade Nadzorcza w
latach tak odlegltych, narazamy sie¢ na zarzut ze strony ogotu cztonkow, zbyt tatwe;j
rezygnacji z wplywow z tyt. optat czlonkowskich.

P. Rumowski rowniez opowiedzial sie przeciwko zbyt tolerancyjnemu podejsciu do
prosb o uchylenie uchwat o wykluczeniu. Procedura wykluczen zadhuzonych
cztonkow Spoldzielni jest czasochlonna. Zaproszenia na posiedzenia Rady
Nadzorczej w celu zloZzenia wyjasnien, sa czesto lekcewazone przez dtuznikow.
Powinni oni ponosi¢ koszty ponownego wpisania do rejestru.

Radca Prawny - P. Chacifiski przypomnial, ze dawniej wykluczenie z grona
czlonkow Spotdzielni skutkowato utrata praw do lokalu, rowniez lokalu
wlasnosciowego. Obecnie, po zmianie przepisow i w odniesieniu do cztonkow
wykluczonych w ostatnich latach, osoby te dotykaja daleko mniej restrykcyjne
skutki wykluczenia. Decyzje o uchyleniu przez Rade Nadzorcza swoich uchwat
maja charakter uznaniowy.

P. Barbara Woéjcik — Urbaniak - Kierownik Dzialu Organizacyjno-Prawnego i
Kadr udzielita dodatkowych wyjasnien dotyczacych spraw P.......... 1P,
Zdaniem P. Kuca w sprawach skomplikowanych, gdy sa watpliwosci co do
prawidlowosci dzialania Spoéldzielni, Rada Nadzorcza powinna przesadzac na rzecz
czlonka Spotdzielni.

Sprawa procedury uchylania przez Rade Nadzorcza uchwal o wykluczeniu
powroci pod obrady plenarne po przeanalizowaniu przez Komisje Czlonkowsko-
Mieszkaniowa.



Przewodniczaca Komisji Czlonkowsko-Mieszkaniowej- P.Danuta Wyszomirska
odczytala projekty odpowiedzi na pisma skierowane do Rady Nadzorczej przez:

— Rade Nieruchomosci Mikolajczyka 6 w sprawie braku dziatan
windykacyjnych wobec os6b najbardziej zadluzonych w budynku
Mikotajczyka 6. Tres¢ odpowiedzi zostata przyjeta przez Rade Nadzorcza : 11
-,za”, 0 — ,przeciw” (zal. 27).

Ad 5

Rada Nadzorcza jednoglosnie ( 17 — ,za”, O — ,przeciw” ) przyjela plany pracy na rok
2009/2010 Komisji problemowych : Rewizyjnej, Eksploatacyjnej i Cztonkowsko-
Mieszkaniowej ( zat. 28, 29, 30).

Ad.6

a) Rada Nadzorcza, po wyshuchaniu wyjasnien Z-cy Prezesa Zarzadu — P. El-
Sousy, pozytywnie rozpatrzyta wniosek Zarzadu (zal. 31) w sprawie udzielenia
zgody na wynajecie w trybie bezprzetargowym trzech lokali uzytkowych,
usytuowanych w budynkach: Znanieckiego 8, Znanieckiego 12 i
Rechniewskiego 12.
Uchwala nr 75 w sprawie bezprzetargowego wynajecia lokali uzytkowych
zostala podjeta przez Rade Nadzorcza wiekszoscia glosow ( 15 — ,za”, 0 —
»~przeciw”, 3 osoby wstrzymaty sie od glosu).

b) Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacji — P. El-Sousy przedstawit wniosek
Zarzadu (zal.32), uzgodniony z Przewodniczacym Komisji Eksploatacyjnej -
P. Bilewiczem, o zajecie stanowiska przez Rade Nadzorcza w sprawie nie
rozstrzygnietego przetargu na utwardzenie terenu przy ul. Mikotajczyka.

Rada Nadzorcza wiekszoscig glosow ( 15 — ,za”. O- ,przeciw”, 2 osoby
wstrzymaly sie od glosu ) podjeta Uchwale nr 76 w sprawie uznania za
wazny, przetargu na utwardzenie terenu przy ul. Mikolajczyka.

Zlozona oferta zostanie przekazana Komisji przetargowej celem kontynuowania
procedury przetargu.

Ad. 7

a) Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w materiatach na zebranie pismo
mieszkancow budynku Bohaterewicza 3 wraz pelna dokumentacja dot.
instalacji anteny operatora telefonii komorkowej PLAY na dachu Bohaterewicza
3 (zal. 33). Wymienione dokumenty zostaly przekazane przez Zarzad Radzie
Nadzorczej, jako odwolanie od uchwaty Rady Nieruchomosci Orlik VII nr 3 z
dnia 18.02.2009r., w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — P. Ciecholewski udzielil glosu przybylym
na zebranie przedstawicielom mieszkancow budynku Bohaterewicza 3.

P. Chryszczanowicz i P. Cimaszewski poruszyli m.in. kwestie:

—  podjecia decyzji przez Rade Nieruchomosci o lokalizacji anten na dachu
bud.Bohaterewicza 3 bez konsultacji z mieszkancami przedmiotowego
budynku i jakiejkolwiek informacji o planowanej inwestycji,
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-  watpliwosci mieszkancow dotyczacych dochowania przez PLAY wymogow
prawno- formalnych w zakresie prawa budowlanego i ochrony srodowiska
oraz uzyskanie niezbednych zgéd na montaz anten,

—  poczucie krzywdy i obaw mieszkancow o zly wplyw zainstalowanych
urzadzen na ich zdrowie,

—  zaklocen w dziataniu telewizorow i telefonéw komorkowych, od czasu
zamontowania anten.

P. Owczarczyk , jako czlonek Rady Nieruchomosci Orlik VII, odpierat zarzuty,
podkreslajac, ze mieszkancy budynku zostali podburzeni, m.in. przez
pracownika konkurencyjnej firmy, ktory wystepowatl na spotkaniu z
mieszkancami jako ekspert. Rada Nieruchomosci podjeta uchwale nr 3, po
zapoznaniu sie z dokumentacja techniczna inwestycji oraz majac na wzgledzie
korzysci finansowe, jakie dla nieruchomosci daja wplywy za wynajecie czesci
dachu.

W dalszej dyskusji udziat wzieli: _P. Karpinska, P. Kuc, P. Wyszomirska.
Radca Prawny - P. Chacifiski zwroécil uwage na ztozonos¢ omawianej sprawy w
sSwietle faktu, iz Spotdzielnia ztozyla juz oswiadczenie woli i moze byc¢ trudno
rozwigzac¢ umowe zawartg z inwestorem.

Na wniosek P. Karpifiskiej przegtosowano przekazanie sprawy do
zaopiniowania przez Komisje Eksploatacyjnag ( 17 glosow ,za”, O- ,przeciw”).

P. Cimaszewski zwrocil si¢ do Komisji Eksploatacyjnej, aby zaprosita
przedstawicieli mieszkancow bud. Bohaterewicza 3 na posiedzenie poswiecone
rozpatrzeniu ich protestu.

Ad. 8

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w materiatlach na zebranie wniosek Zarzadu
o uchwalenie podwyzki stawek oplaty eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych i
garazy w nieruchomosci Orlik VIII z dniem 1.11.2009r. wraz z kalkulacja
wnioskowanej zmiany wysokosci stawek (zal. 34).

Rada Nadzorcza jednogltosnie (13 —,za”) podjela Uchwale nr 77 w sprawie
uchwalenia stawek oplaty eksploatacyjnej dla nieruchomosci Orlik VIII.

P. Karpinska zwrécila sie do Kierownika Administracji ,Mewa” o podanie terminu,
w jakim zostang ustalone sprawiedliwe proporcje w zroznicowaniu stawki oplaty
eksploatacyjnej dla cztonkow Spotdzielni i mieszkancow nie bedacych cztonkami,
w pozostatych budynkach administrowanych przez ,Mewe”.

Kierownik Administracji ,Mewa” — P. Mieleszczuk zadeklarowala, iz zostanie to
wykonane najpozniej w terminie styczen - luty 2010 roku.

Ad. 9

a) Przewodniczaca Komisji Czlonkowsko-Mieszkaniowej — P. Wyszomirska
odczytala pismo Rady Nieruchomosci i mieszkancow bud. Uminskiego 24 w
sprawie uciazliwosci boiska zlokalizowanego w sasiedztwie.

Rada Nadzorcza poparta decyzje Zarzadu Spoldzielni o likwidacji boiska.
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b)

d)

I przyjeta w drodze glosowania ( 8 — ,za”, 2- ,przeciw”, 4- ,wstrzymujace si¢” )
tres¢ odpowiedzi skierowanej do Przewodniczacej Rady Nieruchomosci
Uminskiego 24 — P. Wojciechowskiej (zat. 35).

Prezes Zarzadu - P. Sienkiewicz, w odpowiedzi na pytanie

P. Karaszewskiego, poinformowat o rozmowach prowadzonych przez Zarzad
z wladzami Dzielnicy Praga-Potudnie, dotyczacych wybudowania boiska na
terenie Wilgi IX b oraz o rozwazanej przez Zarzad realizacji boiska na terenie
Iskry.

P. Karaszewski zwrocil uwage na batagan panujacy wokol przepelnionych
pojemnikow do segregacji odpadow, ustawionych na terenie Nieruchomosci
Meissnera 1/3.

Kierownik Administracji ,Mewa” — P. Mieleszczuk poinformowala, Ze od
stycznia 2009r. wymiana pojemnikow jest platna i wynosi 40 zt za jeden
pojemnik. Administracja zlecila firmie REMONDIS wywo6z pojemnikow 1 raz
w miesigcu. W razie potrzeby, mozna zwieckszy¢ liczbe wywozow.

Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji — P. El — Sousy stwierdzil, Zze przyjmuje
krytyczna uwage P. Karaszewskiego i uchybienie w pracy Administracji
sMewa ” zostanie zlikwidowane.

Prezes Zarzadu - P. Sienkiewicz, w odpowiedzi na pytanie P. Karpifnskiej
stwierdzil, Zze w nieruchomosciach SM”Goctaw-Lotnisko” nie powstata zadna
wspoélnota mieszkaniowa.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — P. Ciecholewski zwrocil sie do Zarzadu
o informacje, jakie dzialania zostaly podjete przez Zarzad w celu odzyskania
laptopa, bedacego od wielu miesiecy bezzasadnie, w dyspozycji bylego
Przewodniczacego Rady Nadzorczej P. Karaszewskiego.

Prezes Sienkiewicz poinformowal, iz wystal pismo do P. Karaszewskiego , w
ktorym przedstawit decyzje Prezydium Rady Nadzorczej z 25.05.br. o odmowie
sprzedazy notebooka i i poprosilt o zwrot ww. sprzetu.

P. Karaszewski przypomnial, Zze wystapil z propozycja zakupu tego
notebooka, wg wyceny jaka uzyskat od ksiegowosci Spotdzielni i do dnia
dzisiejszego nie otrzymat faktury do zaptaty. Wobec dzisiejszych wypowiedzi,
zobowigzal sie do zwrotu laptopa nastepnego dnia.

Wniosek Zarzadu o wyrazenie zgody przez Rade Nadzorcza na zastepcze
sfinansowanie kosztu wykonania mokrych pionow ze srodkow Zarzadu
Spoétdzielni w budynkach Uminskiego 5, 7, 24 i 28, cztonkowie Rady
Nadzorczej otrzymali w materialach na zebranie (zal. 36).
Na wniosek P. Karpifskiej, w wyniku glosowania (14 - ,za”, 1 — ,przeciw” )
sprawe przekazano do zaopiniowania przez Komisje Eksploatacyjna.
P. Karpinska zwrocila sie do Zarzadu o przedstawienie Komisji
Eksploatacyjnej na najblizsze posiedzenie:

- informacji o stanie funduszy remontowych nieruchomosci Uminskiego 5,

7,241 28,

- harmonogramu splat zobowiazan przez nieruchomosci,
oraz

- informacji, z jakich funduszy Zarzadu zostanie udzielona pozyczka.
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Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji — P. El — Sousy podkreslil, ze prace,
nakazane decyzja administracyjna, musza byc¢ bezwzglednie wykonane w
wymienionych nieruchomosciach, o czym informowal Rade Nadzorczg na
poprzednich posiedzeniach.

Aby uniknac¢ tak wysokich kosztow i nie dopuscic¢ do stanu takiego jak w
budynkach przy ul. Uminskiego, dokonany zostal przeglad wszystkich
nieruchomosci Spotdzielni pod wzgledem zabezpieczenia przeciwpozarowego.
Zalecone, niezbyt kosztowne, prace beda wykonywane planowo, w ramach
funduszy remontowych nieruchomosci.

W dalszej czesci dyskusiji glos zabrali: P. Karaszewski, P. Wisniewski, P.
Wadolowski, P.Kuc oraz P. Wielga reprezentujaca Rade Nieruchomosci
Uminskiego 28.

f) Prezes Zarzadu - P. Sienkiewicz , nawiazujac do informacji, jaka przedstawil
na poprzednim posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej, dotyczacej zadan
finansowych SM ,, Orlik-Jantar ” z tyt. rozliczen podziatowych, poinformowat,
ze w dniu 25.09.2009 r. Zarzad SM ,,Orlik — Jantar” uzyskat sadowy nakaz
zaplaty przez SM "Goctaw — Lotnisko” kwoty 3.082.487,73 zt. Zarzad SM
,Goctaw-Lotnisko” zlozyt sprzeciw od nakazu zaptaty.

Sporna kwota moze zostac zabezpieczona postanowieniem Sadu w depozycie
lub przejdzie do postepowania procesowego.

Zarzad SM ,Goctlaw-Lotnisko” przeprowadza analizy finansowo- prawne
obecnej, skomplikowanej sytuacji podzielonej Spotdzielni i nie wyklucza
mozliwosci uznania powodztw w sprawie II C 255/05. Taka decyzja jest
trudna i wymaga rozwazenia skutkow finansowych i organizacyjnych.
Roszczenia wydzielonych dwoch Spoétdzielni: SM ,,Orlik — Jantar” i SM ,Wilga
2000” opieraja sie¢ na zdezaktualizowanym dokumencie, jakim stal sie
zalacznik do uchwat podziatowych.

Zebrani wystuchali wypowiedzi P. Jerzego Nowaka — zamieszkatego w
zasobach SM”Orlik — Jantar”, ktory przyby!t na plenarne posiedzenie Rady
Nadzorczej SM ”"Goctaw-Lotnisko” , aby zaapelowac do czlonkow Rady o nie
wyrazanie zgody na przekazanie pieniedzy Zarzadowi SM”Orlik — Jantar”.

”

W wyniku glosowania, Rada Nadzorcza jednoglosnie (16 — ,za”, O - ,przeciw” )
zaakceptowala dziatania Zarzadu Spoétdzielni polegajace na odrzuceniu zadan
finansowych Zarzadu SM”Orlik —-Jantar” i ztozenie sprzeciwu od nakazu
zaplaty wydanego przez Sad Okregowy w dniu 25.09.20009r.

10. W odpowiedzi na pytanie P. Sommer — Przewodniczacej Rady
Nieruchomosci Bora-Komorowskiego 12, 14, Prezes Zarzadu —
P.Sienkiewicz poinformowat, Zze informacje dotyczace dziatania Rad
Nieruchomosci, ktérych umieszczenia na tablicach ogloszen wymaga statut,
nie sa objete optata 2,50 zt. Te kserokopie sa finansowane w ramach zwyklej
eksploatac;ji.

Na tym zebranie zakonczono.

Protokotowata:
Barbara Jedrzejewska



Wykaz podjetych uchwatl:

Uchwaly od nr
60 do nr 68

Uchwaly od nr
70 do nr 74

Uchwala nr 75

Uchwala nr 76

Uchwala nr 77

w sprawie wykluczenia z listy cztonkow Spoétdzielni

w sprawie uchylenia Uchwat Rady Nadzorczej o pozbawieniu
cztonkostwa Spotdzielni.

W sprawie bezprzetargowego wynajecia lokali uzytkowych

W sprawie uznania za wazny, przetargu na utwardzenie terenu
przy ul. Mikolajczyka

w sprawie uchwalenia stawek optaty eksploatacyjnej dla
nieruchomosci Orlik VIII



