Protokot nr 8
posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Goctaw - Lotnisko
w dniu 07 wrze $nia 20009r.

W zebraniu uczestniczyto 19 czionkéw Rady.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu.

Planowany porz _adek obrad:
1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu obrad Rady Nadzorczej w dniu 08 czerwca 2009r.
3. Analiza sprawozdania finansowego z dziatalnosci Zarzadu w | potroczu 2009 r.
4. Podjecie uchwat w sprawach stuzebnosci gruntowych.
5. Rozpatrzenie wnioskow i informacji Zarzadu w sprawach:
a. Finansowania dzierzawy od Gminy Praga Potudnie terenu pod parking przy
Osiedlu Orlik.
b. Zasad odptatnosci za wylaczne korzystanie z miejsc postojowych
zlokalizowanych na terenach stanowigcych mienie Spotdzielni.
c. Postepowania Zarzadu w sprawie modernizacji ciggow pieszo-jezdnych
w zasobach Spotdzielni.
6. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czionkdw Rady Nadzorczej
I Zarzad.

Ad1

Przewodnicz aca Komisji Rewizyjnej — P. Bo _zym zgtosita wniosek o rozszerzenie
porzadku obrad zebrania o punkt dot. przyjecia stanowiska w sprawie wzajemnych
rozliczen finansowych naszej Spotdzielni, ze Spétdzielniami Mieszkaniowymi ,,Orlik-
Jantar” i ,Wilga 2000”, wynikajgcymi z podziatu Spétdzielni.

Przewodnicz acy Rady Nadzorcze| poddat pod gtosowanie nastepujacy porzadek
obrad uwzgledniajgcy dodatkowy punkt obrad:

. Przyjecie porzadku obrad.
. Przyjecie protokotu obrad Rady Nadzorczej w dniu 08 czerwca 2009r.
. Analiza sprawozdania finansowego z dziatalnosci Zarzadu w | p6troczu 2009 r.
. Podjecie uchwat w sprawach stuzebnosci gruntowych.
.. Rozpatrzenie wnioskow i informaciji Zarzadu w sprawach:
a. Finansowania dzierzawy od Gminy Praga Potudnie terenu pod parking przy
Osiedlu Orlik.
b. Zasad odptatnosci za wylaczne korzystanie z miejsc postojowych
zlokalizowanych na terenach stanowigcych mienie Spotdzielni.
c. Postepowania Zarzadu w sprawie modernizacji ciggow pieszo-jezdnych
w zasobach Spotdzielni.
6. Przyjecie stanowiska w sprawie rozliczen finansowych ze Spotdzielniami
Mieszkaniowymi ,Orlik-Jantar” i ,Wilga 2000”, wynikajacymi z podziatu Spétdzielni.
7. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czionkoéw Rady Nadzorczej
I Zarzad.
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Rozszerzony porzadek obrad przyjeto. ,Za” przyjeciem porzadku obrad gtosowato
16 osoOb, 1 osoba wstrzymata sie od gtosu, gtosow przeciwnych nie byito.

Ad 2

Protokot nr 7 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 08 czerwca 2009 r. zostat
przyjety bez uwag - ,za” gtlosowato - 16 0sdb, 1 osoba wstrzymata sie od gtosu.

Ad 3

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w materiatach na zebranie (zat. nr 2 do
protokotu) sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za | pétrocze 2009 r.

Przewodnicz aca Komisji Rewizyjnej - P. Bo _zym stwierdzita, ze wszystkie uwagi
zgtoszone przez Komisje do przedstawionego materiatu, zostaty przez Zarzad
uwzglednione. W ocenie Komisji sprawozdanie zostato przygotowane dobrze
i Komisja Rewizyjna rekomenduje przyjecie sprawozdania przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza przyj eta jednogto $nie sprawozdanie z dziatalno $ci Spétdzielni
za | potrocze 2009 roku, ,za” gtosowato 17 oséb.

Ad 4

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z wnioskami Zarzadu (zat. nr 3 i nr 4)

- podjeta Uchwat @ nr 57 w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotdzielni do
obcigzenie prawa uzytkowania wieczystego czesci nieruchomosci KW WAG6M/
00369387/9, stuzebnoscig gruntowg przejscia i przejazdu w sposéb gwarantujacy
dziatkom wymienionym w uchwale prawidtowy dostep do drogi publicznej po ich
zbyciu na rzecz wiascicieli wyodrebnionych lokali.

»Za" podjeciem uchwatly gtosowato 18 oséb, gtosow przeciwnych nie byto.

- podjeta Uchwat e nr 58 w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotdzielni do obcigzania
nieruchomosci stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 3/16, zabudowane]
budynkiem wielomieszkaniowym przy ul. Uminskiego 16, objetej ksiegq wieczystg
KW Nr WA6M/00461022/8, stuzebnoscig polegajacg na korzystaniu z instalaciji
wodociggowej cieptej i zimnej wody oraz centralnego ogrzewania, przechodzacych
przez tg nieruchomos$¢, ktora to stuzebnos¢ ustanowiona zostanie na rzecz
kazdoczesnego uzytkownika wieczystego dziatki ewidencyjnej nr 3/24 i wkasciciela
budynku przy ul. Umihskiego 16A - objetych KW Nr WA6M/000140856/7.

»Za" podjeciem uchwatly gtosowato 18 oséb, gtosow przeciwnych nie byto.

Uchwaty nr 57 i 58 stanowi g integraln g czes$¢ protokotu.
Ad 5

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w materiatach dostarczonych na zebranie:

a/ informacje dot. rozwigzania problemu parkowania w Osiedlu Orlik (zat. nr 5).

b/ wniosek w sprawie zasad pobierania optaty dzierzawnej w wys. 3,00 z} brutto/1 m?
za wytgczne korzystanie z miejsc postojowych zewnetrznych, zlokalizowanych na
terenach stanowigcych mienie Spotdzielni (zat. nr 6).



c/ informacje dot. postepowania Zarzadu w sprawie modernizacji ciggéw pieszo -
jezdnych w zasobach Spotdzielni (zat. nr 7).

Zastepca Prezesa ds. Eksploataciji P. EI-Sousy - przedstawit sprawe parkingu na
Osiedlu Orlik, prowadzonego do dnia 30.06.2009 r. przez Spotdzielnie UNIWERSUM.
Byly rozne propozycje odnosnie sposobu dalszej eksploatacji tego parkingu, tacznie
Z propozycjg otwarcia go dla swobodnego parkowania przez mieszkancéw Osiedla.
W celu zapewnienia ciggto$ci ochrony samochoddw parkowanych na tym terenie,

do czasu podjecia decyzji w tej sprawie przez Rade Nadzorczg, Zarzad zawart
umowe dzierzawy terenu z Firmg GRYF. Umowa zostata zawarta na czas
nieokreslony. Spétdzielnia ma zagwarantowang optate dzierzawy w wysokosci

3 z} brutto za 1 m? terenu. Dzierzawca bedzie réwniez ponosit koszt uzytkowania
wieczystego gruntu, podatku od nieruchomosci oraz koszt dzierzawy czesci terenu
parkingu od Dzielnicy Praga Potudnie. W umowie dzierzawy zawarto zapis
okreslajacy na 150 zt. Brutto, gérng granice wysokosci optat wnoszonych przez
uzytkownikow parkingu.

Zarzad zwraca sie do Rady Nadzorczej z prosbg o zajecie stanowiska w w/w sprawie
tj. akceptacja zawartej umowy na dzierzawe terenu parkingu firmie GRYF albo
otwarcie terenu parkingu dla mieszkancéw Osiedla Orlik. Wybranie drugiego
wariantu wigze sie z koniecznoscig podjecia decyzji w sprawie kontynuacji umowy
dzierzawy czesci terenu parkingu od Dzielnicy Praga Potudnie oraz wskazania zrédta
finansowania kosztu utrzymania tego terenu oraz ewentualnego kosztu dzierzawy
terenu od Dzielnicy Praga Potudnie.

P. Bilewicz - chciatby dowiedzie¢ sie jak zostata przeprowadzona kalkulacja dot.
miesiecznej optaty parkingowej w wys.150 zt brutto. Dlaczego Spoétdzielnia sugeruje
wysokosc tej optaty dzierzawcy i dlaczego w tej wysokosci, a nie na przyktad 90 lub
50 zt.

Zastepca Prezesa ds. Eksploataciji P. EI-Sousy - zapis w umowie mowigcy o tym,
ze miesieczna optata parkingowa nie moze przekracza¢ 150 zt brutto blokuje
mozliwosé podwyzszenia tej optaty i dlatego zostat wprowadzony. W tej chwili optata
na tym parkingu i na innych znajdujgcych sie na terenie Naszej Spoétdzielni wynosi
od 145 zt do 150 zt.

P.Karpi aska - zgtosita wniosek o przekazanie do Komisji Eksploatacyjnej sprawe
wszystkich parkingéw i miejsc postojowych znajdujacych sie na mieniu Spoétdzielni.

Prezes Zarz adu P. Sienkiewicz - wyjasnit, ze Komisja Eksploatacyjna moze

zajaC sie wszystkimi parkingami znajdujacymi sie na terenie Spotdzielni, jednakze w
sprawie parkingu na terenie Orlika potrzebna jest decyzja w dniu dzisiejszym,
poniewaz do dnia 30 wrzes$nia br. Spoétdzielnia musi przekazac do Dzielnicy Praga
Potudnie swoje stanowisko w sprawie kontynuacji umowy dzierzawy

terenu lub odstgpienia od niej. Przypomniat, ze miesieczny koszt dzierzawy czesci
terenu od Dzielnicy Praga Potudnie wynosi 3.429,71 zt, aktualna umowa wygasa
31.12.2009 r. Musimy ustali¢ zrodto finansowania tego parkingu, bo inaczej koszt
jego funkcjonowania poniosg wszyscy mieszkancy Spotdzielni. Wyjasnit rowniez, ze
umowa dzierzawy zawarta z firmg GRYF, w przypadku nie spetniania przez nig
oczekiwan, moze by¢ wypowiedziana i mozna wybrac¢ inng firme do prowadzenia
parkingu na Orliku.




P. Karpi Aska - nie jest przeciwna temu, aby parking na Orliku prowadzita firma
GRYF. Tym bardziej, ze jak rozumie umowa jest tak skonstruowana, ze jest mozliwe
jej wypowiedzenie. Zgtoszony przez Nig wniosek ma na celu ustalenie ogoélnych
zasad dot. zagospodarowania parkingdw, ktéry bytby wspdlny dla catej Spétdzielni.
Whnioskuje o przekazanie do Komisji Eksploatacyjnej sprawe parkingdw znajdujgcych
sie na terenie mienia Spotdzielni z wytgczeniem sprawy dot. parkingu na Orliku.

Po dyskusji w ktorej gtos zabrali P. Przybysz, P. Switalska i P. Rumowski
Przewodnicz acy Rady Nadzorczej - P. Ciecholewski _ - poddat pod gtosowanie
akceptacje rozwigzania przyjetego przez Zarzad, a dotyczgcego wydzierzawienia
terenu parkingu Firmie GRYF i kontynuacji umowy dzierzawy czesci terenu parkingu
od Dzielnicy Praga Potudnie.

.Za , glosowato 19 osoéb, gtoséw przeciwnych nie byto

Przewodnicz acy Rady Nadzorczej - P. Ciecholewski _ poddat pod gtosowanie
wniosek P. Karpinskiej o przekazanie do Komisji Eksploatacyjnej, wniosku dot.
punktu 5 podpunktu b). porzadku obrad, celem przeanalizowania.

P. Bruski_- ma watpliwosci, czy Komisja Eksploatacyjna dokona jakichkolwiek zmian
w przedstawionym wniosku Zarzadu i czy jest sens przekazywania go do Komisji.

,Za”" przyj eciem wniosku P. Karpi nAskiej glosowaty 4 osoby, 11 oséb byto
.przeciw”, 4 osoby wstrzymaty si e od gtosu.

Przewodnicz acy Rady Nadzorcze| - poddat pod glosowanie tres¢ Uchwaty nr 59
dot. ustalenia optaty parkingowej za korzystanie z miejsc postojowych zewnetrznych.
,Za" glosowato 13 0sdb, 3 osoby byly ,przeciw”, 2 osoby wstrzymaty sie od gtosu.

Uchwata nr 59 stanowi integraln g czes¢ protokotu.

Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji _ P. EI-Sousy - przedstawit informacje Zarzadu
dot. modernizacji ciagdéw pieszo-jezdnych. Poinformowat cztonkéw Rady Nadzorczej
o prowadzonych naprawach na terenach stanowigcych mienie Spétdzielni, w
miejscach stanowigcych zagrozenie dla ludzi i pojazdéw. Jesli Rada Nadzorcza
zaakceptuje przedstawiony sposob postepowania, Zarzad w dalszej kolejnosci
chciatby kompleksowo przeprowadzac¢ modernizacje ciggéw pieszo-jezdnych. Prace
przeprowadzane na terenach stanowigcych mienie Spoétdzielni bytyby finansowane z
funduszu Zarzadu, a remonty wykonywane na terenach stanowigcych mienie
wspolne nieruchomosci bytyby finansowane z funduszu danej nieruchomosci.

P. Przybysz - czy prowadzona jest ewidencja miejsc, ktore powinny by¢ naprawiane.

Prezes Zarz adu P. Sienkiewicz - przypomnial, ze kilka lat temu przyjeto zasade, ze
ciggi piesze stanowig mienie wspolne nieruchomosci, a ciggi jezdne mienie
Spotdzielni. Nie ma sensu wykonywac¢ napraw i remontéw ciggéw jezdnych, bez
wykonania jednoczes$nie napraw chodnikéw. Zarzad chciatby, aby do modernizacji
ciggow pieszo-jezdnych przytgczytly sie nieruchomosci i zabezpieczytly na ten cel
srodki funduszu remontowego. Dopiero wspélne dziatanie przyniesie jakis efekt.




Przewodnicz acy Rady Nadzorczej - P. Ciecholewski - poddat pod gtosowanie
akceptacje sposobu postepowania Zarzadu w sprawie modernizacji ciggoéw pieszo -
jezdnych.

»Za" glosowato 13 os6b, gtoséw przeciwnych nie byto , 5 0sOb wstrzymalo si e
od gtosu.

Ad 6

Prezes Zarz adu P.Sienkiewicz - poinformowat cztonkéw Rady Nadzorczej

0 spotkaniu z Zarzagdem Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-Jantar”. Spoétdzielnia

ta wystgpita z roszczeniem o przekazanie srodkéw, ktérych kwota wynika z
zalgcznika do uchwat podziatowych Spaotdzielni i wynosi w odniesieniu do Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” 3.082.487,00 zt. Zarzad juz wczesniej odrzucit to
roszczenie, ttumaczac, ze do czasu zakohczenia spraw sgdowych nie moze go
uznac. Poniewaz zbliza sie okres przedawnienia tego roszczenia finansowego,
Zarzad S.M ,Orlik-Jantar” zaproponowat, ze nie wystapi do Sgdu o nakaz zaptaty,
jesli otrzyma kwote 2.000.000, 00 zi.

Dodatkowo przekaze nam lokal uzytkowy przy ul. Guderskiego 3. (obecnie znajduje
sie tam siedziba Administracji Osiedla ,Mewa”).

Zarzad nie rekomenduje takiego zatatwienia sprawy, tym bardziej, ze lokal uzytkowy
przy ul. Guderskiego 3 i tak jest naszg wlasnoscig - w uchwale podziatowej lokal ten
byt przeznaczony na siedzibe Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowa Wilga”, ktora nie
podijeta dziatalnosci | pozostata w zasobach S.M. ,Goctaw-Lotnisko”..

Nalezy mie¢ swiadomosé, ze Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar” moze
wystgpi¢ do Sadu o nakaz zaptaty. Nie wiadomo, czy otrzyma taki nakaz, ale moze
uzyskac¢ zabezpieczenie w postaci depozytu sgdowego, do czasu uzyskania wyroku
w sprawie podziatu Spotdzielni. Zarzad jest zobowigzany do przedstawienia sprawy
Radzie Nadzorczej i uzyskanie stanowiska odnosnie propozycji Zarzadu S.M. ,Orlik-
Jantar”.

P. Kuc — proponuje, aby przystapi¢ do rozméw, mediacji i zawrze¢ ugode ze
Spotdzielnig Mieszkaniowg ,Orlik-Jantar”. Wtedy nie bytoby potrzeby kierowania
sprawy do sadu i nie potrzebny bytby depozyt. Sprawa w Sgdzie moze ciggnac¢

sie dtugo i nie wiadomo jak sie zakohczy. Powinnismy przyjac¢ rozsgdne stanowisko
na drodze ugody.

Prezes Zarz adu P. Sienkiewicz - Zarzad juz raz odrzucit propozycje Spoétdzielni
,Orlik-Jantar”, poniewaz nie wiadomo, jaki bedzie wyrok Sgdu w sprawie podziatu
Spotdzielni. Dalszych rozmowy sg bezprzedmiotowe.

P. Kuc - uwaza, ze jednak powinno sie doj$¢ do porozumienia z bratnig Spétdzielnia.
Obecnie jest tendencja, ze Zarzady bojg sie podejmowac¢ decyzje, bo bojg sie
podejrzen. Wolg, aby sprawy rozstrzygat Sad.

P. Rumowski_- mamy do wyboru albo depozyt w wys. 3.000.000,00 zt i ewentualng
ugode w Sadzie lub dajemy 2.000.000,00 zt. A co bedzie, jesli decyzjg Sadu
Spotdzielnia ,Orlik-Jantar” wréci do Naszej Spotdzielni, a pienigdze juz zostang
wydane przez te Spoétdzielnie?




P. Btadzinska - poniewaz postepowanie sagdowe jest w toku, jest przeciwna
przekazaniu pieniedzy Spotdzielni ,Orlik-Jantar”. Dziatanie Rady Nadzorczej
na korzys¢ Spotdzielni ,Orlik-Jantar” bytoby dziataniem na szkode czionkéw
Spoétdzielni ,Goctaw-Lotnisko”.

P. Wadolowski_ - poniewaz sytuacja prawna jest zawita, poprosit o opinie w tej
sprawie mec. Chacinskiego.

Mec. Chaci nski — rozliczenia, ktore byty w zalgcznikach w jego ocenie byty

wziete z ,kosmosu”. Uwzgledniaty np. wptywy z przeksztatcen mieszkan lokatorskich,
ktorych potem nie byto. Wplywy z inwestyciji tez sg inne niz przewidywano.
Prawdopodobnie Uchwaty podziatowe zostang uchylone przez Sad.

Oczywiscie, jesli Spotdzielnia ,Orlik-Jantar” dobrze przygotuje wniosek o nakaz
zaptaty, moze uzyskac zabezpieczenie w postaci depozytu. Zabezpieczenie bedzie
czekato w depozycie az do zakonczenia sprawy. Jesli chodzi o lokal uzytkowy na
Guderskiego 3 to SM ,,Orlik-Jantar” zatozyta ksiege wieczystg dla catej
nieruchomosci Guderskiego 3 i wpisata siebie jako wtasciciela lokalu uzytkowego.
Bedziemy to musieli wyprostowa¢ udowadniajac, ze to my jesteSmy witascicielem
tego lokalu.

Przewodnicz acy Rady Nadzorcze| - poddat pod gtosowanie stanowisko Zarzadu
0 nie wyptacanie pieniedzy dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar”

»Za" glosowato 19 osoéb, gtoséw przeciwnych nie byto
Ad 7

Przewodnicz gca Komisji Czionkowsko-Mieszkaniowej - P. Wyszomirs __ka - w
zwigzku z uwagami, ze Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa nie wykazuje zalegtosci
czynszowych czionkdéw Rady Nadzorczej, po sprawdzeniu w obu Administracjach,
chciataby poinformowac, ze cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg zalegtosci
czynszowych. Drobne zalegtosci wynikajg z rozliczen c.o i c.w.

Przewodnicz acy Komisji Eksploatacyjnej - P.Bilewicz - poinformowat, ze Komisja
chciata usprawnic¢ sprawe korespondencji kierowanej do Rady Nadzorczej ale po
konsultacji z prawnikiem Spotdzielni okazato sie, ze nie jest mozliwe aby wytoniona
grupa os6b zajmowata sie odpowiedziami na korespondencje bez prezentowania jej
na forum Rady Nadzorczej w petnym skiadzie.

Prezes Spotdzielni P.Sienkiewicz - chciatby wyjasni¢ sprawe wniosku z Prezydium
Rady Nadzorczej dot. informaciji na temat inwestycji. W sprawozdaniu za | pétrocze
br. inwestycje prowadzone przez Spétdzielnie, sg omowione obszernie. Zarzad moze

------

P. Kuc - wraca do sprawozdania Zarzadu za | pétrocze br. W sprawozdaniu jest
informacja nt. inwestycji, ale nie ma stanowiska koncowego Zarzadu. Chodzi o ocene
inwestycji przez Zarzad, czy jest ona dobra czy zta. Musimy sie domysla¢. Druga
sprawa to remonty - tylko 23% realizacji za 6 miesiecy. Réwniez nie ma stanowiska
Zarzadu czy to jest Zle czy to jest dobrze. Uwazam, ze powinna by¢ krétka informacja



na koniec sierpnia czy poprawit sie ten wskaznik. Bo nie jest to tak, ze to zalezy od
Rad Nieruchomosci. Rady Nieruchomosci ustalajg zadania i wskazniki optat na
fundusz remontowy, a Administracje przygotowujq realizacje tych remontow.

Moze jest zte przygotowanie do realizacji remontow, przetargdéw i umow na
wykonywanie remontéw. Jest to wazna sprawa, bo dotyczy naszego majatku

i dlatego oczekuje wyraznego stanowiska Zarzadu.

Zastepca Prezesa ds. Eksploataciji P. EI-Sousy __ wyjasnit, Zze na stronie 4
sprawozdania jest informacja, ze wiele prac remontowych prowadzonych w okresie
letnim jest jeszcze w toku i co za tym idzie nie sg jeszcze wystawione faktury za ich
wykonanie. Jest tez kwestia przetargow, ktore organizowane sg po kilka razy i Rady
Nieruchomosci nie sg w stanie wybra¢ wykonawce. Niektore Rady Nieruchomosci w
ogole nie remontujg w tym roku, gromadzg swoje srodki na przyszty rok.

Na tym zebranie zakonczono

Protokotowala:
Hanna Gop

Uchwaly pod; ete na posiedzeniu w dniu 07 wrze s$nia 2009 r.

nr 57 w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotdzielni do obcigzania nalezacej do
niej nieruchomosci stuzebnoscia.

nr 58 w sprawie upowaznienia Zarzadu Spoétdzielni do obcigzania nalezacej do
niej nieruchomosci stuzebnoscia.

nr 59 w sprawie ustalenia optaty parkingowej za korzystanie z miejsc

postojowych zewnetrznych.



