Protokét nr 10
posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Goctaw - Lotnisko
w dniu 16 listopada 20009r.

W zebraniu uczestniczyto 19 cztionkéw Rady.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu.

Planowany porz _adek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu obrad Rady Nadzorczej w dniu 12 pazdziernika 20009r.

3. Rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu Spétdzielni z dziatalnosci za trzy
kwartaty 2009 r.

4. Wybér audytora do badania sprawozdania finansowego za rok 2009.

5. Rozpatrzenie informacji Zarzadu Spétdzielni nt. przedsiewzie¢ planowanych
celem ograniczenia kosztow zarzadzania zasobami Spoétdzielni.

6. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Czionkéw Rady Nadzorczej
I Zarzad.

Ad1

Przewodnicz acy Rady Nadzorcze] — P. Ciecholewski _ zgtosit wniosek o
rozszerzenie porzadku obrad zebrania o punkt dot. uchwalenia stawek optat dla
nieruchomosci Mikotajczyka 11 i dla nieruchomosci zarzadzanych przez
Administracje Osiedla ,Mewa” oraz punkt dot. bezprzetargowego wynajecia lokali
uzytkowych w budynkach Znanieckiego 6 i 14.

Przewodnicz acy Rady Nadzorcze] poddat pod gtosowanie nastepujacy porzadek
obrad uwzgledniajacy dodatkowe punkty obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokoétu obrad Rady Nadzorczej w dniu 12 pazdziernika 2009r.
3. Rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni z dziatalnosci za trzy
kwartaty 2009 r.
4. Wybor audytora do badania sprawozdania finansowego za rok 2009.
5. Rozpatrzenie informacji Zarzadu Spétdzielni nt. przedsiewzie¢ planowanych
celem ograniczenia kosztéw zarzadzania zasobami Spétdzielni.
. Uchwalenie stawek optat za lokale.
. Podjecie decyzji w sprawie bezprzetargowego wynajecia lokali uzytkowych
w budynkach Znanieckiego 6 i 14.
8. Sprawy wniesione przez Komisje problemowe, Cztonkéw Rady Nadzorczej
I Zarzad.

~N O

Rozszerzony porzadek obrad przyjeto jednogtosnie ,Za” przyjeciem porzadku obrad
gtosowato 18 osob.



Ad 2

Protokét nr 9 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 12 pazdziernika 2009 r. zostat
przyjety bez uwag - ,za” glosowato - 17 0sob, glosow przeciwnych nie byito.

Ad 3

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w materiatach na zebranie (zat. nr 2 do
protokétu) sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni za trzy kwartaty 2009 r.

W imieniu Komisji Rewizyjnej gtos zabrat P. Karasze  wski_o$wiadczyt, ze
Komisja rekomenduje przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Spoétdzielni za trzy
kwartaty.

Komisja zwrocita sie z wnioskiem do Zarzadu Spotdzielni o uzupetnienie
sprawozdania opinig Zarzadu nt. wyniku dziatalnosci gospodarczej za trzy kwartaty
2009 r. Otrzymalismy dzisiaj od Zarzadu pisemng informacje podsumowujaca
dziatalnos¢ Spoétdzielni za trzy kwartaty 2009 r.

Komisja Rewizyjna wnioskuje, aby w kazdym nastepnym sprawozdaniu znalazto sie
takie podsumowanie. Wnioskuje rowniez, aby w przypadku wykonania planéw
remontowych dzieli¢ wykonanie faktyczne od wykonania czasowego. Podawane
informacje, ze niektore faktury sg jeszcze niezaptacone sg niewystarczajace.

Dyskusja nt. sprawozdania z dziatalno  $ci Spétdzielni za trzy kwartaty 2009 r:

P. Karaszewski_— chciatby prosi¢ o wyjasnienie, dlaczego nie przestrzegana jest
dyscyplina budzetowa. Kilka miesiecy temu uchwalono regulamin finansowy
Spotdzielni, w ktorym wyraznie jest zawarte, ze Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé
w ramach uchwalanych przez Rade Nadzorczg planéw gospodarczo-finansowych.
Uwaza, ze uchwalony na 2009 r. plan gospodarczo-finansowy jest ignorowany.

Za przykfad podat informacje na stronie 17 sprawozdania w tabelce dot. pozytkow

i kosztow mienia Spétdzielni. W pozycji koszty utrzymania mienia niepokojgca jest
informacja o wysokosci wykonani planu kosztow w 270%.

W sprawozdaniu za dwa kwartaty, przekroczenie w tej pozycji byto juz widoczne.
Dziwi sie, ze Zarzad nie wystapit juz wtedy z wnioskiem do Rady Nadzorczej o
korekte planu. Jest zaskoczony, ze Dziat Eksploatacji wydaje nasze pienigdze bez
konsultacji tego z Radg Nadzorczg. Na poczatku roku przedstawiano nam, ze
bedziemy mieli fantastyczne pozytki, ktére obnizg nam koszty eksploataciji, ale teraz
wychodzi na to, ze koszty utrzymania mienia zjadajg nam te pozytki. Uwaza, ze
powinny by¢ wyciggniete konsekwencje finansowe wobec winnych tego stanu rzeczy.
Regulamin wynagradzania Zarzadu przewiduje takie sytuacje.

Glowna Ksi_egowa Spotdzielni P. Piotrowska _ — wyjasnita, ze koszty utrzymania
mienia obejmujg koszty bezposrednie i posrednie i zostaty one zaplanowane wg
struktury z poprzedniego roku i wykonania planu za rok ubiegty. Dopiero po
pierwszym kwartale br. przy obliczaniu podatku za rok ubiegty wyszta nam
prawidtowa struktura, ktéra wynosi 28%. W poprzednim roku wyniosta ona 12-15%.
Przyznatla, ze Zarzad powinien ztozy¢ do Rady Nadzorczej wniosek o korekte planu
w tej pozyciji.

P. Glowacka — wnioskuje do Zarzadu o przedstawienie Radzie Nadzorczej kalkulaciji



kosztow mienia Spotdzielni w podziale na mienie ktdre nie przynosi pozytkdw i
mienie ktére przynosi pozytki.

Prezes Zarz adu — P. Sienkiewicz _— zobowigzat sie do przedstawienia tych kosztow
w proponowanych podziale.

P. Karpi Aska — wnioskuje o przedstawianie w sprawozdaniach kwartalnych
wszystkich przesunie¢ w kosztach. Bedzie to bardziej czytelne.

Druga sprawa to przedstawianie w sprawozdaniach liczby os6b zatrudnionych
w Administracjach i w Biurze Zarzadu.

P. Wadolowski_— do sprawozdania Zarzadu powinno by¢ dotgczone szczegotowe
wyjasnienie dot. kosztéw utrzymania mienia Spétdzielni lub Zarzad powinien
wystgpi¢ o korekte planu.

Prezes Zarz adu P. Sienkiewicz — zobowigzat sie w imieniu Zarzadu do
przedstawienia na nastepnym posiedzeniu Rady Nadzorczej korekty planu
gospodarczego na 2009 r.

P. Szczytowicz_— wnioskuje na przysztos¢, o przedstawianie w tabelach z wykonania
kosztow i wptywow — wykonanie z okresow z roku ubiegtego. Pomogtoby to w
analizie porownawczej, czy jest np. zwyzka lub obnizka kosztow.

P. Bilewicz — zgtosit wniosek o nie przyjmowaniu na dzisiejszym plenum
sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni za trzy kwartaty i odestanie go do
korekty.

Prezes Zarz adu P. Sienkiewicz — wyjasnit, ze nie mozna robi¢ korekty
sprawozdania, mozna tylko wystagpic¢ o korekte planu, do czego Zarzad juz
sie zobowigzat.

Rada Nadzorcza 12 gtosami ,za”, przy 2 gtosach ,prz  eciw” i 4 gtosach
wstrzymuj acych si e, przyj efa sprawozdanie z dziatalno $ci Spoétdzielni za
Il kwartaty 2009 r.

Ad 4

Sekretarz Komisji Rewizyjnej — P. W__adolowski_ poinformowat, ze wptyneto 16
ofert na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za rok 2009.

Po zapoznaniu sie ze wszystkimi ofertami, Komisja Rewizyjna rekomenduje
trzy oferty n/w firm:

1. Auxilium S.A

2. Akar Sp.z.0.0.

3. Invest-Eco

Oferty zawierajg te same zakresy dziatania, roznig sie tylko ofertg cenowa.
Najnizszg cene zaproponowata Firma Auxilium — 10.000 zt netto.

Rada Nadzorcza postanowita w pierwszej kolejnosci podda¢ pod gtosowanie
oferte firmy AUXILIUM S.A z siedzibg w Krakowie przy Al. Pokoju 84.



»Za" podjeciem Uchwaly nr 78 glosowato 15 oséb, gtosdéw przeciwnych nie byto,

3 osoby wstrzymaly sie od gtosu. Wobec zdecydowanej wiekszosci glosow w sprawie
wyboru oferty Firmy AUXILIUM, pozostatych rekomendacji nie glosowano.

Uchwata nr 78 stanowi integralng cze$¢ protokotu.

Ad 5

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w materiatach dostarczonych na zebranie
informacje Zarzadu dot. ograniczenia kosztow funkcjonowania Spotdzielni /zat. nr 3
do protokotu/ .

Prezes Zarzadu P. Sienkiewicz — przedstawit informacje dot. zmian funkcjonowania
Spoétdzielni pod katem ograniczenia kosztow jej funkcjonowania. Poniewaz
Spoétdzielnia jest terytorialnie jednolita nie musi by¢ administrowana przez wydzielone
jednostki gospodarcze. Obecnie wszystkie srodki sg ewidencjonowane w
nieruchomosciach i nieruchomosci same decydujg w wiekszosci spraw ich
dotyczacych. Zdecydowane ograniczenie kosztoéw zarzadzania na poziomie

15-18% mozliwe jest jedynie w przypadku likwidacji Administracji Osiedli.

Zmiana ta spowoduje ograniczenie wielkosci zatrudnienia do 50 etatow.
Jednoczes$nie zwiekszy sie liczba zatrudnionych administratoréw, przy zmniejszeniu
liczby zatrudnionych pracownikéw w dziatach posrednio zwigzanych z zarzadzaniem.
Jesli Rada Nadzorcza zdecyduje sie wyrazi¢ zgode na naszag propozycje zmiany
organizacji Spétdzielni, Zarzad przygotuje szczeg6towe materiaty dot. restrukturyzacji
Spoétdzielni.

P. Kuc — podejmowanie dziatah reorganizacyjnych naszej Spoétdzielni jest stuszne,
ale jest zaniepokojony, ze Prezes mowi tylko o kosztach, a nie méwi o tym, czy
poprawi to jakos¢ obstugi mieszkancow Spoétdzielni. Uwaza, ze nalezy pracownikdw
przesuwaé na stanowiska zwigzane z obstugg mieszkancow np. administratoréw.
Mozliwa jest réwniez wymiana pracownikow na bardziej fachowych, z lepszymi
kwalifikacjami. Lepsza obstuga mieszkancow, powinna by¢ wynikiem wielkosci
zatrudnienia.

P. Ruba - my to juz przerabiali$my kilka lat temu w Administracji ,Mewa”, kiedy Pan
Samir byt Kierownikiem Administracji i chciat zosta¢ Prezesem. Wtedy ksiegowosé
zostata przekazana do Spotdzielni. Narobito sie takiego bataganu, ze budynki zostaty
zadluzone. Nie chcialbym, zeby nastgpita powtdrka tego tematu. Ale jezeli szukamy
oszczednosci, to ja bym stawiat wniosek o likwidacje stanowiska Prezesa ds.
Eksploatacji, bo wtedy bysmy zaoszczedzili ponad 200 tys. i bysmy Smiechu unikneli.

P. Switalska — chciataby wiedzie¢, czy Kierownicy Administracji zostang zwolnieni.

P. Karpi Aska — popiera pomyst restrukturyzacji, ale uwaza, ze przedstawiony projekt
jest bardzo ogdlny. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej powinna otrzymac bardziej
szczegotowe informacje nt. restrukturyzacji i najlepiej bytoby gdyby Prezes osobiscie
na spotkaniu Komisji Rewizyjnej podat wiecej informaciji.

W dalszej czesci dyskusji cztonkowie Rady Nadzorczej P.P. Kraszewski,
Rumowski, W agdotowski, Zieli nska, Wyszomirska, Gtowacka , poruszyli m.in.
sprawy dot.:



- windykacji zalegtosci w optatach przez specjalistyczne firmy windykacyjne,

- nowej struktury organizacyjnej Spotdzielni,

- koniecznos$ci zadbania o stan techniczny starych zasobow Spotdzielni przy
proponowanym zmniejszeniu zatrudnienia w Dziale Technicznym.

P. Rumowski - zgtosit wniosek o glosowanie nad proponowanym przez Zarzad
wnioskiem.

,Za" glosowato 14 osob, gloséw przeciwnych nie byto.
Ad. 6

Przewodnicz acy Rady Nadzorczej P. Ciecholewski _ — przedstawit wniosek Zarzadu
w sprawie uchwalenia stawek optat eksploatacyjnych dla nieruchomosci
zarzgdzanych przez Administracje Osiedla ,Mewa” z podzialem na stawki

optat dla czionkéw Spétdzielni i osob nie bedacymi cztonkami /zat. nr 4 do

protokétu/.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwat e Nr 79 w sprawie uchwalenia stawek optat
eksploatacyjnych dla nieruchomosci zarzgdzanych przez Administracje Osiedla
Mewa”.

»Za" podjeciem uchwatly gtosowato 10 oséb, 1 osoba byta przeciwna.

Uchwata nr 79 stanowi integralng cze$¢ protokotu.

Przewodnicz acy Rady Nadzorczej P. Ciecholewski  — przedstawit, zgodnie
z Uchwatg Rady Nieruchomosci Mikotajczyka 11, wniosek Zarzadu w sprawie
uchwalenia zmiany stawki optaty eksploatacyjnej i za konserwacje /zat. nr 5 do
protokétu/.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwat @ Nr 80 w sprawie uchwalenia stawek optaty
eksploatacyjnej i konserwacji dla nieruchomosci Mikotajczyka 11.

,Za" podjeciem uchwaly gtosowato 11 oséb, 3 osoby wstrzymalty sie od gtosu.
Uchwata nr 80 stanowi integralng czesc¢ protokotu.

Ad. 7

Przewodnicz acy Rady Nadzorczej P. Ciecholewski _ — przedstawit wniosek Zarzadu
w sprawie bezprzetargowego wynajecia dwoch lokali uzytkowych w budynkach
Znanieckiego 6 i 14 /zal. nr 6 do protokotu/.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwat @ Nr 81 w sprawie bezprzetargowego wynajecia
lokali uzytkowych w budynkach Znanieckiego 6 i 14.

,Za" podjeciem uchwaly gtosowato 14 oséb, 1 osoba wstrzymata sie od gtosu.
Uchwata nr 81 stanowi integralng czesc protokotu.

Ad. 8

Zastepca Przewodnicz _gcego Komisji Eksploatacyjnej P. Bruski  — poinformowat
0 przygotowanych propozycjach odpowiedzi na 20 pism skierowanych do Komisji
Eksploatacyjnej. Komisja akceptuje tres¢ odpowiedzi z niewielkg poprawka, ale czy
przy takiej duzej ilosci pism konieczne jest gtosowanie nad kazda odpowiedzig
osobno ?.




Kierownik Dziatu Organizacyjnego i Kadr P. Wéjcik-U _ rbaniak — poinformowata,
ze jezeli pisma kierowane sg do Rady Nadzorczej, tre$¢ odpowiedzi na nie musi byc¢
przegtosowana na posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej. W celu usprawnienia
pracy, zaproponowata, aby przed posiedzeniem plenarnym Rady Nadzorczej
wszyscy cztonkowie Rady otrzymali w materiatach projekty odpowiedzi na pisma.
Cztonkowie Rady Nadzorczej bedg mogli wczeéniej zapoznaé sie z ich trescig i na
posiedzeniu plenarnym odbytoby sie tylko glosowanie wg nadanej pismom
kolejnosci, bez odczytywania ich tresci.

P. Switalska — poruszyta sprawe przepetionych pojemnikéw na segregacije
w nieruchomosci Meissnera 1/3

Kierownik Administracji Osiedla ,Mewa” P. Mieleszcz uk — poinformowata, ze
sprawa pojemnikOw na segregacje jest monitorowana przez administratora na
biezgco. Ustalony wczesniej wywdz raz w miesigcu w miare potrzeby zostanie
zwiekszony.

P. Bilewicz_— poinformowat, ze Komisja Eksploatacyjna zobowigzata Zarzad do
rozwigzania umowy z P. Kluczkiem. Chciatby dowiedzie¢ sie, czy umowa zostala juz
wypowiedziana, jesli nie, to z jakg datg zostanie skutecznie wypowiedziana.

Druga sprawa to termin spotkania z zainteresowanymi Nieruchomosciami

w celu ustalenia sposobu zarzagdzania parkingiem po rozwigzaniu umowy

zawartej z P. Kluczkiem.

Mec. Chaci nski — zwrécit uwage, ze Komisja Eksploatacyjna nie ma kompetenciji do
nakazywania Zarzadowi okreslonych dziatan. Decyzje moze podja¢é Rada Nadzorcza
na wniosek ztozony przez Komisje.

Zastepca Prezesa ds. Eksploataciji P. EI-Sousy _ — potwierdzit, ze jest wniosek
Komisji Eksploatacyjne w sprawie wypowiedzenia umowy P. Kluczkowi, ale
Zarzad oczekuje uchwalty lub decyzji Rady Nadzorczej w tej sprawie. Po likwidacji
parkingu przez P. Kluczka, trzeba bedzie ponies¢ koszty ponownej organizaciji
parkingu. Konieczna bedzie rowniez decyzja, z jakich srodkéw pokry¢ koszty, ktére
beda przeciez niemate. Spotkanie z zainteresowanymi Nieruchomosciami bedzie
konieczne, ale dopiero po podjeciu decyzji w sprawie parkingu przez Rade
Nadzorcza.

Przewodnicz acy Rady Nadzorczej P. Ciecholewski  — co Zarzad zamierza zrobi¢
z Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 59 z dnia 07 wrzesnia 2009 r. W Uchwale jest zapis
0 pobieraniu optaty dzierzawnej za korzystanie z miejsc postojowych zewnetrznych.
Mieszkancy dostajg do zaptaty optaty powiekszone o powierzchnie przynalezne.

Prezes Zarz adu P. Sienkiewicz — Zarzad przygotuje projekt korekty zapisow tej
Uchwaly na nastepnym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

P. Karaszewski_— prosi o informacje nt. sprawy wystgpienia do Sadu Spoétdzielni
Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar” o nakaz zaptaty.




Prezes Zarz adu P. Sienkiewicz — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar” uzyskata
nakaz zaptaty. Spotdzielnia wniosta skuteczny sprzeciw. Sad wyznaczyt nowego
sedziego w tej sprawie i w normalnym trybie zostanie wyznaczony termin rozprawy.

Mec. Chaci nski — Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar” wystgpita do Sgdu o
nakaz zaptaty w trybie upominawczym na podstawie zeznan $wiadkow. Nie mogli
wystgpi¢ w trybie nakazowym, bo nie mieli odpowiednich dokumentéw. Na skutek
zlozonego przez nas sprzeciwu, upadt nakaz zaptaty w trybie upominawczym.
Nie dostali klauzuli wykonalnosci zaptaty.

P. Karpi hska — ma pytanie dotyczace rowniez spraw sgdowych — co dzieje sie
w prowadzonej sprawie terendw na Orliku VII.

Mec. Chaci nski — sprawa jest caly czas w Sadzie. Nie ma wyznaczonego terminu
sprawy. Na nasz wniosek biegly sgdowy robi operat szacunkowy. Musi by¢ okreslona
wartos¢ gruntu. Sprawa zmierza juz do finatu w | instancji.

Na tym zebranie zakonczono

Protokotowala:
Hanna Gop

Uchwaly pod;j ete na posiedzeniu w dniu 16 listopada 2009 r.

nr78 w sprawie wyboru firmy do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za r.20009.

nr79 w sprawie uchwalenia stawek optaty eksploatacyjnej dla nieruchomosci
zarzadzanych przez Administracje Osiedla ,Mewa”.

nr 80 w sprawie uchwalenia stawek optaty eksploatacyjnej i konserwacji

dla nieruchomosci Mikotajczyka 11.
nr 81 w sprawie bezprzetargowego wynajecia lokali uzytkowych.



